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COMMUNAUTE D’'AGGLOMERATION
ANNEMASSE - LES VOIRONS - AGGLOMERATION

SIEGE : 11, AVENUE EMILE ZOLA - 74100 ANNEMASSE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL

Séance du : mercredi 18 septembre 2024

Convocation du : 11 septembre 2024

Nombre de membres en exercice au jour de la séance : 56
Président de séance : Gabriel DOUBLET

Secrétaire de séance : Nadege ANCHISI

Membres présents :

Laurent GILET, Bertilla LE GOC, Frangois LIERMIER, Christian
AEBISCHER, Ines AYEB, Maryline BOUCHE, Michel BOUCHER, Robert
BURGNIARD, Dominique LACHENAL, Nicolas LEBEAU-GUILLOT, Chadia
LIMAM, Pascale MAYCA, Amine MEHDI, Mylene SAILLET RAPHOZ, Pascal
SAUGE, Marie-Claire TEPPE-ROGUET, Bernard BOCCARD, Marion
BARGES-DELATTRE, Paulette CLERC, Anny MARTIN, Jean-Michel
VOUILLOT, Nadége ANCHISI, Antoine BLOUIN, Odette MAITRE,
Stéphane PASSAQUAY, Denis MAIRE, Jean-Luc SOULAT, Pauline
PLAGNAT-CANTOREGGI, Gabriel DOUBLET, Yannick CHARVET, Danielle
COTTET, Patrick ANTOINE, Jean-Pierre BELMAS, Pascale PELLIER,
Nadine JACQUIER, Daniel DE CHIARA, Marie-Jeanne MILLERET, Sophie
VILLARI

Représentés :

Guillaume MATHELIER par Laurent GILET, Christian DUPESSEY par
Gabriel DOUBLET, Louiza LOUNIS par Dominique LACHENAL, Yves
CHEMINAL par Marie-Claire TEPPE-ROGUET, Claude ANTHONIOZ par
Paulette CLERC, Jean-Paul BOSLAND par Antoine BLOUIN, Michel
COLLOT par Jean-Pierre BELMAS, Véronique FENEUL par Pascale

PELLIER, Alain LETESSIER par Marion BARGES-DELATTRE, Julien
BEAUCHOT par Sophie VILLARI

Excusés :

Kévin CHALEIL-DOS-RAMOS, Géraldine VALETTE-GURRIERI, Djamel

DJADEL, Matthieu LOISEAU, Joanny DEGUIN, Anne FAVRELLE, Isabelle
VINCENT, Maurice LAPERROUSAZ

XXX

Cohérence Territorial (SCoT) révisé d’Annemasse Agglomération (n°® CC_2021_0112) ;

Vu la délibération du Conseil communautaire du 7 décembre 2022 approuvant le Schéma Directeur de

I'Energie d’Annemasse Agglomération et son plan d’actions (n°® CC_2022_0148) ;

Vu le courrier d’Annemasse Agglo du 13 février 2024 portant sur la mise en consultation et validation des

documents du projet d’OAP Energie - Climat ;

Contexte

Le territoire d’Annemasse Agglo connait déja les premiers effets du déreglement climatique, au sein d’une
région alpine qui se réchauffe plus rapidement que la moyenne. Plusieurs conséquences sont déja
connues et doivent étre intégrées dans les politiques d’aménagement du territoire : canicules, effets
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d'llots de chaleur, plus forte variabilité des précipitations et modification aifa

cours d’eau, etc. L'artificialisation et I'imperméabilisation des sols accentuent par a|IIeurs la perte de
biodiversité et affaiblissent la résilience du territoire. Enfin, les objectifs nationaux et européens d’atteinte
de la neutralité carbone d’ici 2050 imposent la mise en ceuvre d’une transition énergétique ambitieuse
pour limiter I'ampleur du changement climatique.

Préparer et adapter le territoire a ces nouvelles réalités nécessite un engagement fort et collectif. Au
cours de ce mandat, Annemasse Agglo a ainsi approuvé et lancé de nombreuses démarches et
documents de planification témoignant d’ambitions environnementales fortes, afin d’essayer d’élever le
territoire a la hauteur des défis que sont la transition énergétique et I'adaptation au changement
climatique. La révision du Schéma de Cohérence Territoriale (2021), le Schéma Directeur de I'Energie
(2022), puis le lancement de la révision du Plan Climat Air Energie Territorial déclinent cette ambition
dans de nombreux domaines : habitat, consommation fonciére, nature en ville et biodiversité, eau,
mobilité, qualité de I'air, sobriété et transition énergétique, etc.

Le SCoT d’Annemasse Agglo dans le document d’orientations et d’objectifs (DOO) définit quatre objectifs
en lien direct avec les enjeux du changement climatique et de la transition énergétique. Il souligne la
nécessité d’actionner I'ensemble des leviers a disposition du territoire afin d’engager cette transition
indispensable : le cadre réglementaire et la planification locale, les programmes d’actions opérationnelles,
notamment des communes, des dispositifs incitatifs et d’accompagnement aux changements de pratiques
mais également I'importance de mobiliser et impliquer I'ensemble des acteurs a I'atteinte des objectifs
territoriaux, a travers la mise en place d’une gouvernance adaptée.

Dans ce cadre, afin de faciliter la déclinaison opérationnelle de ces objectifs, I'une des prescriptions du
DOO est d'intégrer dans les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) des communes une réflexion
d’aménagement globale thématique sur I'énergie et I'adaptation au changement climatique.

Elaboration de I'OAP Energie - Climat

Afin de garantir I'ambition forte du territoire, les 12 communes et Annemasse Agglo se sont lancées dans
une démarche collective volontaire visant a concevoir une déclinaison réglementaire et opérationnelle aux
objectifs des documents de planification stratégiques portés par Annemasse Agglo.

Ainsi, I'élaboration d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur la thématique de
I’énergie et de l'adaptation au changement climatique, dite « OAP Energie-Climat » constitue un
engagement collectif pour adapter le territoire a ces nouvelles réalités.

Cette démarche a vocation de faciliter I'appropriation, la lisibilité, et la coordination des orientations
politiques, et a ce qu’elles soient déclinées dans I’'ensemble des PLU du territoire afin de répondre a un
besoin des communes de renforcer leurs leviers d’actions en matiére de transition écologique.

Ce travail a été conduit entre septembre 2023 et I'été 2024 dans le cadre des Comités stratégique
Aménagement, qui associe de maniére partenariale les maires, élus et techniciens urbanisme des
communes et les élus et techniciens d’Annemasse Agglo.

Pour répondre a la gouvernance élargie du projet, la méthodologie choisie a prévu un travail approfondi
avec les communes via deux séries de rencontres pour dresser des portraits de territoire et définir leurs
besoins et priorités spécifiques. L'élaboration du contenu réglementaire et incitatif, constitutif de I'OAP,
s’est ensuite déroulée dans le cadre de deux ateliers collectifs de co-construction.

A l'issue de ce travail, trois livrables ont été produits :
i Le portrait de territoire constitue un état des lieux des enjeux de chaque commune sur
I’adaptation au changement climatique et la transition énergétique ;

@ L'OAP Energie - Climat
Elle constitue le socle commun d’orientations générales pour les douze communes d’Annemasse Agglo.
Elle synthétise et formalise, dans un rapport de compatibilité, les ambitions politiques partagées issues
du travail de concertation collective.
Ce document a vocation a étre repris dans ses principes généraux au sein des PLU des douze communes
de I’Agglomération.

L’ OAP est structuré autour de cing grands volets thématiques :

1/ Promouvoir et encadrer le développement des énergies renouvelables
2/ Maitriser les consommations énergétiques et favoriser le confort thermique
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3 / Végétaliser pour mieux s'adapter au changement climatique

4/ Améliorer la densification urbaine et son acceptabilité
5/ Encadrer les mobilités et promouvoir les mobilités alternatives

Dans chaque volet thématique, I'OAP est structurée entre des objectifs et orientations, qui s’appliquent
dans un rapport de compatibilité aux autorisations d’urbanisme, et des éléments complémentaires pour
aider la compréhension et la prise de décision.

i La « boite a outils réglementaires »
Elle propose des normes et écritures réglementaires coercitives, a disposition de chaque commune pour
accompagner |'élaboration du réglement des PLU, en articulation avec I'OAP. Toute commune a ainsi la
possibilité de s’approprier, adapter et renforcer les principes de I'OAP dans son réglement en fonction de
ses spécificités et de son propre projet politique.
Il est utile de rappeler qu’une bonne coordination dans la rédaction du réglement avec les principes de
I’'OAP sera nécessaire, afin que garantir la complémentarité et la bonne application des différentes piéces
du PLU.

Finalisation de I'OAP Energie - Climat

A l'issue de ce travail collaboratif, les conseils municipaux ont été sollicités en mars 2024 pour prendre
connaissance des documents produits et émettre un avis en particulier sur I'OAP, qui a vocation a étre
reprise dans ses principes généraux au sein des PLU.

L'ensemble des douze communes ont fait remonter un positionnement favorable au projet d’'OAP, sous
forme de délibération du conseil municipal ou via une commission d’urbanisme.

Les communes valident également I'objectif d’intégrer les principes généraux de I'OAP dés la prochaine
procédure d’évolution de leur PLU.

Sur l'ensemble des avis regus, quatre communes ont émis un avis favorable assorti de
remarques/réserves a prendre en compte (Annemasse, Cranves-Sales, Gaillard, Vétraz-Monthoux).

L'ensemble des remarques ont été étudiées et regroupées en différentes catégories : des points
nécessitant un dernier échange politique, des précisions complémentaires, et reformulations/coquilles.
Des ajouts et modifications ont ainsi été apportées au projet d’OAP afin de tenir compte ces avis
exprimés.

Par ailleurs, une part importante des remarques portaient sur des points d‘ajustements des orientations
de I'OAP afin de pouvoir répondre a des enjeux spatialisés ou des spécificités locales a prendre en
compte. Ces adaptations locales auront vocation a étre déclinées au sein du réglement des PLU, afin de
croiser de maniére complémentaire les grandes orientations de I'OAP avec la configuration et les
spécificités de la commune. C’est pourquoi, elles n‘ont pas conduit a des évolutions dans la rédaction des
orientations de I'OAP.

Le Conseil Communautaire, entendu I'exposé du rapporteur,
Aprés en avoir délibéré :

A l'unanimité,

DECIDE :

VALIDER les principes généraux de I'OAP Energie - Climat, issu d’un travail collaboratif avec les
communes, tel gu’ils sont définis dans le document annexé ;

INVITER les communes & intégrer les principes généraux de I'OAP Energie - Climat dans leur Plan Local
d'Urbanisme dés la prochaine procédure d’évolution du document ;

INCITER les communes a s’appuyer sur les dispositions réglementaires de la boite a outils pour adapter la
déclinaison des enjeux énergie-climat dans le réglement de leur PLU ;

S’ENGAGER a transmettre I'ensemble des livrables produits dans le cadre de la réalisation de I'OAP et a

accompagner les communes dans l'intégration de ces principes généraux dans les documents locaux
d’urbanisme.
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Pour le président et par délégation,

Signé électroniquement par : Gilles RAVINET
Date de signature : 19/09/2024
L. , Qualité : Agglo - DGS
Le secrétaire de seance,
Signé électroniquement par : Nadége ANCHISI
Date de signature : 19/09/2024
Qualité : Agglo - Secretaire Conseil Communautaire

La présente délibération peut faire l'objet d’un recours gracieux devant Monsieur le Président d’Annemasse Agglo dans
le délai de deux mois & compter de sa publication ou de sa notification. Un recours contentieux peut également étre
introduit devant le Tribunal administratif de Grenoble dans le délai de deux mois a compter de la notification de la
délibération ou de sa date de publication, ou & compter de la réponse d’Annemasse Agglo, si un recours gracieux a été
préalablement déposé.
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OAP Thématique Energie Clima

PRESENTATION DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
TRANSVERSALES SUR LATHEMATIQUE "ENERGIE-CLIMAT"

Annemasse Agglo

eau et territoires durables
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Notre agglomération connait déja les premiers effets du déréglement climatique, au sein d'une région alpine qui se réchauffe plus rapidement que la moyenne. Plusieurs conséquences
sont déja connues et doivent étre intégrées dans nos politiques d'aménagement du territoire : canicules, effets d'llots de chaleur, plus forte variabilité des précipitations et modification des
régimes hydrologiques des cours d’eau. Lartificialisation et I'imperméabilisation des sols accentuent par ailleurs la perte de biodiversité et affaiblissent la résilience du territoire. Préparer et
adapter le territoire & ces nouvelles réalités nécessite un engagement fort et collectif. Au cours de ce mandat, nous avons ainsi approuvé et lancé de nombreuses démarches et documents de
planification témoignant d’ambitions environnementales fortes, afin d’essayer d'élever le territoire & la hauteur des défis que sont la transition énergétique et I'adaptation au changement
climatique. Notre Schéma de Cohérence Territoriale (2021), notre Schéma Directeur de I'Energie (2022), puis le lancement de la révision de notre Plan Climat Air Energie Territorial déclinent
cette ambition dans de nombreux domaines : habitat, consommation fonciére, nature en ville et biodiversité, eau, mobilité, qualité de l'air, sobriété et transition énergétique, etc.

Afin de garantir I'ambition forte de nos documents stratégiques, nous nous sommes fixés des objectifs a construire collectivement afin d’accompagner la traduction réglementaire et
opérationnelle de notre projet politique. Lintégration dans chaque PLU d’'une Orientation d/Aménagement et de Programmation transversale sur la thématique de 'énergie et de I'adaptation au
changement climatique, dite « OAP Energie-Climat », telle que décidée lors de I'élaboration de notre SCoT, présentera deux volets. Le volet “énergie” présentant des orientations pour tendre
vers la sobriété énergétique tout en posant des principes de production et de consommation d'énergies renouvelables. La partie “adaptation du territoire au changement climatique” touche a
de nombreux thémes (habitat, biodiversité, mobilité, etc.) et cherche a renforcer la direction déja prise sur des principes d'aménagement résilients.

LOAP Energie-Climat est accompagnée d’un portrait de territoire et d’'une boite a outils réglementaires. Le portrait de territoire fait I'état des lieux des enjeux de I'Agglomération, et de chaque
commune sur 'adaptation au changement climatique et la transition énergétique. Fort de ce diagnostic, la concertation collective nous a permis de définir les principes de 'OAP qui répondent
aux problématiques soulevées. En dernier lieu, chaque commune dispose de la boite & outils pour adapter les principes de 'OAP dans leur réglement de PLU.

Lensemble des documents et du projet répond également a un besoin de pédagogie, d'informations et de dialogue avec les pétitionnaires dans un souci de clarification des principes
d’aménagement. Les orientations sont décrites et illustrées afin que I'ensemble des acteurs puisse mieux s'approprier les éléments et participer aux besoins d’adaptation du territoire.

alt/e Feo @ Annemasse Agglo
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1/ PROMOUVOIR ET ENCADRER LE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES ...........oooooooooooeeeeeoeoeeoeoeeeee e

e  Suivre les obligations réglementaires en vigueur en matiére d'Energie Renouvelable
e  Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles ou de rénovations, encourager la

réalisation d'une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies
renouvelables

e  Porter la réflexion de la production d’énergies renouvelables a I'échelle de I'habitat
collectif (pour les chaudiéres collectives, les panneaux solaires), de I'llot d’habitation
(pour les réseaux de chaleur) ou plus (pour l'autoconsommation collective).

e Inciter les nouveaux projets a rester connecté au réseau afin de faire bénéficier du
surplus de production
e  Maximiser la production d’énergie sur les espaces déja imperméabilisés

DEVELOPPER LES RESEAUX DE CHALEUR

e  Valoriser les réseaux géothermiques et bois-énergie
e  Faire de chaque opération et de rénovation une opportunité de production d’

énergies renouvelables et notamment de développement de réseau de chaleur

Dans le cas d'opérations de construction ou rénovation d'immeubles collectifs
résidentiels et d'immeubles tertiaires, un systéeme de chauffage collectif est
recommandé

DEVELOPPER LES PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES

Encourager les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sur le toit ou en
facade

En cas de toiture plate, imposer sa valorisation en développant des panneaux
photovoltaiques et/ou de la végétation

Lors de la rénovation ou la construction d'une toiture, renforcer la portance, afin
de pouvoir installer un systéme de production d’énergies renouvelables
(photovoltaique)

Encourager le développement d’ombriéres photovoltaiques sur les parkings non
végétalisés

2 / MAITRISER LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES ET FAVORISER LE CONFORT THERMIQUE ..o

EXPLOITER LES POTENTIALITES CLIMATIQUES DU SITE

e  Privilégier une double orientation des batiments
e  Rechercher I'intégration de volumes non chauffés pouvant assurer des fonctions de
tampons thermiques

FAVORISER LA VENTILATION NATURELLE DU BATI

e  Intégrer des systémes de ventilation naturelle et de circulation de I'air
e  Privilégier des principes de volumétrie qui favorisent un maximum de logements
traversants

a It/e FE0 & Annemasse Agglo

METTRE EN PLACE DES PROTECTIONS SOLAIRES

Intégrer dans les projets des protections solaires adaptées, fixes ou mobiles
Favoriser I'intégration de la végétation dans les dispositifs de protections solaires
En cas d'alignement sur voirie, profiter d'un recul pour végétaliser les pieds
d'immeubles et éviter les ponts thermiques au niveau du sol

REDUIRE LE STOCKAGE DE CHALEUR PAR LES MATERIAUX

Favoriser l'inertie des batiments
Privilégier les revétements présentant un albédo élevé (facades, toitures et sols), 3
dans le respect du contexte paysager et architectural
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LUTTER CONTRE LES DEPERDITIONS THERMIQUES

Concevoir des volumes construits limitant la déperdition d’énergie
Favoriser la mitoyenneté des constructions

METTRE EN PLACE UN PRINCIPE DE “TRAME NOIRE”
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Les dispositifs d'éclairage public et privé des voiries d'accés, des parkings et des batiments
privilégieront des lampes économes en énergie et un nombre mesuré de luminaires

Les dispositifs devront permettre de diriger les faisceaux lumineux vers le sol afin de
limiter leurs impacts sur la faune et la santé humaine

Préférer un éclairage éteint en dehors des heures de fortes fréquentations

Privilégier les lampadaires bas afin de limiter leurs impacts sur la faune et la flore

3 / VEGETALISER POUR MIEUX S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE oo

GARANTIR ET AMELIORER LA PERMEABILITE DES SOLS

Privilégier la végétalisation des espaces aménagés (espaces de jeux, parcs, cours de
récréation, etc..) et des espaces privés

Privilégier des revétements perméables, puis drainants le cas échéant, pour limiter le
ruissellement

Privilégier les formes urbaines ayant une faible emprise au sol en zone urbaine dense et
maintenir ainsi un maximum d’espaces perméables

Mettre en place, au moment des chantiers, des zones inaccessibles a la vie du chantier
afin de préserver les milieux naturels dés lors que la configuration du site et les
contraintes techniques le permettent

ENCOURAGER LA VEGETALISATION ET AUGMENTER LA FRAICHEUR DES ESPACES
URBAINS

Mettre en place des coefficients environnementaux au sein du réglement écrit (pleine
terre, espaces libres, biotope, biodiversité, etc...)

Limiter au maximum les revétements minéraux favorisant les ilots de chaleur au sein des
espaces libres

Maintenir des espaces de pleine terre et des revétements végétalisés

Privilégier des teintes claires pour les revétements de sols ou les toitures terrasses afin
d’absorber ou réfléchir la chaleur (notion d’albédo)

a It/e FE0 & Annemasse Agglo

NOUVELLES PLANTATIONS

Privilégier les espéces locales et adaptées
Privilégier une végétalisation diversifiée en espéces et éviter les espéces allergénes

CONFORTER LA TRAME VERTE URBAINE

Préserver les éléments importants (arbres remarquables, haies, espaces boisés,
zones humides) et conforter par de nouvelles plantations

Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clétures devront étre perméables pour le passage de la petite faune

GESTION DE L'EAU

Maximiser les surfaces permettant l'infiltration des eaux pluviales

Identifier et préserver les points d’eau existants pouvant contribuer au confort
hygrométrique des espaces extérieurs

Maintenir et valoriser les zones humides et points d’eau existants

Privilégier des techniques alternatives de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert : noues,
jardins de pluies

Demander des études et des plans de rabattement de nappes pour les permis collectifs
comprenant un parking souterrain, dans les secteurs identifiés a risque par la commune

CHOISIR LES BONNES TECHNIQUES DE VEGETALISATION (guide d’aide a la décision)

4
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4 / AMELIORER LA DENSIFICATION URBAINE ET SON ACCEPTABILITE ...

CONSTRUIRE EN PENTE

e  Limiter les terrassements et les mouvements de terre en déblais ou en remblais pour
respecter le paysage environnant

e  Privilégier le sens dominant de la pente pour aligner perpendiculairement le faitage aux
courbes de niveaux, dans le respect du contexte paysager et architectural

e  Concevoir les espaces avec la pente (création de demi-niveau, intégration des garages
dans la pente)

° Les piéces annexes tels que les buanderies, celliers, ateliers, seront positionnées contre la
pente dans les parties non éclairées naturellement

e  La réalisation des stationnements sera réalisée au plus prés de la route/rue, en limite de
terrain pour limiter I'impact d’'un chemin a flanc de coteau

DIVISIONS PARCELLAIRES / NE PAS FIGER LES TISSUS ET FAVORISER LEUR EVOLUTIONS

e Deés lors que le contexte urbain et paysager le permet, privilégier I'implantation des
constructions a I'alignement ou en limites séparatives

e  Privilégier la création d’espaces libres d’'un seul tenant pour augmenter le potentiel d’
évolution (extensions, divisions parcellaires)
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° Mutualiser les voies d’accés et les stationnements dans le cas de divisions
parcellaires pour éviter leur multiplication (éviter les parcelles en drapeau)

GERER LA DENSITE EN LIMITE DE TISSU PAVILLONNAIRE

e  Privilégier les enjeux de transition d’échelle urbaine et de jardins entre le front bati
plus dense et le tissu pavillonnaire

e  Pour éviter des effets de monobloc, le programme privilégiera des césures entre les
batiments

° Pour réduire les effets de hauteurs et de coupure d’ensoleillement, les hauteurs des
batiments seront pensées de maniére graduelle

° L'implantation des constructions sera en retrait de voirie pour permettre un frontage
végétalisé pour garantir le confort des logements en RDC et pour privilégier le
confort des habitants et la désimperméabilisation

5 / ENCADRER LES MOBILITES ET PROMOUVOIR LES MOBILITES ALTERNATIVES ... oot

DEVELOPPER UN
DEPLACEMENTS

STATIONNEMENT QUALITATIF POUR DIVERSIFIER LES

Créer le stationnement & un emplacement facile d’accés et accessible PMR
Prévoir des aménagements pour les cycles et accessoires dépassant les largeurs et
longueurs (vélo cargo, triporteur, etc) et un raccordement électrique pour les vélo
électriques

e  Prévoir une sécurisation des emplacements, protégeant des vols et des détériorations
de vélos

e  Prévoir des espaces de circulations adaptés

e  Prévoir des emplacements vélos suffisants

e  Un traitement paysagé sera recherché pour les places de stationnements automobiles

e  Optimiser et sécuriser I'accés des véhicules aux espaces de stationnement privé
e  Encourager 'installation de bornes de recharges électriques

ADAPTER LE RESEAU DE VOIRIE
e  Choisir le profil de voirie et de végétalisation en fonction de la localisation du
projet

DEVELOPPER LES MODES ACTIFS

e  Porter une réflexion globale sur un maillage continu et lisible de liaisons
douces a I'échelle de I'ilot et du quartier
e  Assurer la création de voies cyclables dans les projets urbains

a It/e FE0 & Annemasse Agglo
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Contexte et enjeux

Les orientations qui sont définies dans cette Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) contribuent a répondre aux enjeux énergétiques et climatiques.

Ces orientations s'inscrivent dans un contexte national et participent & répondre aux objectifs
de la Loi relative a la Transition Energétique pour la Croissance Verte de 2015. Ces objectifs sont
la réduction des émissions de polluants et de gaz a effet de serre, la baisse de consommation
énergétique ou encore le développement de la part des énergies renouvelables dans la
consommation.

LOAP participe également a la transcription de la loi d'Evolution du Logement, de
'Aménagement et du Numérique (ELAN) prévoyant la réglementation environnementale RE
2020, fixant I'objectif d'atteindre la neutralité carbone en 2050.

Les objectifs d’Annemasse Agglomération

La mise en oeuvre de la transition énergétique au niveau local passe par I'élaboration d'une politique
d'aménagement et d'urbanisme renouvelée dans laquelle I'agglomération d’Annemasse souhaite
s'inscrire. Dans ce contexte local, Annemasse Agglomération souhaite répondre aux 3 objectifs
suivants qui reprennent les prescriptions du Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) du SCaT.

Maitriser les consommations énergétiques

Permettre la requalification et I'amélioration du bati (niveau BBC Rénovation)
Autoriser et favoriser I'isolation thermique par I'extérieur, en permettant de déroger aux
régles relatives aux marges de retrait et de recul, sous réserve de ne pas altérer les qualités
patrimoniales du bati
e  Anticiper les réglementations thermiques en vigueur et chercher a étre plus vertueux. Les
documents réglementaires doivent déterminer des niveaux de performance et de
consommation énergétiques ambitieux et peuvent pour cela identifier des secteurs
d'application :
o Pour les constructions neuves (toutes vocations comprises) ;
o Pour les rénovations énergétiques sur le bati existant nécessitant une autorisation
d’urbanisme
e  Veiller a la cohérence de leur réglementation pour permettre la mise en ceuvre dans les
batiments de solutions énergétiques sobres et efficaces
e  Réfléchir a une alimentation énergétique mutualisée des aménagements publics (systéme
de production de chaleur commun, production d'énergies renouvelables, etc.)
e  Optimiser I'éclairage public pour diminuer la consommation et réduire la pollution tout en
évitant la perturbation des écosystémes et de la biodiversité

alte Feo @ Annemasse Agglo
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énergétique

e  Définir une part significative de la couverture des besoins en énergie primaire des
nouvelles constructions par la production d’énergies renouvelables
e  Favoriser I'implantation de dispositifs de production d’énergie renouvelable sur le bati
neuf et existant en veillant & I'intégration paysagére
e Identifier les principaux espaces compatibles et favorables & limplantation de
production d’énergies renouvelables
Faire la promotion des panneaux photovoltaiques sur les surfaces de toitures des nouveaux
batiments d’activités, en s'assurant systématiquement que la structure soit compatible en charge
et étanchéité avec l'accueil des panneaux a posteriori. Il est nécessaire de définir une surface de
toiture minimale a partir de laquelle la couverture (partielle ou compléte) est obligatoire.

S’adapter au changement climatique en anticipant et atténuant ses effets

Préserver et développer les plantations d’arbres, les espaces verts et la végétalisation
Permettre la réalisation de toitures végétalisées et de sur-toitures, a I'exception des
secteurs ol l'intérét patrimonial des batiments le justifie

Limiter 'imperméabilisation des sols et préserver la présence de 'eau

Généraliser la mise en ceuvre des principes du bioclimatisme dans la conception des
nouvelles constructions afin de maximiser les apports solaires et la ventilation naturelle ;
Favoriser le recours aux matériaux et aménagements de couleurs claires

Prendre en compte |'objectif de confort thermique

Intégrer dans leurs documents locaux d'urbanisme une étude de faisabilité sur la
désimperméabilisation de surfaces déja aménagées a I'échelle de la commune, en
compensation de l'ouverture de zones a lurbanisation, en cohérence avec la
recommandation du SDAGE

Cette OAP s’insére également en prévision de la révision du PCAET.

LOAP permet donc a la fois la mise en compatibilité des PLU au SCoT en déclinant ces
prescriptions et la mise en oeuvre du SCoT.
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Le Schéma de Cohérence Territoriale d’Annemasse Agglomération

Les axes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)du SCoT

Le PADD du SCoT est structuré en trois grands axes :

1 - Préserver et mettre en valeur un cadre de vie apaisé et de qualité entre Léman et Mont Blanc
2 - Planifier un développement maitrisé qui s'appuie sur une urbanisation solidaire, équilibrée et structurée
3 - Affirmer I'image et promouvoir le rayonnement agglomération ouverte et innovante.

L'orientation 3.5 du DOO du SCoT “Un territoire engagé dans la transition énergétique et la lutte contre le changement climatique”
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Le Document d'Orientations et d’Objectifs, a travers son orientation 3.5, promeut une haute performance environnementale et énergétique globale du territoire. Il entend lutter contre la précarité
énergétique des ménages en imposant des prescriptions fortes en matiére de performance du béti et réduction des consommations énergétiques tout en apportant des leviers en matiére

d’adaptation du territoire au changement climatique. Il inscrit les grands objectifs suivants :

Les objectifs chiffrés se précisent a travers les diverses prescriptions et recommandations de I'axe 3.5 du DOO du SCoT qui se décline en quatre grands objectifs :
Inscrire le territoire dans une transition énergétique et écologique engagée, en lien avec le PCAET

Maitriser les consommations énergétiques du territoire

Augmenter la part des énergies renouvelables locales dans la consommation énergétique du territoire

S’adapter au changement climatique en anticipant et atténuant ses effets

- 55% - 40% -30% -56% (pour 2050)
-36% -20% -23% -25%
atteindre 55% atteindre 32 % (x2) atteindre 32 % atteindre 12 % (x2,4)

Objectifs chiffrés dans |'orientation 3.5, SCoT Annemasse Agglomération

a"./e FE0 & Annemasse Agglo
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L'insertion de 'OAP thématique au sein du PLU

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation thématique Energie Climat a pour objectif
d'exposer la stratégie d’Annemasse Agglo dans ces deux domaines en matiére de transition
énergétique et d'adaptation au changement climatique. A travers 5 grandes thématiques, les
orientations développées dans cette OAP sont a prendre en compte dans tout projet

d’aménagement et de construction sur le territoire.

Cette OAP se fixe, entre autres, trois grands objectifs a atteindre : Maitriser les consommations
énergétiques, augmenter la part des énergies renouvelables locales dans la consommation
énergétique, s’adapter au changement climatique en atténuant ses effets.

Ces orientations sont en adéquation avec le PCAET d’Annemasse Agglo, le projet de territoire ainsi
que les orientations du SCoT d’Annemasse Agglo.

Mode d’emploi de 'OAP
Les maitres d’ouvrages de projets, pétitionnaires d’autorisation d’urbanisme sont invités a :

1.Localiser leur projet sur le plan de zonage (réglement graphique) pour identifier
- Le zonage du PLU correspondant et les dispositions du réglement qui sont
applicables
- Lecas échéant, s'il existe, le périmétre d’'une OAP sectorielle qui le concerne

2.Concevoir le projet, en respectant les orientations de 'OAP Thématique Energie-Climat
- Les orientations et objectifs qui s’y appliquent
- Les dispositions du réglement du PLU doivent également étre respectées pour
toutes les autres dimensions du projet (implantation, volumétrie, stationnement,
etc).

3.Présenter et discuter le projet avec les collectivités
- Le projet doit étre compatible avec 'OAP Energie-Climat : il ne doit pas étre
contraire aux objectifs et orientations d’'aménagement qui y sont définis
- Le projet doit étre conforme au réglement écrit et graphique du PLU

Les principes de I'OAP sont opposables aux autorisations d'urbanisme dans un lien de

compatibilité, ce qui implique «de ne pas aller a I'encontre de la régle», alors que le réglement écrit
s'impose dans un rapport de conformité, par un strict respect des régles.

a“_/e FE0 & Annemasse Agglo
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RAPPORT DE PRESENTATION

Etat des lieux, enjeux, justification des choix
retenus

PADD

Projet politique de la commune qui s'engage

dans les transitions  écologiques et
énergétiques
Rapport de compatibilité | l Rapport de conformité
OAP Themafthue Reglement écrit et graphique
Energie Climat
Mettre en oeuvre les objectifs du SCoT de Définir des exigences réglementaires
I'Agglomération d’Annemasse et mieux
faire face aux défis du changement
climatique & travers 5 thématiques :
Le développement des énergies
renouvelables
La maitrise des consommations
énergétiques
La préservation de la biodiversité
et des espaces naturels Annexes
Lamélioration de la densification
urbaine
Lencadrement de la mobilité et le A .
développement des mobilités é%nes APEE (Accellerka:ltlgm SSPPrOdUCt'On
lternatives nergie Renouvelable), SUP, annexes
a sanitaires, Droits de préemption, périmétre
de développements prioritaires
o économiques, d'énergies, périmétres de
Rapport de compatibilité sursis a statuer, etc...
OAP sectorielle 3
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Prise en main OAP Thématique

La thématique dans laquelle on
s’inscrit
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2/MAITRISER LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES

FAVORISER LA VENTILATION NATURELLE DU BATI

Il s'agit de favoriser la ventilation naturelle du bati pour une conception bioclimatique du
bati afin d'éviter le recours a une ventilation mécanique controlée. La ventilation naturelle
permet d'évacuer les surplus de chaleur qui s'accumulent dans le batiment, d'évacuer
I'humidité et de renouveler I'air. Pour pouvoir faire entrer I'air extérieur il s'agit de concevoir
des batiments traversants et identifier les facades sous le vent du projet.

e Intégrer des systemes de ventilation naturelle et de circulation de I'air
v Favoriser une bonne ventilation par l'orientation et I'implantation des
batiments notamment par rapport aux vents d'ouest qui permettent
d‘assurer une bonne ventilation au sein du quartier.
o Créer des ouvertures dans le front bati peut permettre également d'assurer
la ventilation du quartier.

e  Privilégier des principes de volumétrie qui favorisent un maximum de
Iogements traversants
> En faveur du confort d'été : Implanter les batiments en favorisant la
circulation des vents estivaux dominants.

En faveur du confort d'hiver : Protéger les batiments des vents hivernaux

dominants.
Végétation
E en cceur d'liot
Vent <
dominant J |2 /
R p \
—;‘-d‘.! &
-* v
- d b | 42 i o d
Alignement Zone abritée
d'arbres

alt/e FEO & Amnemcsse Agglo

Schéma d’aide a la
compréhension

a It/e FE0 & Annemasse Agglo

METTRE EN PLACE DES PROTECTIONS SOLAIRES

Pendant la saison chaude, il s'agit de protéger les batiments du rayonnement solaire afin
d'éviter toute surchauffe. Ces protections doivent étre concues de maniére a profiter des
apports en hiver. Les dispositifs a privilégier sont :

- Les débords de toitures et les casquettes

- Les brises soleils horizontaux sur les fagades sud

- Les brises soleils verticaux, volet et végétation sur les fagades est et ouest

Il est nécessaire de privilégier les arbres a feuilles caduques, qui créent de 'ombre et
protégent de la surchauffe en été et inversement favorisent les apports solaires en hiver.

e Intégrer dans les projets des protections solaires adaptées, fixes ou
mobiles
o |l est conseillé dimplanter des protections solaires adaptées sur les
facades sud, est et ouest afin de protéger |le batiment des rayonnements
solaire en été.

e Favoriser lintégration de la végétation dans les dispositifs de

protections solaires
o Deux options sont a envisager :
m  Plantation d'arbres en pleine terre au sud
m  Mise en place d'un dispositif de plantes grimpantes le long de la
facade et bénéficiant d'une surface de pleine terre en pied de
facade

e Profiter d’'un éventuel recul, en cas d'alignement sur voirie, pour
végétaliser les pieds d'immeubles et éviter les ponts thermiques au
niveau du sol

o Lintégration d'un recul végétalisé en pied d'immeuble permet d'éviter la
surchauffe entre le bitume et le mur de la facade.

Privilégier un recul de 60 cm environ.

Privilégier les arbres des hauts-jets

a0
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T

Les orientations de
I'OAP a respecter dans
un rapport de
compatibilité

T~

Des précisions et éléments
complémentaires a
I'orientation pour aider a la
compréhension et la prise
de décisions
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1/ PROMOUVOIR ET ENCADRER LE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES REN (5 e oovee:

L'enjeu énergétique s'inscrit dans un contexte environnemental et économique d'urgence
(lutte contre le réchauffement climatique, forte hausse du prix des énergies). Le
développement des énergies renouvelables constitue une des principales solutions (réseau
de chaleur, développement des panneaux photovoltaiques, production de géothermie). On
peut aussi compter sur la mise en place d'un éclairage public et privé raisonné et économe
en énergie.

La production d'énergie renouvelable représente un enjeu fort dindépendance
énergétique, de transition énergétique et de changement climatique :

e Raccordement au réseau de chaleur : la collectivité développe des réseaux de
chaleur. Lorsque le réseau dessert un quartier, c'est la solution a privilégier pour
s‘approvisionner en énergie (chauffage et eau chaude sanitaire notamment)

e Le solaire : I'énergie solaire permet la production d'électricité par le solaire
photovoltaique et la production de chaleur par le solaire thermique.

o  Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques peuvent étre
installés de différentes facons. Ils peuvent étre placés sur le toit (intégrés au
bati ou en surimposition), en privilégiant les facades Sud-Est et
Sud-Est/Sud-Ouest.

e La géothermie permet de produire de la chaleur, grace a différentes techniques
d’exploitation des nappes d'eau superficielles ou aquiféres en associations. Les
calories captées dans le sol sont restituées au batiment via la ventilation. Les
performances de la géothermie peuvent étre améliorées par une pompe a chaleur.

La mise en place de ces principes doivent étre pris en compte dés la conception du bati
pour bénéficier des potentiels de chaque site et maximiser les rendements.

Lors de la construction ou la rénovation d’'un batiment, il convient systématiquement de le
rendre compatible avec la production d'énergies renouvelables (notamment au niveau de
la portance).

e Suivre les obligations réglementaires en vigueur en matiére
d'Energies Renouvelables

® Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles ou en
rénovation, encourager la réalisation d’'une étude de faisabilité sur le
potentiel de développement en énergies renouvelables

alt/e FE0 & Annemasse Agglo
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échelle de I'habitat collectif (pour les chaudiéres collectives, les
panneaux solaire), de l'ilot d’habitation (pour les réseaux de chaleur)
ou plus (pour I'autoconsommation collective)

e Inciter les nouveaux projets a rester connecté au réseau afin de faire
bénéficier du surplus de production

e Maximiser la production d’énergie sur les espaces déja
imperméabilisés

O Notamment les parkings et les friches polluées

Un taux de production d’énergies renouvelables de 30% obligatoire pour les nouvelles
constructions, a usage industriel, artisanal, d’entrepots ou soumises a une CDAC de
plus de 1 000m? d’emprise au sol (Article 47 de la loi n° 2019-1147 du 8 novembre 2019
relative a I'énergie et au climat). La part de production d’énergies renouvelables dans le bilan
énergétique devra représenter a minima 30% du Cep pour les constructions neuves.

Le DOO du SCoT d’Annemasse Agglo prescrit également que “les documents d'urbanisme
locaux devront définir une part significative de la couverture des besoins en énergie
primaire eau chaude sanitaire et chauffage) des nouvelles constructions par des
équipements de production d'énergies renouvelables”.

Modalités du calcul du taux d’EnR :

- EnR&R: Energies renouvelables et de récupération

- Le Cep correspond aux consommations conventionnelles d’énergie primaire du

batiment. Dans la RE2020, il sera calculé sur:

- Les 5 usages de la RT2012 (chauffage, refroidissement, ECS, éclairage et
auxiliaires de ventilation et de distribution).

- Les consommations associées aux déplacements internes des occupants,

éclairage et ventilation des parties communes. 11
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RE2020 : Une nouvelle étape vers une future réglementation environnementale des batiments neufs plus ambitieuse contre le changement climatique

La nouvelle réglementation environnementale des batiments neufs (la « RE2020 ») a été introduite par la loi « Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique » (ELAN), pour une entrée
en vigueur a partir du ler janvier 2021. Son enjeu majeur est de diminuer significativement les émissions de carbone du batiment. Elle repose pour cela sur une transformation progressive des
techniques de construction, des filieres industrielles et des solutions énergétiques, afin de maitriser les colts de construction et de garantir la montée en compétence des professionnels.

Enjeux :

* Diminuer I'impact sur le climat des batiments neufs en prenant en compte I'ensemble des émissions du batiment sur son cycle de vie, dés la construction. Cela permettra d'une part d'inciter & des
modes constructifs qui émettent peu de gaz a effet de serre ou qui permettent d’en stocker tels que le recours aux matériaux biosourcés. D'autre part, la consommation de sources d'énergies
décarbonées sera encouragée, notamment la chaleur renouvelable.

* Poursuivre 'amélioration de la performance énergétique et la baisse des consommations des batiments neufs. La réglementation ira au-dela de I'exigence de la réglementation actuelle, en insistant
en particulier sur la performance de l'isolation quel que soit le mode de chauffage installé, grace au renforcement de l'indicateur « de besoin bioclimatique » (dit « Bbio »).

* Garantir aux habitants que leur logement sera adapté aux conditions climatiques futures en introduisant un objectif de confort en été. Les batiments devront mieux résister aux épisodes de canicule,
qui seront plus fréquents et intenses du fait du changement climatique.

Comme pour la RT 2012, la RE 2020 poursuit I'amélioration de la performance énergétique et la baisse des consommations des batiments neufs. Les cinq usages réglementaires de la RT 2012 - le
chauffage, le refroidissement, I'éclairage, la production d’'eau chaude sanitaire et les auxiliaires (pompes et ventilateurs) - sont toujours présents ; la RE 2020 y ajoute la mobilité des occupants internes
au batiment (ascenseurs, escalators) et d’autres auxiliaires (parkings et parties communes des collectifs). La méthode de calcul de la performance énergétique utilise donc des algorithmes de calcul
identiques ou similaires a ceux de la RT 2012 avec quelques adaptations et compléments

A partir du 1er janvier 2023 (avec adaptations)
. constructions provisoires,

° habitations légéres de loisir,
. constructions de petites surfaces (Sref < 50m2),
Publication des textes Entrée en application RE2020 Entrée en application . L *  Extensionsde maisoqs‘(SOmZ < Sref <100 m2),
o Maisons individuelles RE2020 Label HPEE Entrée en application pour . Extensions autres batiments (Sref < 150m2 e
o Batiments collectifs N Bureaux tous les autres batiments <30% Surf. existante)
o Batiments

enseignement
primaires et
secondaires

Une application progressive par jalons entre 2022 et 2031, avec un renforcement des exigences tous les 3 ans. 12
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Sobriété énergétique et décarbonation de I'énergie Réduction de I'empreinte carbone des batiments Amélioration du confort en cas de fortes chaleurs
' neufs :
Bbio : Besoins bioclimatiques § Ic construction : Impact carbone des matériaux, : DH -Degré-heures : somme des degrés d'inconfort
. Bb!o : -30% par rapport aux exigences de la RT2012 équipements et phase chantier : en période estivale
e  Bbio -20% pour les petites maisons (<70m2) et les : e Impact sur les émissions de gazs a effets de serre des : e Un nouvel indicateur pour prendre en compte
petits collectifs (<500m2) o ' _ différentes phases pour I'ensemble du cycle de vie du lintensification des épisodes caniculaires
° Clés de reus.5|t’e.: b|0-c||mat|5me’(mert|e, orientation), batiment sur une période de référence de 50 ans : o Lindicateur DH (dégré-heures d'inconfort, en °
forte compacité, isolation renforcée extraction des ressources, production/fabrication, C.h) évalue Iinconfort percu par les occupants.
. . transports, construction, exploitation Il exprime la durée et I'intensité des périodes
Cep : Conso. en énergie primaire : ®  Apartir de 2025 : changement progressif des modes 5 d’inconfort dans le batiment sur une année.
° Il intégre les consommations énergétiques du batiment : constructifs : recul du béton, intégration de la C'est un compteur qui cumule, sur I'année, les
chauffage, ECS, rafraichissement, éclairage, VMC et structure bois et des matériaux bio sourcés, + de degrés d'inconfort relevés heure par heure.
consommations liées aux déplacements (ascenseurs, recyclage et de réemploi, optimisation des données ° Clés de réussite : wvolumes traversants,
ec[alrage,’parklngs). ‘ \ o environnementales brasseur(s) d'air, protections solaires passives
° Clés de réussite : choix du systéme constructif, éclairage ; ° Clés de réussite : Calepinage des matériaux, : (brise soleil, casquette, volets persiennes), volet
naturel, systémes énergétiques performants optimisation des niveaux non habitables (infra..), roulant motorisé asservi crépusculaire
: privilégier les matériaux avec les moins impactantes '
en CO2

Cep.nr : Part non renouvelables des conso. en énergie primaire
. Electricité du réseau
° Gaz réseau
° Clés de réussite ; privilégier les sources d'énergies
renouvelables

Ic énergie : Impact carbone des consommations d'énergie
° Il évalue les émissions de gaz a effet de serre par unité de surface générées par les consommations énergétiques pendant I'ensemble du
cycle de vie de la construction.
° A partir de 2022 pour les maisons individuelles et 2025 pour les batiments collectifs : abandon progessif du gaz en tant que vecteur
énergétique principal.Recours a la chaleur renouvelable : PAC, RCU performants, énergie bois.
° Clés de réussite : forte importance du systéme énergétique +++, privilégier les mixtes énergétiques, sorties des énergies fossiles.

Crace a ces 6 indicateurs, |a réglementation RE 2020 va :
e Imposer des adaptations ou des innovations sur la conception du bati pour limiter les besoins en énergie
Favoriser les solutions exploitant les énergies renouvelables pour limiter les consommations et I'impact environnemental
Privilégier les matériaux a faible impact carbone et inciter a limiter leur quantité
Imposer la prise en compte du confort d'été et développer des solutions permettant de garantir ce confort

a“_/e FE0 & Annemasse Agglo
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1/ PROMOUVOIR ET ENCADRER LE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES REN (5 e oovee:

DEVELOPPER LES RESEAUX DE CHALEUR

L'objectif est de développer de nouveaux réseaux de chaleurs et de développer de
nouveaux raccordement a ces derniers. || semble intéressant de classer les réseaux
en rendant obligatoire le raccordement des batiments situés dans un périmétre
défini. Ainsi les constructions neuves, les opérations de réhabilitation lourdes et les
installations nécessitant une chaudiére collective, situées dans les périmétres de
proximité des réseaux devront s’y raccorder pour le chauffage et I'eau chaude
sanitaire (voir le réglement écrit du PLU).

e Valoriser les réseaux géothermiques et bois-énergie

e Faire de chaque opération et de rénovation une opportunité de

production d’énergies renouvelables et notamment de

développement de réseau de chaleur

e Dans le cas dopérations de construction ou rénovations
d’immeubles collectifs résidentiels et d'immeubles tertiaires, un

systéeme de chauffage collectif est recommandé
o  Cela permettra un raccordement ultérieur & un réseau futur si une
étude de faisabilité en confirme l'intérét.

DEVELOPPER LES PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES

Afin de maximiser le rendement des panneaux solaires, il est nécessaire de prendre
en compte les ombres portées en lien avec la présence de batiments, d'arbres et
autres obstacles. Il est important qu'aucun arbre ne fasse de 'ombre aux toitures afin
d’optimiser la production solaire.

a“_/e FE0 & Annemasse Agglo
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Si l'arrété tarifaire du 9 mai 2017, a mis fin au dispositif d'intégration au bati pour les installations
photovoltaiques implantées en toiture (< 100 kWc), celle-ci reste fortement conseillée afin de
favoriser I'intégration architecturale, urbaine et paysagére de ces dispositifs, en particulier dans le
cas d'une visibilité importante, pour les projets de constructions neuves et de rénovation.

Dans le cas d'une toiture-terrasse, la question de I'orientation doit étre définie au cas par cas. Une
rangée de panneaux solaires peut créer de 'ombre sur la rangée de derriére. Les panneaux devront
idéalement étre positionnés plein sud, avec un degré d’inclinaison de 30°. Cette configuration
permet une production maximale d’électricité en milieu de journée.

Encourager les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sur le toit ou

en facade
o Possibilité d’éviter les panneaux solaires au sein des coteaux ou a flanc de montagne
(intégration paysagére)
o Les panneaux solaires au sol sont a concentrer sur les friches dégradées et sont
interdits dans les espaces naturels et agricoles.

En cas de toitures plates, imposer sa valorisation en développant des

panneaux photovoltaiques et/ou de la végétation
o Les toitures combinées permettent au batiment de profiter de I'énergie solaire et de
Iisolation thermique de la toiture végétalisée. Cette implantation combinée doit
néanmoins étre réfléchie pour que les deux procédés ne se fassent pas concurrence.

Lors de la rénovation ou la construction d’une toiture, renforcer la portance, afin
de pouvoir installer un systéme de production d’énergie renouvelable
(photovoltaique)
© Les travaux sur toiture peuvent également permettre d’autres opérations en lien avec
cette OAP : une couverture végétale ou a défaut des matériaux a albédo élevé.

Encourager le développement d’ombriéres photovoltaiques sur les parkings non
végétalisés
o  Obligatoires pour les nouveaux espaces de stationnements non végétalisés de plus
de 500m? (Loi Climat et Résilience)

o Seront autorisés pour les espaces de stationnement d'un dimensionnement inférieur
14
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Autorisations d’'urbanisme nécessaires

Catégorie de panneaux Inférieur a 3 kw | Entre 3 et 250 kw Supérieur a 250 kw

Panneau solaire au
sol, hauteur maximale
inférieure 3 1,80 m

Pas de formalités Déclaration préalable Permis de construire

Panneau solaire au
sol, hauteur maximale
supérieure a 1,80 m

Déclaration préalable Déclaration préalable Permis de construire

Panneau solaire intégré a

oo EAimont e ot Déclaration préalable qu’elle que soit la puissance

Source : articles R.421-9, R.4212 et R.4211 du code de Furbanisme.

Les installations solaires photovoltaiques ont des effets potentiellement défavorables sur I'en-
vironnement et plus précisément sur :

- le paysage : les installations liées a des batiments ou a une infrastructure ont un impact
visuel, notamment en termes de couleur, et donc sur le paysage dans lesquelles elles s'in-
tegrent. Les installations au sol modifient elles aussi le paysage, de facon p iell
moins marquée qu'avec les éoli , en raison d’une absence de mouvement de telles
installations, de leurs couleurs et de leurs horizontalités ;

- la consommation d’espaces : les installations photovoltaiques au sol mobilisent de I'es-
pace (2 a 3 ha pour produire 1 MW). Afin d'éviter de consommer des sols agricoles ou natu-
rels, il est recommandé de privilégier des terres non cultivables : friches, décharges fermées,
abords d'infrastructures routieres, etc. ;

+ la faune : les modules solaires, les locaux techniques nécessaires a une installation au sol
peuvent venir perturber la faune terrestre.

La réussite d'un projet passe donc nécessairement par la prise en compte des effets potentielle-
ment défavorables sur I'environnement. La réglementation actuelle, que nous ne détaillerons pas
ici, peut amener les projets a évaluer ces impacts et a proposer des solutions pour les éviter, les
réduire et/ou les compenser.

Implantation de panneaux solaires au sol

Les p ires pi t poser q , dans la ou ils p C des
espaces agricoles, aujourd’hui de plus en plus rares. Il peut s'avérer alors plus pertinent de privi-
légier des terres non cultivables, ou des friches industrielles. Sans aller jusqua interdire I'implan-
tation de projets solaires au sol, différents éléments de doctrine vont dans ce sens, comme la cir-
culaire de 2009 relative au développement et au contréle du solaire au sol. Les services régionaux
des DREAL peuvent avoir produit des élé de positic concernant I'implantation de
projets solaires au sol : il peut s’avérer intéressant de les consulter, avant la création d’emplace-
ments réservés dans le reglement du PLU.

Cerema Lyon, Extrait fiche n°03 Les dispositions du
PLUi en matiére de photovoltaique, Janvier 2017

a It/e FE0 & Annemasse Agglo

GUIDE DE BONNES PRATIQUES DES PANNEAUX PHO

Les installations raccordées au réseau électrique

Elles sont constituées de nombreux
modules portés par des structures
fixes ou suivant la course du soleil,
dont la production alimente directe-
ment le réseau électrique. Leur surface
est de plusieurs hectares, ce qui cor-
respond a des puissances de plusieurs
mégawatts-créte.

Les modules sont intégrés
a la toiture des batiments
et remplacent les éléments
de couverture traditionnels.
lls peuvent aussi, dans cer-
tains cas, remplir d’autres
fonctions (bardage, verriére,
garde-corps). Leur surface
varie de quelques dizaines a
quelques milliers de métres
carrés, soit des puissances
de quelques kilowatts-créte
a quelques centaines de
kilowatts-créte’.
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Différents types d'intégration du panneaux photovoltaiques

© Aranud Bouissou/Terra

parking a vélo

Paneaux photovoltaiques pour protéger un

Pour ces installations les panneaux remplissent
une fonction bien identifiée en complément de
la production d’électricité (ombriére de parking,
couverture de passage public ou de quai de gare,
mur anti-bruit, etc.). La surface de tels systemes
est en général de quelques centaines a quelques
milliers de métres carrés, soit des puissances
de quelques dizaines a quelques centaines de
kilowatts-créte

y —

Paneaux photovoltaiques utilsés en pare-soleil.

FACTEURS DE CORRECTION POUR UNE |

LINAISON ET UNE ORIENTATION DONNEES

“—_INCLINAISON | % e X E=3
e  — N -~ N / . I

ORIENTATION — |0 30 60' 90

Est I - 0,03 0,90 0,78 0,55

Sua-Est " 0,93 0,96 0,88 0,66

sua T 0,93 1,00 0,91 0,68

Sua-Ouest ‘\ 0,93 0,96 0,88 0,66

Ouest 4.. 0,93 0,90 0,78 0,55

Facteurs de correction des
apports solaires pour une
inclinaison et une orientation
donnée. Pour une orientation
Sud-Ouest, et une inclinaison de
30° par rapport a I'horizontal,
le rendement du module est de
96 % par rapport a |’orientation
optimale (orientation Sud et
inclinaison de 30°). En grisé, les
positions a éviter.

Source : © Hespul
http://www.photovoltaique.info
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2/ MAITRISER LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES ET FAVORISER LE CONFORT e e oo

EXPLOITER LES POTENTIALITES CLIMATIQUES DU SITE

La conception bioclimatique consiste & obtenir un confort thermique a la fois d'été et
d'hiver grace a son positionnement vis-a-vis de son environnement naturel.

>

Le confort d’hiver correspond a une stratégie de “chaud” : profiter du
rayonnement solaire pour obtenir de la chaleur, la conserver grace a une isolation
performante et la distribuer dans le batiment;

Le confort d’été correspond & une stratégie de “froid” : se protéger des
rayonnements solaires et des apports en chaleur, minimiser les entrées de flux
chauds, dissiper la chaleur en exces et refroidir naturellement le bati;

Trois parameétres sont importants pour exploiter les potentialités climatiques du site :
I'implantation, I'orientation et les formes de bati.

>

L'implantation du bati va permettre de déterminer I'éclairement, les apports
solaires, les possibilités de ventilation naturelle;

L'orientation du bati doit prendre en compte : les besoins en lumiére naturelle, les
bénéfices du rayonnement solaire pour chauffer le batiment ou au contraire s’en
protéger pour éviter les surchauffes des batiments, enfin la ventilation naturelle
pouvant réchauffer le batiment en hiver le rafraichir en été;

La forme et le bati sont également essentiels dans le bioclimatisme d’'un batiment :
ils marquent les surfaces en contact direct avec |'extérieur telles que les facades et
les toits et par conséquent I'ampleur des pertes thermiques. Le défi consiste a définir
une forme qui minimise ces pertes et permet un potentiel d’apport solaire et de
lumiére naturelle, exploitable grace a des formes architecturales. L'éclairage intérieur
est conditionné par des éléments tels que l'orientation des ouvertures, la géométrie
de la piéce, ainsi que les caractéristiques des revétements tant intérieurs
quéextérieurs. Intégrer tous ces facteurs permet d'évaluer en éclairage naturel et
ainsi réduire la consommation en éclairage artificiel.
e L'inertie d'un batiment permet de mesurer sa capacité a stocker la chaleur
également a atténuer les effets de surchauffes dues aux apports solaires.
Plus l'inertie est élevée, notamment grace aux matériaux, plus le bati se
réchauffe et se refroidit lentement. Une inertie forte permet de restituer la
chaleur notamment en hiver (confort d’hiver).

alt/e FE0 & Annemasse Agglo
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fois en été et en hiver en favorisant linertie, en supprimant les ponts
thermiques et en favorisant la végétalisation au sol & proximité.

e Les toitures et les facades végétalisées renforcent l'inertie thermique et
limitent les déperditions. Elles améliorent lisolation des batiments. Elles
participent au rafraichissement de I'environnement du bati par un accés visuel
ou physique au végétal.

Encourager la réalisation d'une étude bioclimatique pour toutes les
nouvelles opérations d’'aménagement d’envergure (seuil a définir par la
commune)

Privilégier une double orientation des batiments
o Il s'agit de profiter des apports solaires passifs. Limplantation, I'orientation et
la compacité des batiments sont des enjeux importants dans la conception.
m  Enfaveur du confort d’hiver : favoriser les apports solaires passifs en
recherchant les facades et les ouvertures orientées au sud;
m  Maximiser les surfaces vitrées et les piéces a vivre exposées au sud:
m  Minimiser les surfaces vitrées et les piéces a vivre exposées au
nord;

Rechercher l'intégration de volumes non chauffés pouvant assurer des
fonctions de tampons thermiques

O  Serres, vérandas, coursives, jardins d’hiver, doubles peaux, garages,
celliers, etc;
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2/ MAITRISER LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES ET FAVORISER LE CONFORT e e

PRINCIPES DE LARCHITECTURE BIOCLIMATIQUE EN ETE

(68" d'inclinaison) @

Masque végétal a feuillage caduque |
- Apport d'ombre I'été
- Création d’un ilot de fraicheur

(éy
\

ou casquette
protection estivale

Installation de dspemmdt
prod ddmvgh

Avant toit l bioclimatique

des plantes) » A

OCCULTER

notamment sur la facade
sud [avant-toit, casquette,
végétation,...)

Bloquer les rayons solaires,

MINIMISER

- Limiter les ouvertures au
Nord

- Privilégier les teintes claires

- Choisir des matériaux
renvoyant la chaleur

AERER
/N
2]

- Faire circuler l'air au sein du
batiment pour favoriser son
renouvellement

- Utiliser la capacité des
matériaux 8 emmagasiner
cette fraicheur pour la
restituer le reste de la journée

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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PRINCIPES DE LARCHITECTURE BIOCLIMATIQUE EN HIVER

Masque végétal persistant A Vent
Masque végétal i feui caduque Imulbﬂmdedspo;l!kde - Protection contre les vents
- Le Feulllage m:.f:'m, o production d'énergie bl venus du Nord : ‘\

laisse passer les rayons du soleil

Rayonnement solaire Yénergi
Position basse du soleil #
(21° d’inclinaison)

H4H*tr

CAPTER STOCKER DISTRIBUER CONSERVER

[ e

Utiliser des matériaux
qui redistribuent de

la chaleur durant la
journée

Utiliser des matériaux
qui emmagasinent de
la chaleur

Isoler sa maison pour
conserver la chaleur

Laisser entrer les
rayons du soleil

alt/e FE0 & Annemasse Agglo

OAP Bioclimatisme et transition écologique, PLUI Angers Loire Metropole, 2021
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2/ MAITRISER LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES ET FAVORISER LE CONFORT e e oo
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Il s'agit de favoriser la ventilation naturelle du bati pour une conception bioclimatique du Pendant la saison chaude, il s'agit de protéger les batiments du rayonnement solaire afin d’
bati afin d’éviter le recours a une ventilation mécanique contrélée. La ventilation naturelle éviter toute surchauffe. Ces protections doivent étre congues de maniére a profiter des
permet d'évacuer les surplus de chaleur qui s'accumulent dans le batiment, d'évacuer apports en hiver. Les dispositifs a privilégier sont :
I'humidité et de renouveler l'air. Pour pouvoir faire entrer |'air extérieur il s'agit de concevoir - Les débords de toitures et les casquettes
des batiments traversants et identifier les facades sous le vent du projet. - Les brises soleils horizontaux sur les fagades sud

- Les brises soleils verticaux, volet et végétation sur les facades est et ouest
e Intégrer des systémes de ventilation naturelle et de circulation de I'air

o  Favoriser une bonne ventilation par l'orientation et I'implantation des Il est nécessaire de privilégier les arbres a feuilles caduques, qui créent de 'ombre et
batiments notamment par rapport aux vents d’ouest qui permettent protégent de la surchauffe en été et inversement favorisent les apports solaires en hiver.
d‘assurer une bonne ventilation au sein du quartier.

o  Créer des ouvertures dans le front bati peut permettre également d'assurer ® Intégrer dans les projets des protections solaires adaptées, fixes ou
la ventilation du quartier. mobiles

o Il est conseillé d'implanter des protections solaires adaptées sur les
e  Privilégier des principes de volumétrie qui favorisent un maximum de facades sud, est et ouest afin de protéger le batiment des rayonnements
logements traversants solaire en été.

O  En faveur du confort d'été : Implanter les batiments en favorisant la
circulation des vents estivaux dominants. ® Favoriser l'intégration de la végétation dans les dispositifs de

O En faveur du confort d’hiver : Protéger les batiments des vents hivernaux protection solaire
dominants. o  Deux options sont a envisager :

m  Plantation d'arbres en pleine terre au sud
m  Mise en place d'un dispositif suffisant de plantes grimpantes le
long de la facade et bénéficiant d’une surface de pleine terre en

< er\\/igcxi:??ﬁ:;t pied de facade
Vent 4 < e En cas d’alignement sur voirie, profiter d’'un recul pour végétaliser les
dominant ¥ 1y pieds d'immeubles et éviter les ponts thermiques au niveau du sol

) g \ ; o Lintégration d'un recul végétalisé en pied d'immeuble permet d'éviter la

[ T § ™ surchauffe entre le bitume et le mur de la fagade.
-4 o Privilégier un recul de 3 métres a minima afin de permettre l'intégration de

d b by o oy d nouvelles fosses d'arbres (9m3).
Alignement Zone abritée
d'arbres
OAP, PLUM Nantes Métropole, 2020 19
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2/ MAITRISER LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES ET FAVORISER LE CONFORT T

REDUIRE LE STOCKAGE DE CHALEUR PAR LES MATERIAUX

Le choix des matériaux est important pour améliorer le confort extérieur et intérieur et a un
impact sur la qualité et le confort thermique des constructions tout en limitant les

consommations énergétiques.

e Favoriser I'inertie des batiments
o Linertie thermique permet I'accumulation de chaleur ou de fraicheur puis

restitution
o Intégrer des matériaux lourds afin d'augmenter l'inertie des projets (pierre,

terre crue ou cuite).

e  Privilégier les revétements présentant un albédo élevé (facades,
toitures et sols), dans le respect du contexte paysager et architectural
O Il s'agit de mettre en place notamment des surfaces de couleurs claires qui
permettent de réfléchir les rayons du soleil, tout en gérant le risque d’
éblouissement.

Pour limiter les consommations énergétiques d'un batiment, la qualité de I'enveloppe est
essentielle. La RE 2020 encadre strictement la construction des nouveaux batiments afin
qu'ils soient trés faiblement consommateurs.

A propos de la rénovation des batiments existants, la loi ELAN impose l'obligation de
réduction des consommations énergétiques pour les batiments de plus de 1 000 m?2.

-
: ‘-‘Veg% z)oli Peinture Végritsaenon
, blanche
\ / . 0,25-0,30
' Arbre  ©50-090 e »
Va 28 .01 \ ) P -7
N iy 0,15\ 0,'8 “._ 3 v I8 o
Bitume ¥ |50 i N X N )
0,03- 0,08 4 T
\ - 4
X B g 5 S & -4
X f I v AT W P |
\ H1. "
A of | B he .l:ft[:'[:h; 4 . 2

Albedo des revétements, Nantes Métropoles, 2020
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La disposition des batiments a un impact sur les déperditions thermiques. Les batiments
compacts et groupés (habitat intermédiaires) sont beaucoup plus économes que les
batiments isolés.

e Concevoir des volumes construits limitant la déperdition d’énergie
o  En contexte urbain dense, il est intéressant de privilégier des formes
compactes et denses (voir exemples ci-dessous).

e Favoriser la mitoyenneté des constructions neuves ou au moment de
I'extension d'une construction existante, tout en assurant une harmonie
architecturale (régles de hauteur notamment)

Batiment mitoyen
des deux cOtés
proSa .

La compacité du batiment : Déperdition comparée
de I'enveloppe de différents logements (a surfaces
habitables égales)

Batiment de
référence

Batiment mitoye

d’un seul coté Référence

Maison individuelle sur deux niveaux

+2%
-- Maison individuelle de plain-pied
b ‘- +19%
1- Maison mitoyenne sur un coté

Maison mitoyenne sur deux cotés
+XX % ou XX : exemple de déperditions thermiques comparées de Les batiments compacts et groupés (habitat
I'enveloppe de différents logements de 96 m? Ces déperditions ont un effet ~ intermédiaires) sont beaucoup plus économes que
direct surla note de chauffage. les batimentsisolés.

Batiment de s
plain-pied -~

Batiment "complexe"
N, o "architecturé"

N\

Sources : Ademe

Ville-la-Grand, 2019
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METTRE EN PLACE UN PRINCIPE DE “TRAME NOIRE” Ambilly - ‘L‘:‘ R IR
\ pe 7,7 \

ECLAIRAGE NOCTURNE DANS LES RUES D'AMBILLY o \ ¥ A‘f \ VILLE-LA-GRAND
Douanede.

Il convient de réduire, d’optimiser, ou tout du moins de réguler, I'éclairage artificiel nocturne L p—— V) )l
public et privé notamment des espaces extérieurs afin de préserver la biodiversité mais B R e 2%
également afin de réduire les consommations énergétiques. Il faut prendre en compte :
- Letype d’éclairage et son efficacité énergétique : les LED permettent de fournir la méme
puissance d'énergie tout en réduisant la consommation
- Son lieu d'implantation avec un éclairage raisonné afin de réduire 'emprise au sol

- Les périodes d’éclairage correspondant aux usages

2/ MAITRISER LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES ET FAVORISER LE CONFORT

e Les dispositifs d’éclairage public et privé des voiries d’acceés, des parkings et des
batiments privilégieront des lampes économes en énergie et un nombre mesuré
de luminaires

O  Les ampoules type led permettent de réduire les consommations énergétiques.

e Les dispositifs devront permettre de diriger les faisceaux lumineux vers le sol afin
de limiter leurs impacts sur la faune et la santé humaine
o Uneinclinaison a 70° est a privilégier.
o Léclairage doit se focaliser sur les cheminements piétons et trottoirs plutét que
sur la chaussée.

e  Préférer un éclairage éteint en dehors des heures de fortes fréquentations
o  Des détecteurs de mouvement pourront étre utilisés aux endroits jugés =
nécessaires. A défaut, le spectre et l'intensité lumineuse des équipements seront
réglables en fonction de la luminosité naturelle ou a partir d’'une minuterie

permettant la diminution de l'intensité entre minuit et 5h 00 a minima.

E A411-A40

Plan d'éclairage nocturne, Ambilly, 2023

e

e  Privilégier les lampadaires bas afin de limiter leurs impacts sur la faune et la flore E"f’:td’f‘:zzjecpti’:‘”e :
et pour |a sa nté humaine Une édition quiiquestionne nos rythmes de vie.

o Une hauteur de 4,5m est conseillée pour limiter 'impact sur la biodiversité
o Une couleur chaude est recommandée de jaune a orange (inférieur ou égal a

2700k)

alt/e Feo @ Annemasse Agglo
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23/09/2024


3 / VEGETALISER POUR MIEUX S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

GARANTIR ET AMELIORER LA PERMEABILITE DES SOLS

Afin de limiter la problématique de I'imperméabilisation des sols, il faut se positionner sur la
gestion, en insérant des normes spécifiques, mais également dans les techniques destinées a
favoriser l'infiltration des eaux pluviales.

La désimperméabilisation permet la réduction du ruissellement et le risque inondation, la
recharge des nappes aquiféres, la réduction de la sécheresse, 'amélioration du cadre de vie et
du bien étre des habitants, la création d'ilots de fraicheur.

Ainsi, les sols doivent étre préservés en raison de leur réle primaire dans la gestion des eaux
de ruissellement en favorisant linfiltration locale de I'eau et en promouvant toutes les
solutions qui permettent d'augmenter la perméabilité des sols.

e  Privilégier la végétalisation des espaces aménagés (espaces de jeux,
parcs, cours de récréation, etc..) et des espaces privés
o Aminima les pourtours des places de stationnement doivent étre végétalisés.
o Le choix de revétement semi-végétalisés pour les emplacements de
stationnement doit se faire au regard des critéres d'entretien (voir guide de
bonnes pratiques de végétalisation, p.28-32).

e Privilégier des revétements perméables, puis drainants le cas échéant,
pour limiter le ruissellement

O Afin de réduire le risque d'infiltration d’eaux polluées, le SCoT demande dans
les secteurs susceptibles de générer une pollution spécifique, de prévoir un
prétraitement avant rejet des eaux pluviales au milieu naturel.

e  Privilégier les formes urbaines ayant une faible emprise au sol en zone
urbaine dense et maintenir ainsi un maximum d’espaces perméables

e  Mettre en place, au moment des chantiers, des zones inaccessibles a la

vie du chantier afin de préserver les milieux naturels dés lors que la
configuration du site et les contraintes techniques le permettent

a"./e FE0 & Annemasse Agglo
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ENCOURAGER LA VEGETALISATION ET AUGMTRTCT TA TRATCHTUN DTS
ESPACES URBAINS

Les secteurs d'urbanisation doivent prévoir un accés aux espaces verts (espaces de
respiration) et une ouverture sur les espaces naturels environnant. L'espace vert ou végétalisé
est considéré comme une aire de rafraichissement en milieu urbain et comme un espace
d’accueil de la biodiversité, avec une vraie valeur écologique.

e Mettre en place des coefficients environnementaux au sein du réglement
écrit (pleine terre, espaces libres, biotope, biodiversité, ...)
O Concernant les espaces verts de pleine terre, on privilégiera les sols profonds.
O Dans le cas de végétalisation de toiture, on privilégiera des sols profonds

e Limiter au maximum les revétements minéraux favorisant les ilots de
chaleur au sein des espaces libres

e  Maintenir des espaces de pleine terre et des revétements végétalisés
O Privilégier des arbres de haute-tige notamment

e  Privilégier des teintes claires pour les revétements de sols ou les toitures
terrasses afin d’absorber ou réfléchir la chaleur (notion d’albédo)
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3 / VEGETALISER POUR MIEUX S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

ADAPTER LES NOUVELLES PLANTATIONS AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

La végétalisation permet de :

- Rafraichir I'air en été (ombrage) tout en garantissant un ensoleillement maximal en
hiver aprés la tombée de feuilles. Les plantations sont a privilégier a I'Ouest, au
Sud-est et au Sud.

- Atténuer les vents froids d’hiver et ainsi mieux conserver I'énergie a l'intérieur des
batiments. Les plantations sont a privilégier a I'Est, au Nord et a I'Ouest.

La végétalisation doit étre intégrée dans chaque projet d'aménagement urbain, tant en
pourtour des constructions qu’en toiture ou facade.

Les espéces invasives, les haies mono végétales et continues sont a proscrire sur I'ensemble
des limites séparatives ainsi que les plantations de hautes tiges. Les espéces locales et
I'association de différentes espéces adaptées aux caractéristiques pédologiques, climatiques
et paysageres du secteur doivent étre privilégiées, en particulier pour la constitution de haies
paysageéres en limite séparatives.

e  Privilégier les espéces locales et adaptées

o  Les végétaux seront sélectionnés selon leurs qualités d'ombrage et d’
évapotranspiration

o Préférer les arbres a feuilles caduques

o Lorsque cela est possible, des plants matures seront privilégiés a la place des
jeunes plants

o Encourager la plantation d’essence melliféres, favorables a la biodiversité

o Lesfosses d'arbres devront étre suffisantes

o  Liste des espéces exotiques et envahissantes, rhone alpes, mars 2020 URL:
http://especes-exotiques-envahissantes.fr/wp-content/uploads/2020/03/li
ste-hirarchise-eee-rhone-alpes.pdf

e  Privilégier une végétalisation diversifiée en espéces et éviter les espéces

allergénes
O Les espéces allergisantes et émettrices de composés organiques volatils sont
a éviter.

a"./e reo @ Annemasse Agglo
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CONFORTER LA TRAME VERTE URBAINE

Afin de concevoir une trame verte urbaine a I'échelle d'une commune, il s'agit d'abord de
maintenir la continuité écologique, comme espace support de résilience du territoire
(protéger les éléments importants) puis dans un second temps il s'agit de conforter la trame
verte par le développement des clétures/haies perméables. Lespace public comme I'espace
privé participent au confort d'usages par leurs végétalisations.

e  Préserver les éléments importants (arbres remarquables, haies, espaces
boisés, zones humides) et conforter par de nouvelles plantations

Les clétures ne sont pas forcément obligatoires.

e Les clétures devront étre perméables pour le passage de la petite faune
O La perméabilité des haies ou des cl6tures pour la petite faune doit étre prise
en compte dans les aménagements envisagés. Une hauteur de 8 cm est

conseillée.
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GESTION DE L'EAU

La gestion des eaux pluviales vise a répondre a différents enjeux :

Protéger les ressources en eau et les milieux naturels contre la pollution

Lutter contre les risques d’inondations par ruissellement des eaux pluviales et I
érosion des sols

Favoriser la recharge des nappes et des cours d’eau

Préserver le bien-étre en ville en luttant contre les ilots de chaleurs

Les grands principes :

1.

2.

Préserver ou restaurer la perméabilité des sols y compris dans les aménagements
urbains, pour limiter le ruissellement

Infiltrer dés que c’est possible les eaux de ruissellement pour limiter les inondations
par accumulation en aval

Gérer les eaux pluviales “a la source” cest a dire au plus proche de la ou elles
tombent pour réduire le parcours de I'eau

Adapter les formes urbaines et valoriser la place de I'eau dans le paysage et le cadre
de vie en ville

3 niveaux de gestion selon la fréquence et 'intensité des pluies :

Pour la gestion des pluies courantes : une ville plus perméable

o Maintien des espaces de pleine terre et des zones humides, renaturation des
cours d'eau

o Mise en oeuvre de revétements végétalisés

o Aménagement simple de type espaces verts pour infiltrer les pluies courantes

Pour la gestion des pluies moyennes a fortes : des dispositifs intégrés in-situ, avec des
solutions techniques multiples

o Priorité donnée a l'infiltration

o Rétention temporaire et infiltration

o  Prise en compte des capacités d'infiltration, des contraintes a linfiltration
(pentes, risques naturels)

o  Panel de solutions techniques possibles : toitures terrasses stockantes,
végétalisées ou non, fossés, noues, jardins de pluies, tranchées drainantes,
espaces verts inondables

Pour les pluies exceptionnelles : limiter la vulnérabilité des personnes et des biens

o Anticiper les conséquences éventuelles des pluies exceptionnelles

alt/e FE0 & Annemasse Agglo
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Afin d'éviter la rétention des eaux pluviales, dans les secteurs a enjeux, la réalisation
d’aménagements paysagers et a dominante naturelle doit étre privilégié, de types
fossés, noue ou dépression du terrain naturel ou existant. Sur ces aménagements, en cas
de plantation, des espéces végétales adaptées aux milieux hydromorphes doivent étre

privilégiées.

e  Maximiser les surfaces permettant l'infiltration des eaux pluviales
o 30 cm de pleine terre pour les toitures végétalisées permet de donner
une vraie valeur écologique a la toiture.

e Identifier et préserver les points d’eau existants pouvant contribuer au
confort hygrométrique des espaces extérieurs

e  Maintenir et valoriser les zones humides et points d’eau existants

e  Privilégier des techniques alternatives de gestion des eaux pluviales a
ciel ouvert : noues, jardins de pluies

e Demander des études et des plans de rabattement de nappes pour les
permis collectifs comprenant un parking souterrain, dans les secteurs
identifiés comme a risque par la commune

o  Ces études complémentaires doivent permettre de contribuer a
I'amélioration de la connaissance du risque de remontée de nappes et
du fonctionnement écologique global.
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Caractéristiques

Structure de sol qui présente une part de
matériaux portants et imperméables en
alternance avec des infersfices meubles
et perméables remplis de substrat fertile.

Deux types de sols
— Dalles ou pavés avec joints enherbés.

— Bétons ou structures alévéolaires.

Fondation

Mélange terre-pierre ou grave naturelle
(granulométrie et volumétries en fonction
des usages)

+ it de pose fertile

+ substrat de remplissage

Végétation

Mélange de graminées et/ou de plantes
herbacées qui supporient le piétinement.

Mélange de graminées ®5

et herbacées / !@ N
Substrat de . $

remplissage

Lit de pose
fertle

Fondation :
mélange terre/pierre
ou grave naturelle

0/31,5460/80

Qualités d'usages

— Revéiements concus pour permetire

des usages et des circulations piétonnes.
= Zones de circulation et de stationnement

de véhicules légers avec une fréquence
modérée.

- Passage exceptionnel de véhicules
lourds.

= Sensibilité aux usages intenses
et aux stationnements longue durée.

140580 cm

alt/e FE0 & Annemasse Agglo

Qualités environnementales
Régulation du climat

Participe & la diminution de l'effet d'ilot
de chaleur, faible albédo.

Gestion des eaux pluviales

— Revétement perméable permettant

Iinfiltration des eaux de pluie (petites

pluies). Capacité de stockage relative

@ la nature et & l'épaisseur de la fondation.

= Sila suface d'apport est égale & la
surface d'infiltration, le potentiel de gestion
des pluies est élevé.

Biodiversité
Intérét restreint pour la biodiversité.

MIRNN

Caractéristiques

Arbre de haute tige planté de facon
individuelle au sein d'une fosse remplie
d'un mélange terre-pierre, couramment
de 10 415 m?, & dimensionner pour
permetire le bon développement de
|'arbre, du fronc, des racines.

Deux types de fosses

— les fosses revétues : béton, enrobé
ou résine perméables, grille d'arbre,
revétement végétalisé.

— Les fosses plantées d'arbustes
ou de plantes herbacées.

Un regard surélevé dans la fosse
plantée permet d'absorber les
événements exceptionnels

1 opération de taille /5 a 10 ans

Qualités d'usages
- Les fosses revétues garantissent la libre
circulation piétonne.

= les fosses plantées limitent I'accés et la
circulation sous les arbres et nécessitent
d'éfre protégées par une délimitation.

— Plantés en nombre, les arbres isolés
peuvent structurer l'espace (lisibilité
des circulations, délimitation spatiale,
orientation de la vue, etc.).

Revétement
perméable

Drain

~
Les revetemenfs Le S fosses Recu en préfecture le 19/09/2024 )
= bl agé I. S ; " Publicle  23/09/2024 STGs
permeables vegetalises Ratio de coit
R ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE
< s ‘ soit pour un arbre avec und
Ratio de coit 120 a150€/m? Fosse terre-pierre (TP) 120 6 150€/m?
Terrassement, fond de forme 20 & 30€ /m? Arbre tige 20 /25 tuteuré (tripode/quadripode) 3604 380€/u
Fondation (selon épaisseur) 402 60€/m? Arbre fige 10/12 tuteuré (tripode /quadripode) 140 ¢ 180€/u
Revétement (selon nature) 60 & 70€/m? Revétement + fondation 80 a100€/m?
p 3 i 2 Végétation arbustive/vivaces + paillage
Niveau d’entretien faible + cléture (ganivelle) 40 & 55€/m?
Tonte - fréquence selon les essences
végélales et I'intensité des usages jusqu'a 5 tontes /an Niveau d’entretien modéré

2 ramassages de feuilles + mise en paillage ou compostage /an
1 désherbage des pieds d'arbres plantés /an

Qualités environnementales
Régulation du climat

Dans des conditions optimales (arbre
irigué, canopée aérée, efc.) et selon
leur nombre, les arbres participent
significativement & la diminution d'effet
d'ilot de chaleur en rafraichissant lair
ombrage, évopotranspiration).
Gestion des eaux pluviales

= Permet l'infiltration de fout ou partie
des eaux de ruissellement issues d'espaces
imperméables voisins dans le cadre de
pefites pluies.

- Faible capacité de stockage temporaire
{fonction du volume et la porosité du
mélange terre-pierre).

Biodiversité

Les fosses revétues présentent un intérét
réduit pour la biodiversité tandis que les
fosses plantées sont plus favorables & la
vie du sol et & la petite faune. Selon le
choix d'essences et l'intensité d'entretien,
les pieds d'arbres peuvent jouer un réle
intéressant pour les insectes pollinisateurs.
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Caractéristiques

Fosse de plantation créée dans une surface
imperméable ou arfificialisée existante

& partir de la découpe du revétement

et le fravail du sol en place en vue d'en
développer la ferilité.

Procédés
— Découpe selon un tracé, démolition
el refrait /réemploi du revélement.

— Décompactage du sol en place.
— Amendement superficiel via du compost.
= Paillage du sol et plantation.

= Installation d'un dispositif de clétures dont
les formes peuvent éfre diverses.

Végétation

Selon la surface de la fosse et sa localisation,
elle permet d'accueillir un ensemble d'arbres,

d'arbustes, de plantes grimpantes et
herbacées.

Fosse décompactée
ndée et paillée

alfyé FEO <« Annemasse Agglo

Les massifs

Ratio de coit
Découpe + travail sol

(hors étanchéité pied de facade)
Paillage végétal (type bois broyé)

+ cléture (ganivelle)

Niveau d’entretien

1 opération de taille /5 ans

Qualités d'usages

= les circulations et les accés aux facades
sont souvent réduits. La végétation nécessite
d'étre protégée du piétinement par un
dispositif de cléture.

— Les fosses découpées permettent

de requalifier/transformer cisément des
espaces minéralisés et de les structurer.
Elles peuvent souligner ou accompagner
une allée, délimiter des lieux ou des
fonctions, marquer les seils d'entrée.

Elles participent & rendre les pieds de
facades plus accueillants et & embellir

rues et ruelles.

Dépose soignée de pavés + travail du sol

Végétation arbustive/vivaces + paillage

plantés découpés

75a115€/m?
40 & 50€/m?

27 & 43€/m?

8 a10€/m?

40 & 55€/m?

modéreé

2 ramassages de feuilles + 1 mise en paillage /an
14 2 désherbage + 1 nettoyage des végétaux /an

Qualités environnementales
Régulation du climat

Selon leur surface, la masse végétale et
l'ombrage générés, ces massifs parficipent
& réduire l'effet d'ilot de chaleur. En pied de
facade, ils réduisent la réverbération du bati
et l'accumulation de chaleur.

Gestion des eaux pluviales

= Ils contribuent & l'infiliration des eaux de
rissellement issues d'espaces imperméables
voisins dons le cadre de petites pluies.

— Dans le cas de pefites surfaces
(par exemple les plontes grimpantes),
la capacité d'infiliration est faible.

— Pas ou peu de capacité de stockage
temporaire. Un profilage en creux permet
d'augmenter cefte capacité.

Biodiversité

Pefits espaces qui peuvent apporter un
refuge et des ressources alimentaires &

la petite faune, notamment cux insectes
pollinisateurs (selon le choix des essences
et l'intensité d'entretien).

Caractéristiques

Large fosse de plantation partagée enire
plusieurs arbres, remplie de mélange terre-
pierre ef revéiue d'une surface perméable.
Végétation

Permet d'accueillir un ensemble d'arbres
organisés selon une frame.

Ratio de coit

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Les fosse
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Fosse terre-pierre (TP)

Revétement + fondation
Niveau d’entretien

1 opération de taille /5 ans
1 décolmatage /10ans

Qualités d'usages

— Solution qui permet de créer de larges
espaces ombragés accessibles aux usages
et aux circulations piétonnes.

- Propice a des espaces de convivialité,
de rassemblement, de calme et repos.

— Non compatible avec des usages
sportifs ou dynamiques.

- Les revéfements non végétalisés sont
préférentiellement utilisés.

Arbre tige 20/25 tuteuré (tripode/quadripode)
Arbre tige 10/12 tuteuré (ripode /quadripode)

120 & 150€/m?
360 a 380€/u
140 5180€/u
80 3 100€/m?

faible

2 ramassages de feuvilles + mise en paillage /an

Qualités environnementales
Régulation du climat

La masse végétale et 'ombrage générés
participent & réduire I'effet d'ilot de chaleur.
Impact cependant limité par I'absence de
sol en «pleine terre ».

Gestion des eaux pluviales

= Infiliration des ecux de rissellement
issues d'espaces voisins lors de régimes
courants.

- Capacité de stockage temporaire
selon le volume de la fosse, de la porosité
du mélange terre-pierre et du sol.

Biodiversité

La fosse continue est favorable au

bon développement racinaire et & la
croissance des arbres. Le revétement du sol
est une limite pour la biodiversité : seule la
strate arborée est présente. En revanche,
les arbres, par leur nombre et le choix des
essences, peuvent fournir un refuge et des
ressources alimentaires pour les insectes

et les oiseaux.

28

Extrait Guide technique CAUE, janvier 2023



23/09/2024


Caractéristiques

Large fosse de plantation partagée entre
plusieurs arbres, remplie d'un mélange
terre-pierre permettant de composer de
grands massifs plantés.

Végétation

Ces fosses accueillent un ensemble
d'arbres, d'arbusies et de plantes
herbacées au sein d'un méme
espace feriile.

Ratio de coit
Fosse terre-pierre (TP)

Cépée tuteurée 250/300
+ cléture (ganivelle)

Niveau d’entretien

1 opération de taille /5ans

Qualités d'usages

= Circulation et accés sous les arbres
réduits. La végétation peut nécessiter
d'étre protégée du piéfinement par une
délimitation.

- Lo taille et la forme des espaces plantés
participent & la structuration spatiale :

ils peuvent souligner ou accompagner

une allée, séparer ou clore des espaces
et des fonctions, matérialiser un liev de

regroupement, efc.

ks /B

terre-piérre

alt/e FE0 & Annemasse Agglo

Arbre tige 20/25 tuteuré (tripode/quadripode)
Arbre tige 10/12 tuteuré (fripode/quadripode)

Végétation arbustive/vivaces + paillage

Les fosses plantées continues

200 a 300€/m?
120 & 150€/m?

360 & 380€/u

140 4 180€/u

300 & 320€/u

40 & 55€/m?

modéré a conséquer

2 ramassages de fevilles + mise en paillage /an
14 2 désherbage + nettoyage des végétaux /an

Qualités environnementales
Régulation du climat

La masse végétale et 'ombrage générés
participent & réduire significativement |'effet
d'ilot de chaleur.

Gestion des eaux pluviales

= Infiliration des eaux de rissellement
issues d'espaces voisins lors de pluies
quotidiennes.

— Capacité de stockage temporaire
selon le volume de la fosse et la porosité
du mélange.

Biodiversité

Lo diversité des strates végétales, la
continuité de pleine terre et limportance
de la surface végétalisée rendent les fosses
plantées continues intéressantes pour

la biodiversité. La présence d'essences
indigénes et un entretien limité sont une
condition pour fournir des ressources et un
refuge pour les insectes et la pefite faune.

Caractéristiques

Dispositif de rétention et d'infiliration des
eaux pluviales de forme linéaire. La noue
est un fossé & pente douce : son profil est
moins pentu, moins profond et son fond
doit étre le plus horizontal possible. Elle
peut éfre couplée avec une iranchée ou
chaussette drainante qui augmente ses
capacités d'infiliration et de stockage
temporaire, nolamment dans des contextes
de sols peu perméables.

Végétation

Souvent enherbée, la noue peut aussi
accueillir un ensemble d'arbres et arbustes
qui renforcent les qualités d'infiliration

du sol grace a leur systéme racinaire
développé.

+ géotextile

Chaussette drainante en grave 20/80

Les nou

Ratio de coit
Terrassement, niveller]
Tranchée drainante

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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Enherbement
Végétalisation (arbustes/vivaces)

Niveau d’entretien

1 opération de taille /5 ans

Qualités d'usages

— Pas d'acceés ni de circulation au sein de
la noue, méme si celle-ci peut étre franchie
|passerelle, platelage, etc.).

— La forme linéaire des noues structure
les espaces, souligne ou accompagne
une allée, délimite des espaces ef

des fonctions.

Noue plantée

Noue enherbée

345€/m?
30 &4 40€/m?

modéré

2 fauches pour les noues enherbées /an
14 2 désherbage + nettoyage végétaux /an

Qualités environnementales
Régulation du climat

Lorsqu'elles sont plantées, les noues
réduisent |'effet d'ilot de chaleur et
peuvent générer de |'ombre dans

le cas de plantation d'arbres.

Gestion des eaux pluviales

Permet l'infiltration et le stockage
temporaire des eaux de wissellement
issues d'espaces imperméables voisins.

Biodiversité

Les noues peuvent éire de précieux

lieux d'accueil pour la petite faune,

les oiseaux et les insectes, mais
également des espaces de circulation
des espéces. L'entrefien extensif est un
facteur déterminant : prairie non tondue
réguliérement, végétaux non faillés...

La plantation d'espéces indigénes garantit
la fonctionnalité écologique.
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Caractéristiques

Bassin sec dont le fond est perméable,
rempli de matériaux drainants et planté
d'une végétation adaptée. S'il présente
une forme longitudinale, on I'appelle
«riviere séche ». Le niveau du sol au sein
de l'ouvrage est plus bas que celui des
espaces voisins pour permetire une montée
en eau. Lo différence de niveau est gérée
selon la hauteur par une bordure, un muret
ou une berge en pente douce.
Végétation

Les plantes sont de fype milieux humides
mais doivent éfre en capacité de survivie
& des périodes de sécheresse importante
en été, surtout dans le cas de bassins de
grande faille o le milieu sera plutdt sec.

de vivaces

Strates drainantes de haut en bas :

sables, cailloux et galets (granulométrie croissante)

e 0 C 4
“Jardin dé'plbigpla::

Les jardins de pluie

Ratio de coit

Terrassement, mise en forme (sans bassin étanché)

Bordures, souténement (selon nature)
Substrat drainant
Végétalisation (arbustes/vivaces)

Niveau d’entretien
Jardin boisé

Jardin herbacé

Qualités d'usages
— Pas d'accés ni de circulation.

- Ouvrage consommateur d'espace.

= |l peut éfre traversé par une passerelle.

- Ses berges peuvent étre aménagées
de facon a favoriser l'arrét et la contem-
plation: lieu d'intérét paysager for.

Jardin de pluie boisé
= ou arboré

nté

alt/e FE0 & Annemasse Agglo

160 a 410€ /m?
20 & 30€/m?
80a300€/ml

30 & 40€/m?

30 a 40euros/m?

modéré a conséquent

2 ramassages de feuilles et 1 mise en paillage /an

1 opération de taille des lisiéres /5 ans
1recépage /20 ans
2 a 3 désherbages et nettoyages /on

Qualités environnementales
Régulation du climat

La surface végétale est un atout pour
réduire efficacement l'effet d'ilot de
chaleur urbain.

Gestion des eaux pluviales

Capacité importante d'infiltration et de
stockage des eaux de ruissellement issues
d'espaces voisins, voire des toitures lors de
pluies courantes et exceptionnelles selon
le dimensionnement de I'ouvrage. Souvent,
la hauteur de mamage est calculée pour
éviter le rejet au réseau, sauf événement
pluvieux exceptionnel.

Biodiversité

Espace qui permet I'émergence d'un milieu
humide particulier et d'un petit réservoir

de biodiversité. Son intérét pour la faune
dépend de la végétation installée et de la
gestion qui en est faite. Certaines zones
peuvent étre étanchées afin de créer un
point d'eau permanent.

“1 "u]]h]nﬁ:ﬂl ; v S

Caractéristiques

Vaste espace en creux permetiant le
recueil temporaire d'importants volumes
d'eaux pluviales. Son profil topographique
est doux pour favoriser l'installation
végétale, faciliter I'entretien et permetire
des usages sans risque.

Végétation

Généralement enherbés, les bassins
d'orage peuvent aussi accueilli

des arbres, des arbustes et des plantes
herbacées.

Lesb
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Enherbement

Niveau d’entretien

2 fauches des prairies /an

1recépage /20ans

Qualités d'usages

— Accés, circulation ef occupation
possibles en période séche.

- Permet des usages saisonniers

ou temporaires.

— Ouvrage consommateur d'espace.

= A réserver pour des lieux périphériques
sans vocation quotidienne.

Végétalisation (arbustes/vivaces)

Saoc/m

30 3 40€/m?

faible @ modéré

5 & 8 tontes /an et ou paturage occasionnel pour les espaces d'usages

1 opération de taille des lisieres /5 ans

Qualités environnementales
Régulation du climat

La surface végétale et 'ombrage générés
participent a réduire de facon importante
I'effet d'ilot de chaleur. La large emprise
perméable participe d'autant plus a la lutte
contre les ilots de chaleur.

Gestion des eaux pluviales

— Permet de constituer un exutoire

aux eaux pluviales de vastes ensembles
imperméables (toifures, parkings, cours, efc.).

- Stockage temporaire et infiltration de
larges volumes d'eau lors des épisodes
pluvieux courants et exceptionnels.

— En cas de pluie intense, I'eau peut étre
rejetée en aval & débit limité.

Biodiversité

Etendue végétalisée particulierement
favorable & la faune et & la flore dans

la mesure oU son entretien est extensif

et différencié. Peut devenir un réservoir

de biodiversité avec un partie des espaces
laissés & la nature et aux dynamiques
spontanées.

CRArTE FUR TG

Un décanteur-dépollueur

30

peut éire installé pour
les hydrocarbures
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S'LOs

Type de solution Motif Gestion des eaux pluviales Usoge Eﬂg:;llsr |nférél'° SOﬁO Entrefien Type de solution Motif Gestion des eaux pluviales Usage Effet sur les IntérifJ)our Ratio Entrefien
s i ur 'aménagement ilots la biodiversité | d'aménagement
infibration Stockage de chaleur iodiversité Infiltration Stockage de chaleur .
2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6
Revétements | Dalles, pavés Noues Nowe heibucde
perméables ou alvéoles enherbés
végétalisés 1204 5 +++ et + ++ 53a G
g +++ - 4+ + o 150€/°m7 Sy 75€/m modéré
Fosses Arbre isolé
d'arbres . S
isolé . +++ e+ o - R 804 modéré &
isoles + pLE =t + g 2354 faible 10€/m? conséquent
350€/m?
Jardins
de pluie »
arboré P i ."y’ 2 5y
3 y)!’ 4+ +++ o +++ 1604 modéré a
+ + as ++ ++ 200 a faible & ~ i 410€/m? conséquent
ﬂ% 245€/m: |  modéré e
Bassins | Bassin paysager enherbé
Fosses Massif de pied de facade paysagers
découpées Fosses découpées ++++ ++++ +++ +++ ++ 332 /E: : modkd
’ & o o + + U5 faible "
M5€/m?
Fosses < s
nas R 4+ ++ 4+ -+ 504 modéré &
P an.lees 70€/m? conséquent
continues +++ +++ e e - 2354 :
350€/m? faible
A Notes
Clé de lecture Remarques générales 4 Intéréts pour la biodiversité
Services rendus Ces différentes catégories de solufions sont complémentaires L'intérét s'accroit en fonction de ko capacité du milieu &
o performance nulle et modulables En effet, selon la suface de loménagement accueillr et nourrir ['avifaune, I'entomofaune, la pédafoune,
+4++ ++ o +++ +4+++ 200 a modéré a % moins performant sa forme, son substrat, sa nature ef sa densité de plantation, etc. Dans le cas de plontations groupées, |'intérét pour la
300€/m? conséquent que la moyenne des techniques il peut basculer dans telle ou telle catégorie biodiversité varie selon la noture des plantations (espéces
+ dans lo moyenne des techniques 1 Gestion des eaux pluviales indigénes & favoriser), la cﬁr.-e«smé de.s essences et des strates,
+++ plus performant ¥ etle mode de gestion (idéolement extensif]
e e fechniaue Linfilration et le stockage sont relafifs au substrat choisi
ik e m'dye‘ g f= chmques a I'épaisseur et a o superficie de laménagement. 5 Ratio d'aménagement
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" PO IO (.10, Tacoue. Les codts sont relatifs & des techniques d'infiltration et
Entretien 2 Usages de stockage des eaux pluviales. Pour les fosses d'arbre
Faibl a P Cest ici l'accessibilté des espoces qui est évoluée, ainsi 7 g oo o L 5 P
aible 14 2 interventions /an 3 ' par exemple, I'épaisseur et o nature des subsirats différent
oAz i / que les différents usoges permis (ploine de jeux, espace - £ G
N Modéré 2 & 5interventions /an 0 9 2 : Jab donc des techniques de plantation habituelle.
SR g o g 4+ 1504 faible Conséquent  plus de 5 inferventions /an C”C“: pc; £e8 Vc'mr'es .TC"E ponne, voia q)'c i & Enfreli
2 aire de staficnnement vélo, aire de fitness, etc nirefien
250€/m 3 Effet sur les flots de chaleur lo fvequ»ence des mrerv_emxcns proposée sappuit sur un mode
. > : de gestion extensive, peu infervenfionniste.
Leffet est d'autont plus important que la surfoce
de laménagement et le nombre d'arbres sont grands.

a It/e FE0 & Annemasse Agglo
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4 /| AMELIORER LA DENSIFICATION URBAINE

La densification urbaine est une solution aux défis sociaux et environnementaux de notre époque
lutte contre I'étalement urbain et lartificialisation des sols. Elle peut étre, grace a une
densification acceptable et maitrisée, un levier pour la mixité sociale et I'amélioration des
conditions de vie en zones urbaines et rurales.
L'approche de la densification doit également se penser sous le prisme paysager. Sans dénaturer
l'identité des villes et villages de I'agglomération, la densification doit contenir le mitage urbain
caractéristiques des derniéres décennies et venir recentrer les constructions dans les espaces
urbanisés.

CONSTRUIRE EN PENTE

Les pentes et les versants sud sont prisés pour la vue qu'ils offrent sur le grand paysage.
Limplantation d’'un bati est trés visible, ce qui nécessite de bien prendre en compte l'intégration
des batiments.

CONSTRUCTION PRINCIPALE
La construction doit intégrer la pente naturelle du terrain en exprimant un socle, une avancée ou

un retrait. Ce socle est de taille proportionnelle & la pente. Limplantation de la construction
évitera ainsi les modifications fortes de type affouillement ou exhaussement du niveau du terrain
naturel.

Un déblai est autorisé a condition qu'il corresponde aux besoins engendrés par la construction.
Afin de favoriser I'intégration paysageére, il est conseillé de ne pas se placer a plus de 1 métre du
niveau du terrain naturel et que la pente de celui-ci ne dépasse pas une pente supérieure a 10%
par rapport a la pente du terrain naturel.

e Limiter les terrassements et les mouvements de terre en déblais ou en
remblais pour respecter le paysage environnant

e  Privilégier le sens dominant de la pente pour aligner perpendiculairement
le faitage aux courbes de niveau, dans le respect du contexte paysager et
architectural

e Concevoir les espaces avec la pente (création de demi-niveau,
d'intégration des garages dans la pente)

(l|ﬁ-) FEO & Annemasse Agalo
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de la construction principale : parallélement ou perpendiculairement a la pente, par niveau ou
demi-niveau. Les annexes non contigués doivent étre édifiées selon les mémes principes que
la construction principale.

PISCINE

La piscine doit étre implantée sur la pente la plus faible. La piscine est orientée de telle fagon
que la plus grande longueur soit paralléle aux courbes de niveau. La piscine est autorisée a
générer un affouillement du sol correspondant & son emprise au sol hors margelle. Afin de
limiter les terrassements, il est réalisé un mur de souténement en amont et en aval de la
piscine, plutét qu'un seul mur de grande hauteur. Lemprise au sol de la piscine y compris la
margelle est positionnée au niveau du terrain naturel;

® Les piéces annexes tels que les buanderies, celliers, ateliers, seront
positionnées contre la pente dans les parties non éclairées
naturellement.

ACCES

L'acces a la construction principale et aux espaces de stationnement y compris le garage doit
se trouver au plus prés de la voie desservant I'unité fonciére. L'espace de stationnement non
clos est a l'alignement de la voie ; il rend la descente et la montée quasi nulle. Chaque niveau
de la construction doit bénéficier d’un accés plain-pied au terrain naturel.

Si la voie se situe en dessous (aval) du terrain naturel de 'unité fonciére, le garage doit étre en
sous-sol pour étre au méme niveau que la rue, ou tout du moins s’en approcher au plus prés.
Si la voie se situe au-dessus (amont) du terrain naturel de l'unité fonciére, le garage est
implanté a I'étage de la construction. Ces deux possibilités sont envisageables lorsque le
projet de construction se trouve a proximité immédiate de la rue.

e La réalisation des stationnements sera réalisée au plus prés de la
route/rue, en limite de terrain pour limiter I'impact d’'un chemin a flanc

de coteau
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DIVISIONS PARCELLAIRES / NE PAS FIGER LES TISSUS ET FAVORISER LEUR
EVOLUTIONS

La densification consiste a orienter le développement des territoires a l'intérieur de I'enveloppe
batie. Lobjectif final étant de densifier les espaces déja urbanisés et de limiter I'ouverture a
I'urbanisation. Ainsi cette densification permet le renouvellement des territoires sur eux mémes et
favorise :

- La concentration des usages et des pratiques

- Laccessibilité et la mobilité

- Lapréservation de I'environnement et les ressources naturelles
Le principe est de construire “la ville sur la ville” afin de limiter I'étalement des territoires et la
consommation des espaces naturels et agricoles.

e Deés lors que le contexte urbain et paysager le permet, privilégier
I'implantation des constructions a I'alignement ou en limites séparatives

O Cette mesure permet de favoriser la densification en fond de parcelles

e  Privilégier la création d’espaces libres d'un seul tenant pour augmenter le
potentiel d’évolution (extensions, divisions parcellaires)

O  Cette mesure permet d'obtenir un foncier assez large pour 'implantation de
nouvelles constructions et ainsi limiter des densités fortes (notamment au sein du
pavillonnaire)

e  Mutualiser les voies d’acces et les stationnements dans le cas de divisions
parcellaires pour éviter leur multiplication (éviter les parcelles en drapeau)

a”,/e FE0 & Annemasse Agglo
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limitation de I'expansion des tissus peu denses et de I'étarerment uroanT SEMDE METUCE@DE. L3
densification doit étre progressive, qualitative et attentive aux spécificités des tissus.

Quelle que soit la nature du tissu pavillonnaire, il est nécessaire d’envisager la densification en
s'attachant a lier habitat pavillonnaire, qualité des formes urbaines et démarche environnementale,
tout en privilégiant une approche sociale.

Privilégier les enjeux de transition d’échelle urbaine et de jardins entre le
front bati plus dense et le tissu pavillonnaire.

O Développer des formes urbaines d'habitat intermédiaire, alliant les qualités de
I’habitat individuel (parcours individuel d'accés au logement, relation a la nature
avec des prolongements extérieurs généreux types terrasses, toit terrasses,
rez-de-jardins, grandes ouvertures) et celles de I'habitat collectif (espaces
extérieurs et usages communs). Ces formes urbaines se caractérisent par des
épaisseurs baties limitées (entre 10 métres et 15 métres) avec multi-orientations
des logements, variations d'épannelage. Ce sont des typologies adaptées et
répondant aux variétés de modes de vie des familles.

O  Cette mesure permet d'améliorer I'acceptabilité des projets de densification
notamment au sein des tissus pavillonnaires

e  Pour éviter des effets de monobloc, le programme devra comporter des
césures entre les batiments

O Cette mesure permet d'éviter les fronts batis et d'améliorer la perméabilité entre
la rue et la parcelle permettant d'avoir un frontage végétalisé ainsi qu’'une mobilité
piétonne facilitée (urbanisme de santé)

e  Pour réduire les effets de hauteurs et de coupure d’ensoleillement, la
hauteur des batiments sera pensée de maniére graduelle
O Les hauteurs devront s'adapter aux hauteurs de la zone urbaine et des tissus
environnants.
e L'implantation des constructions sera en retrait de voirie pour permettre un
frontage végétalisé pour garantir le confort des logements en RDC et pour

privilégier le confort des habitants et la désimperméabilisation
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INTEGRATION DE LA PENTE

’ Acces direct
“ga- Le garage est intégré a la construction,
& de plain-pied avec la voie.

Auquel cas la conception
de la maison devra étre adpaté.

Le garage est séparé de la maison,
mais il participe a la construction
de la limite de propriété, en escalier.

Le garage constitue une extension
de la construction, en linéaire le long
de la rue, participant a la fagade urbaine.

Circulation
du véhicule

La mauvaise position du garage va engendrer une voie importante
du fait du dénivelé a franchir qui, en plus d’étre onéreuse, va grever le jardin
et l'intégration paysagére de 'ensemble

a proscrire car l'emprise du passage

a privilégier car I'accés au garage est direct R S
SRR g des véhicules est trop importante

a proscrire

PLU Grésin

a "./e FE0 & Annemasse Agglo

Division d’une parcelle longue et
étroite

Avec accés commun unique
Recommandation: Construire en fond
de parcelle pour maintenir un jardin

Division d’une parcelle large
Recommandations: implanter le bati
en respectant les alignements et le
sens du faitage de la construction
existante

Division d’une petite parcelle en
secteur dense

Recommandations: construire un bati
en mitoyenneté de la maison
existante

Regroupement de 2 parcelles et mise
en commun de la bande de 4 m de
prospect entre 2 maisons
Recommandations: Créer une nouvelle
parcelle de 8m de largeur et implanter
une  nouvelle  construction en
mitoyenneté

CAUE 13
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Commune de Bourgoin-Jallieu(38)- Mutation d'une maison individuelle avec

piscine en milieu pavillonnaire

‘.‘ ; ¢ \w. . ~ »l,
Tissti pavilloriaire= faubglirg™; ===

-~

Mutation d'une propriété (maison individuelle + piscine) en programme résidentiel

de 2 bat collectifs

-40 logt

-2500 m? SDP

-57 pl de stationnements (R-2)
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Cette partie de 'OAP répond a certains enjeux :

Accompagner la mise en oeuvre du Plan de De Mobilité de I'Agglomération d'/Annemasse
Penser la mobilité dans sa diversité de modes, d’espaces urbains et de besoins

Favoriser et sécuriser les déplacements des habitants réalisés autrement qu'en voiture
individuelle au sein de la ville

Concilier les contraintes de sécurité, paysagéres et techniques dans les réflexions sur la
mobilité et le partage des voiries

Intégrer le développement de la végétalisation et le développement des panneaux
photovoltaiques (ombriéres) liés aux stationnements.

ATTENTION, la présente OAP s’en tient a des principes généraux et des renvois a la législation.

Le Plan de Mobilité (PDM), en cours de révision, a vocation a fixer de nouveaux objectifs ambitieux en

matiére de mobilités alternatives, avec une déclinaison opérationnelle des principes.

DEVELOPPER UN STATIONNEMENT QUALITATIF POUR DIVERSIFIER LES
DEPLACEMENTS

Le stationnement cyclable privé
Le stationnement cyclable privé fera I'objet d'une attention particuliére lors des projets de

constructions d'habitat collectif. Le guide national “Stationnement des vélos dans les constructions”

publié

en 2022, rappelle I'ensemble des réglementations en vigueur et les dimensions et

caractéristiques techniques les mieux adaptées.

Créer le stationnement a un emplacement facile d’accés et accessible PMR

O Par exemple limiter le nombre de portes a franchir pour y accéder (maximum 3).

o Il est recommandé de placer I'espace de stationnement vélo & moins de 50 m de
marche d'une entrée piétonne du batiment. Une distance inférieure & 30 m est
idéale.

Prévoir des aménagements pour les cycles et accessoires dépassant les
largeurs et longueurs (vélo cargo, triporteur, etc) et un raccordement
électrique pour les vélo électriques.

o Il semble intéressant de prévoir au moins un dispositif de ce genre pour 10

emplacements de cycles classiques.

m~mlFAvrasn o -
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Prévoir une sécurisation des emplac
des détériorations de vélos
Protéger les locaux de tout espace accessible aux véhicules motorisés par une paroi,
un garde-corps ou un recul suffisant.
Prévoir des espaces de circulations adaptés
o Unespace de circulation adapté (données minimales indicatives) :
u Hauteur:2m
] Largeur:1,2m

Prévoir des emplacements vélos suffisants :

Emplacements vélo Allée

Mode rangement

Largeur Profondeur Largeur
Perpendiculaire 0,75m 2m 1.8 m
En Epi a 45° m 1,50 m 1.2m
Longitudinal 2m 0,75m 09m

Pour plus d’informations : fiche action mobilité douce (décret du 26 décembre 2022 ), nouveau guide
stationnement aide a la conception 2022

“Un emplacement vélo doit respecter une surface de stationnement de 1,5 m?
minimum, hors espace de dégagement.
Les infrastructures de stationnement vélo doivent étre fixes et permettre de
stabiliser le vélo et d’attacher le cadre et au moins une roue.
Les infrastructures de stationnement vélo doivent se situer sur la méme unité
fonciére, de préférence au rez-de-chaussée ou au premier sous-sol du parc
de stationnement du batiment ou de I'ensemble d’habitations.
Lespace de stationnement doit étre sécurisé par une porte dotée d'un
systéme de fermeture

- Ensemble d’habitation & usage principal d’habitation groupant au moins deux

logements (guide national stationnement vélo construction)
- 1emplacement par logement jusqu’a 2 piéces principales 37
- 2 emplacement par logement a partir de 3 piéces principales”
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Le stationnement automobile (des proposition en cours dans le cadre du volet norme de stationnement privé du PDM)
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Un traitement qualitatif des espaces de stationnements sera recherché. Le stationnement devra participer a la qualité paysagére des lieux par un traitement qualitatif des espaces : intégration et

filtres paysagers sur les pourtours, aménagements paysagers, choix des revétements notamment des revétements perméables.

e Un traitement paysager sera recherché pour les places de stationnements automobiles

les deux places de

Limiter les

vues sur les
Stationnements
par un muret entre
la voie et le parking

sennnnnnnnnnaVonn{unnnnnnnnnnnnnnnnpon

l

Insérer les places de
stationnements dans la

Limiter les bandes
stationnéesa 3ou 4
places de stationnement

Soigner les revétements
de sol (béton qualitatifs,

Stationnements pour avoir

Planter un arbre toute

Créer des lieux de détente,
des espaces de loisirs,

aterme un réel effet de des parvis récrestifs
stationnement sous les
arbres

(reux, éclairage, bancs et
tables. )

Proposer des espaces communs
muitifonctionnels (stationnements,
local technique, jeux) soigneusement
aménagés et offrant un cadre de vie

veégétat e p ] turelle stabilisé rboré
végétation dense (alterner avec plantations) prerre n.‘a.\:.r,i,e, siaomse arborés
renforcé...) et limiter
la predqrn. nance du qualitatif
) ’ vocabulaire routier
Exemples de traitement de stationnement P £ Ay
(enrobé, muttiplication E de trai de

des bordures.. )

® Optimiser et sécuriser l'accés des véhicules aux espaces de
stationnement privé
O Mutualiser les accés et les stationnements permettant d'éviter les successions

O Prendre en compte d'autres modes de déplacements impactés par les flux de
circulations

®  Encourager l'installation des bornes de recharges électriques

alt/e FE0 & Annemasse Agglo

OAP CA La Rochelle , 2019
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ADAPTER LE RESEAU DE VOIRIE

La hiérarchisation des voiries trouvera une réalité au travers d’'une lisibilité a I'échelle du bassin de
vie. Cette hiérarchisation s'appuie sur différentes catégories de voies ; celles-ci correspondant a
des roles différents dans le systéme global de déplacement :

- Les voies d’accés a I'agglomération d’Annemasse qui remplissent les réles d'accés, d’
écoulement des trafics des grands transits et d'accés aux pdles économiques. Ce sont des
liaisons dites “structurantes”

- Les voies dites interurbaines permettant de canaliser et sécuriser les flux entre les
communes

- Les voies constituant les boulevards urbains

- Lensemble des voies internes aux secteurs urbanisés qui ont un réle d'accés et de
desserte inter quartiers et de sécurisation des modes actifs (par exemple : zone de
rencontre et aire piétonne). Elles sont de 4 types :

- Le réseau secondaire

- Le réseau secondaire de 2nd niveau
- La voie de desserte

- Le cheminement doux

Il est demandé que tout projet de voirie nouvelle ou de réaménagement lourd d'une voirie
s'inscrive dans cette hiérarchie, qu'il soit compatible notamment dans son fonctionnement par
rapport aux flux existants et a venir avec le passage des bus si une ligne existe, avec un itinéraire
cyclable.

e  Choisir le profil de voirie et de végétalisation en fonction de la localisation
du projet

Réseau secondaire

Il constitue un réseau structurant, défini a I'échelle de la commune qui permet de relier différents
quartiers entre eux. Son ambiance est trés urbaine et passante. Les différents flux sont séparés et
bien identifiés, afin de laisser une place confortable et adaptée a chacun (automobile, piétons,
deux roues, transports en communs. Léclairage public est implanté de facon efficace, afin
d'assurer la sécurité et la visibilité de tous et de créer une ambiance qualitative nocturne de
I'espace public. La rue peut étre structurée par une bande végétale ou un alignement d'arbres,
existants ou a créer.

alt/e Feo @ Annemasse Agglo
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Les voies du réseau secondaire devront étre suffisanTmemnt OmMMENSTONMEES POUT PETTEre 18
passage et le croisement aisé des bus.
- Une largeur de la voirie en double-sens est nécessaire sauf contraintes techniques avérées
- Intégrer une végétalisation suffisante au projet (lié au confort thermique des
piétons/cycles/batiments de la rue)

Réseau secondaire de 2nd niveau
La rue de quartier dessert l'llot et permet I'accés aux habitations. Une emprise de la rue réduite
permet pour assurer la sécurité et la tranquillité des riverains.

On peut également réduire I'emprise de la voirie avec un gabarit réduit en sens unique dans des
situations contraintes.
- Intégrer une végétalisation suffisante au projet (lié au confort thermique des
piétons/cycles/batiments de la rue)

La voie de desserte
C'est une voie de desserte automobile a I'échelle du quartier. Elle a pour fonction de permettre
I'accés aux riverains a leur parcelle. Elle constitue une rue apaisée et partagée pour tous les usages.
C'est un espace polyvalent pouvant accueillir ponctuellement quelques stationnements mais
I'ambiance recherchée est celle de la rue étroite ou de la ruelle dont le piéton est prioritaire. La
circulation des piétons, vélos et des automobiles se fait au méme niveau (pas de trottoirs)

- Elle peut étre en impasse et desservir un nombre restreint d’habitation

- Intégrer une végétalisation suffisante au projet (lié au confort thermique des

piétons/cycles/batiments de la rue)

Le cheminement doux
Les espaces piétons et cyclables peuvent s’établir parallélement & la voirie ou s'en écarte pour
proposer des liaisons douces plus agréables. Ces espaces peuvent prendre la forme de véritables
jardins linéaires, s'appuyer sur des cheminements doux existants, voies vertes.
- Intégrer une végétalisation suffisante au projet (lié au confort thermique des
piétons/cycles/batiments de la rue)

Définition de la déclinaison du réseau reprise de 'OAP CA La Rochelle , 2019

39
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DEVELOPPER LES MODES ACTIFS

Le principe de continuité des liaisons modes doux est un enjeu majeur pour le développement de
leur pratique. Afin d'encourager la pratique du vélo, il est nécessaire d'avoir de bonnes conditions
de circulation ainsi qu’une offre de stationnement large.

Le Plan De Mobilité ainsi que le Schéma Cyclable sont en cours d'élaboration et viendront
compléter les éléments de cette OAP.

e  Porter une réflexion globale sur un maillage continu et lisible de liaisons

douces a I'échelle de I'ilot et du quartier

o  S'appuyer sur le maillage existant (viaire, piéton, cycle) afin de permettre la
traversée, le désenclavement du nouveau quartier.

o Eviter les fonctionnements en impasse.

o Réfléchir a la “perméabilité” des ilots lors de la définition des projets pour éviter
les effets coupures liés au bati pour rejoindre les équipements publics, les
commerces ou une ligne de transport public.

o Un soin particulier sera accordé a la lisibilité des liaisons douces et aux
perméabilités visuelles en lien avec le ou les éléments existants tout en assurant
la continuité du jalonnement existant.

e  Assurer la création de voies cyclables dans les projets urbains
o  Lors de la création ou rénovation de voies urbaines, l'intégration de liaisons
cyclables sera systématiquement étudiée en veillant & assurer des continuités
vers le réseau cyclable existant.
o Les pistes peuvent prendre la forme de pistes, uni ou bi directionnelle, marquage
au sol ou couloirs indépendants, en fonction des besoins, des contraintes de
circulation et de la typologie de la voirie projetée.

a”,/e FE0 & Annemasse Agglo
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Albédo

C'est la quantité de rayonnement solaire réfléchi par la surface terrestre (ou facteur de réflexion). Plus le
rayonnement absorbé par la surface est important et moins il est réfléchi, plus la surface chauffe. Les objets
noirs (tels que I'asphalte des routes) ont une valeur albédo faible, absorbent donc une grosse partie des
rayons du soleil et se réchauffent fortement. Les objets blancs ont un albédo élevé et réfléchissent les rayons
du soleil beaucoup plus fortement, de sorte qu'ils se réchauffent moins rapidement.

L'albédo désigne l'indice de réfléchissement d'une surface en fonction de sa couleur mais aussi de sa texture
et porosité. C'est une valeur comprise entre O et 1: un corps noir a un albédo nul car il absorbe toute la
lumiére incidente et un miroir, un albédo de 1 car il réfléchit toute la lumiére incidente. Quelques chiffres :

Substance Albédo (%

Rayonnement
solaire

Infrarouges

ALBEDO

: Sols 16
vy ALBEDO Champs 14-17
[ Y o ‘ Béton {21
e Lo Sable 25-30

Chaux 36
Glace 30-50
Neige tassée 52-81
Neige fraiche 81-92

Miroir 100

Source :  Albedo Ingénierie  www.albedo-hqe.com  "droits
Source : SPL Lyon-Part-Dieu réservés

Outre les couleurs, la nature des matériaux joue également un réle dans l'absorption ou la réflexion de la
chaleur et a donc de ce fait une influence sur le phénomeéne d'llot de Chaleur Urbain (ICU).

Tuies
2 0,10-0,35
Peinture colorée ﬁ —— -
0,15-0,35 » Toit frés réfiéchissant einture blanche
0,60 -0,70 0,50 -0,90
Toit en tle ondulée
0,10-0,15
Tes
7 o
G
1"
€
?," Bw
an
Bo
|
bet-ecic.fr
Goudron Pelouse Ciment
0,05-0,20 0,25-0,30 0,10-0,35

alm reo @ Annemasse Agglo OAP Rennes Métropole, 2019

Envoyé en préfecture le 19/09/2024

EvaPOtransplratlon Regu en préfecture le 19/09/2024
C'est I'émission de vapeur d’'eau qui résulte de deux phénomeén i D oL ¥
p q p Publiéle 23/09/2024 .

physique) et la transpiration des plantes. La recharge des na D 074.200011773-20240919:CC 2024 0098-DE

tombant en période d'activité du couvert végétal peut étre limitee. En effet, la majorite de I eau est evapo
transpirée par la végétation. Elle englobe la perte en eau due au climat, les pertes provenant de
I'évaporation du sol et de la transpiration des plantes.

Espace de pleine terre

Il concerne les surfaces perméables ne comportant pas de construction a quelque niveau que ce soit. Les
éventuels ouvrages existants ou projetés dans son tréfonds ne doivent pas porter préjudice a I'équilibre
pédologique du sol et permettent notamment le raccordement de son sous-sol a la nappe phréatique.

Les ouvrages d'infrastructure profonds participant a I'équipement urbain (ouvrages ferroviaires, réseaux,
canalisations...) ne sont pas de nature a déqualifier un espace de pleine terre. En revanche, les locaux
souterrains attenants aux constructions en élévation et en dépendant directement, quelle que soit la
profondeur desdits locaux ne permettent pas de le qualifier de pleine terre.

Espéces allergisantes

Les allergies aux pollens touchent en France environ 20% des enfants et 30% des adultes. Si, pour l'instant,
les graminées, le bouleau, le chéne, l'aulne et 'ambroisie constituent les principales espéces allergisantes,
d'autres espéces pourraient faire leur apparition dans les années a venir.

L'ambroisie a feuille d’armoise est une plante envahissante dont le pollen émis en fin d'été est trés
allergisant. Quelques grains de pollens par m3 dair suffisent a déclencher I'allergie. Dans 50% des cas,
cette allergie peut en outre entrainer 'apparition de I'asthme ou provoquer son aggravation. Trés présente
dans la vallée du Rhéne, I'ambroisie s'étend progressivement sur I'ensemble du territoire métropolitain.

Pour réduire les risques sanitaires, il est important d'adopter des gestes simples de prévention.

Le pollen est I'élément reproducteur produit par les organes males des plantes. Il est constitué de petits
grains aux formes trés variables selon les espéces végétales. Il est invisible a I'ceil nu et contient de
nombreuses protéines allergisantes. Il est transporté par les insectes ou par le vent.

Les pollens qui ont un caractére allergisant proviennent généralement de plantes dites « anémophiles »,
c'est-a-dire utilisant le vent comme moyen de transport des grains de pollens. Ils sont souvent plus petits
(bouleau, aulne, charme, noisetier, chéne..).

Certains pollens peuvent entrainer des réactions allergiques appelées « pollinoses » au niveau des zones
de contact (muqueuses respiratoires et oculaires). Plus rarement, ils peuvent étre responsables de
réactions cutanées (eczéma ou urticaire).

Lallergie est une réponse exagérée de |'organisme contre une substance étrangére. Lallergie respiratoire
se présente sous deux formes principales : la rhinite allergique et I'asthme allergique.

Glossaire extrait du PLUi de Rennes Métropoles, 2019
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° La rhinite allergique ou « rhume des foins » résulte d’'une inflammation des voies aériennes supérieures
(nez, rhinopharynx et larynx) qui provoque une congestion nasale obstructive et sécrétante
(démangeaisons, éternuements, rougeur conjonctivale, larmoiement, paupiéres collées ou irritées).

° L'asthme allergique est une maladie inflammatoire des bronches (gonflement de la paroi des conduits
aériens), conséquence de l'inhalation des allergénes en suspension dans I'air inhalé. Cette inflammation
induit aussi une augmentation de la sensibilité des voies aériennes & d'autres stimulis. Cette maladie
chronique se manifeste par des troubles respiratoires (dyspnée), avec une respiration sifflante (a
I'expiration), un sentiment d'oppression thoracique, des épisodes récidivants de toux, un essoufflement
aprés un effort, parfois une fatigue anormale brutale, une paleur. Différents stades de I'asthme de gravité
variable peuvent étre identifiés, d’intermittent a
potentiellement mortelle.

persistant sévére. Lasthme est une maladie

Outre, les espéces précédemment citées, la Berce du Caucase constitue également un danger puisque sa séve est
photo-sensibilisante et provoque des bralures.

Espéces invasives

Les espéces invasives (espéces exotiques envahissantes), par leur développement excessif et leur propagation
rapide, impactent directement ou indirectement les espéces locales et les milieux, qu'ils soient naturels ou
anthropisés. Pour certaines espéces, les effets négatifs sont aussi avérés sur les activités humaines et méme la
santé. Cette problématique est donc I'affaire de tous (collectivités publiques, acteurs privés et monde associatif).

Aussi, il faut savoir reconnaitre ces espéces, éviter leur installation, leur utilisation et leur dispersion.
En termes de lutte, les interventions précoces et rapides sont privilégiées car elles permettent les actions les plus

pertinentes, gages de réussite et de maitrise des codts. Mais avant d'agir, il est important de réaliser un bon
diagnostic.

a"./e reo @ Annemasse Agglo
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Production de substance
toxique inhibant le

Arrachage manuel avec évacuation des

Ailante Ailanthus altissima Chine Graines et racines 2 Frénes communs e
développement des autres résidus.
espéces.
Do 4o forei e | G >
Erable negundo Acer negundo Chine Graines, boutures | alluviales par la formation de 4 i e
evplemeiis st i eisass planes, ou Arrachage pour les jeunes plants avec
i Bouleaux destruction.
Diminution de la biodiversité,
- . ) Est des Etats- | Graines et pariin pedplement Foux ébenier, | ‘Arfachage des jeunes plants
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azoté dans le sol.
Espéces arbustives
Diminution de la biodiversité
— Concurrence sur les espéces
Faux indigo Amorpha fruticosa A "N:r 2 Graines et boutures | indigénes Cornouiller Arrachage, fauches des jeunes plants
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azoté dans le sol.
Diminution de la biodiversité Sureav noir, Arrachage avec destruction et
Arbre aux papillons Buddleja davidii Chine Graines, boutures Concurrence sur des espéces Viorne obier ou | évacuation des débris et
ionniéres indigénes lantane lisation de la zone envahie.
Diminution de la biodiversité
Lo Concurrence sur les espéces . 2 .
Sumac de Virginie Rhus typhina Amérique U | G ines et rhizomes | indigénes Sorbiss;des Anrachageldetiizones et.des jeunés
Nord oiseleurs plants avec destruction.
Plante pouvant provoquer des
allergies
Espéces grimpantes
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. " " % Amérique du " o " 2 "
Vigne vierge Parthenocissus inserta Nord Graines Etouffement de la végétation Chévre feville des | Arrachage avant la floraison
bois
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Heracleum

Diminution de la biodiversité
(grande compétitivité)

Carottes sauvages,

Arrachage manvel avec fauches

Impatiens parviflora

indigénes

feuilles

Berce du Caucase 8 Caucase Graines Plante pouvant provoquer des - répétées
montegazzianum 4 Berce des jardins .
allergies (dermatose au (mettre des protections).
contacte du soleil)
e Diminution de la biodiversité recicien Arrachage mécanique des fouffes avec
Herbe de la pampa Cortaderia selloana ave AU | Graines Concurrence sur les espéces igtatebd exportation de la matiére.
Sud ek Cypéracées v
indigénes Coupe manelle répétée des tiges.
Impatiens balfouri Diminution de Ia biodiversité EoiEted el
Impatiens Impatiens glandulifera Himalaya | Graines, boutures | Concurrence sur les espéces Py pef Fauche des colonies avant floraison.

Aster lanceolatus

Diminution de Ia biodiversité

Fauches avec exportations de la

des usagers

Les asters américains | Aster novi-belgii A"‘eh"':r“: % | Graines, thizomes | par la colonisation de Achillées matiére. 2 fauches/an (1 en juin ; 1
Aster x salignus pécifig i i début sep
Supporte mal ombrage.
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Raisin d' 2 Amériue du = 2 Cornoillers, 3 2
aisin d’ y Graines Concurrence sur les espéces R exportation et destruction des résidus.
Nord = Fusain d'Europe
indigénes Coupe ou broyage avant la
Accélére 'érosion des berges .
s h Arrachage des jeunes plants
Reynoutria joponica Impacte négatif sur la Eupatoire A
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ilot de Chaleur Urbain

Le phénomeéne d'ilots de chaleur urbains (ICU) provoque des bulles de chaleur dues a l'activité
humaine et a l'urbanisation dense. Impact négatif sur le confort thermique des espaces a la fois publics
et privés, risques de pollutions pour la santé publique, surmortalité en cas de canicule. Les effets ne
sont pas neutres et devraient s'accentuer avec les évolutions climatiques envisagées, et leur prise en
compte doit s'effectuer dés a présent tant dans la conception du tissu urbain que des batiments.

Le terme d'llots de Chaleur Urbains (ICU) désigne une zone urbaine ol la température de l'air et des
surfaces est supérieure a celle des milieux ruraux.

Les ICU sont principalement observés la nuit ol le refroidissement nocturne est moindre en ville que
dans les zones rurales plus végétalisées. C'est un phénoméne local qui peut varier d’'une rue a l'autre
avec une durée limitée dans le temps.

Avec une conservation de la chaleur la nuit, les zones soumises a ICU restent donc également plus
chaudes la journée qui suit et nuit & son confort. Les différents facteurs identifiés comme étant a
l'origine de la formation de I'ICU sont, par ordre hiérarchique d'influence :

1. Les surfaces verticales : les fagades des batiments et des murs favorisent I'absorption ;

2. Le phénomeéne de "canyon urbain” : la faible "fraction de ciel visible" ("Sky View Factor”) au
sol et une forte fraction de hauts-immeubles favorise la rétention de la chaleur ;

3. La nature des matériaux (dont I'albédo) et la réduction des flux d'air (advection) : la rétention

de la chaleur est entretenue par un faible rafraichissement lié au vent ;

4. L'augmentation de chaleur sensible au détriment de la chaleur latente : la diminution de la
présence de l'eau en ville (imperméabilisation des surfaces et présence moindre de
végétation) réduit le phénomene d'évapotranspiration ;

5. L'activité anthropique, dont notamment la circulation automobile, le chauffage, etc.

Ainsi, la chaleur urbaine emmagasinée dans la journée par le bati et le sol est restituée la nuit sur le lieu

méme de son stockage.

L'évolution climatique pressentie laisse imaginer qu'une canicule telle qu'en 2003 se produira tous les
2 a3 ans, que les journées > 25°C doubleront et celle > 30°C tripleront.

Ainsi, l'intégration de ce phénoméne d'ICU dans la conception urbaine est essentielle, tant du point de
vue de la santé humaine que de celle de l'attractivité urbaine.

Il existe plusieurs variables sur lesquelles nous pouvons agir :
° la morphologie urbaine (limiter la formation de canyons urbains, favoriser la ventilation),
matériaux, végétation, ombre, couleur de la ville ;
° la création d'espaces verts et le développement des zones de fraicheur en ville (protection
par rapport au rayonnement solaire, évapotranspiration, albédo élevé) ;
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) la place de I'eau en ville ; des équipements techniques
fraicheur (ombriéres, brumisateurs, ventilateurs) ;
le dégagement de chaleur anthropique (limitation des cl

le batiment en lui-méme : forme, matériaux (a|'L,cuu T TTeTe  tTerTTgues,  Coureur et
fonctionnement (inertie, ventilation).

Inertie thermique

Linertie thermique peut étre définie comme la capacité d'un matériau a stocker de la chaleur et & la
restituer petit a petit. Cette caractéristique est trés importante pour garantir un bon confort notamment en
été, c'est-a-dire pour éviter les surchauffes.

Cette inertie thermique permet de limiter les effets d'une variation "rapide” de la température extérieure sur
le climat intérieur par un déphasage entre la température extérieure et la température de surface intérieure
des murs et par amortissement de I'amplitude de cette variation. Un déphasage suffisant permettra par

exemple que la chaleur extérieure "n'arrive” qu'en fin de journée dans I'habitat, période ot il est plus facile
de le rafraichir grace a une simple ouverture des fenétres.

L'inertie thermique d'un matériau est évaluée a I'aide des deux paramétres suivants :

) La diffusivité : elle détermine la vitesse avec laquelle la température d'un matériau va évoluer en
fonction des sollicitations thermiques extérieures.
° Leffusivité : c'est la capacité d'un matériau & échanger de I'énergie thermique avec son

environnement.

Pour garantir le confort d'été (éviter les surchauffes) on essaiera d'utiliser un matériau possédant les
caractéristiques suivantes :

° Une faible diffusivité, pour que I'échange d'énergie thermique entre le climat extérieur et le climat
intérieur se fasse le plus lentement possible (inertie en transmission).
° Une forte effusivité thermique pour que le mur stock au maximum la fraicheur dans les éléments

en contact avec l'intérieur du batiment (inertie par absorption).

Masques solaires

Source : Hespul

Les masques solaires représentent tout objet naturel ou construit pouvant faire obstacle au soleil. Ils
peuvent étre liés aux végétaux, au bati, ou a I'environnement.

Afin de favoriser les apports solaires passifs et le potentiel de production d'énergies solaires thermique et
photovoltaique, il faut optimiser le plan de composition de la zone pour limiter au maximum les masques
solaires. La végétation pourra par la suite étre sélectionnée afin de laisser passer les apports solaires en
hiver tout en offrant des protections efficaces contre la surchauffe d'été.
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Ceci est d'autant plus important que la réalisation d’'un batiment basse consommation (niveau RE2020 ou
plus) qui ne bénéficie pas d'apport solaire entrainera nécessairement des surcouts significatifs, car pour
atteindre les niveaux de performance visée, le maitre d'ouvrage devra choisir des systémes trés
performants et recourir a de la sur-isolation.

Masques solaires et conception bioclimatique :

En construction bioclimatique, tout ce qui peut constituer un masque solaire doit étre intégré. Les masques
créent des ombres sur le batiment en fonction de I'heure de la journée, de la saison, de la forme et des
dimensions des vitrages, de la forme et des dimensions du masque et de la position du masque par rapport
au vitrage a protéger.

Les différents masques solaires :
° Les masques architecturaux : casquettes, flancs, loggias, patios, etc.
° Les masques végétaux : la présence d'arbres a feuilles caduques a l'ouest permet d'éviter une
surchauffe durant I'été et, en hiver, de laisser pénétrer les rayons solaires a l'intérieur de la maison,
et ainsi d'augmenter la température de maniére naturelle.

Matériaux : biosourcés / non polluants / non nocifs

Les matériaux biosourcés sont des matériaux issus de la biomasse d'origine animale ou végétale. Dans le
batiment, les matériaux biosourcés les plus utilisés sont le bois, la paille, la chénevotte (chanvre), la ouate
de cellulose, le liege, le lin et la laine de mouton. On parle parfois aussi de biomatériaux ou
d'agro-ressources.

Murs végétalisé
La notion de "mur végétalisé" peut revétir plusieurs réalités :

o Un mur sur lequel poussent des plantes grimpantes,

° Un "mur vivant’, "mur-manteaux” végétalisé ou "mur végétal" qui concernent des jardins ou
écosystémes verticaux, plus ou moins artificiels. Ces parois verticales végétales ou végétalisées
sont congues tantét comme éléments esthétiques et de décor intérieur ou extérieur, tantét
comme ceuvres d'art utilisant le végétal, ou encore comme éléments d'écologie urbaine ; dans ce
dernier cas, ces murs, comme les terrasses végétalisées ou les clotures végétales, peuvent
contribuer a la 15éme cible HQE, ainsi peut-étre qu'a la restauration de réseaux de corridors
écologiques en ville notamment. Ils peuvent servir de refuge ou de garde-manger pour la petite
faune urbaine (oiseaux, invertébrés, mammiféres), mais ils peuvent également jouer un role en
matiére de microclimat ou d'épuration des eaux, de régulation des crues urbaines et de la qualité
de l'air. Le mur végétal porte aussi le nom de PCVv pour « Paroi Complexe Végétalisée Verticale ».
Son équivalent horizontal (PCVV) est la toiture végétalisée.
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I'infiltrer sur place permettant ainsi la reconstitution des nappes phréatiques.

Moins les bords de la noue sont pentus, moins elle se remplit rapidement.

Les noues sont de plus en plus utilisées avec souvent comme premier objectif de limiter la pollution de
I'eau et d'améliorer I'environnement urbain en favorisant une gestion des eaux pluviales efficiente et la
santé. Ces techniques doivent alors faire I'objet d'une mise en ceuvre et d'un suivi adéquat, de maniére a
éviter linfiltration dans la nappe de polluants ou substances indésirables et de bénéficier d'un
fonctionnement optimal.

Palette végétale (clotures, etc.) : végétaux recommandés / interdits

En accompagnement des espaces batis, il est recommandé d'implanter des végétaux de différentes strates
(herbacée, arbustive, arborée) afin d'améliorer le microclimat urbain et de favoriser la biodiversité. Les
végétaux a privilégier sont :

° des gazons a croissance lente et des arbres et haies libres nécessitant peu de taille (limitation des
déchets verts),
° des arbres a feuilles caduques a l'ouest du bati, permettant d'éviter une surchauffe durant I'été,

tout en laissant pénétrer les rayons solaires en hiver (apports solaires passifs).
Les espéces végétales et allergénes sont a éviter (cf. supra).

Surfaces imperméables

Il s'agit des revétements imperméables pour l'air et I'eau, sans végétation. Elles ne sont pas prises en
compte dans le calcul du coefficient de végétalisation. Liste non exhaustive : béton, bitume, dallage avec
couche de mortier ...etc.

Techniques de rétention des eaux pluviales

Dans la nature, lorsqu'il pleut, 50% de I'eau de pluie s'infiltre dans le sous-sol et va alimenter les nappes
phréatiques et les riviéres, tandis que 40% de cette eau s'évapore (en partie grace aux végétaux) et
retourne dans I'atmosphére. Seulement 10% de cette eau va inonder le sol. Sur un terrain aménagé, les
maisons, les parkings et autres installations empéchent l'infiltration et augmentent les ruissellements. Les
conséquences sont évidentes et multiples :

° les nappes phréatiques et les ruisseaux recoivent de moins en moins d'eau de fagon naturelle,
renforcant les problématiques de qualité de I'eau ;

° la température augmente dans les villes (c'est I'un des facteurs du phénoméne d'ilot de chaleur
urbain) ;

° les inondations se multiplient 15
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Milieu naturel Village Ville

0-10% de surface imperméable 30-50% de surface imperméable 75-100% de surface imperméable

© Evapotranspiration @ Ruisselloment © Infiltration superficielle © Infiltration profonde

Source : SYMASOL - Syndicat Mixte des Affluents du Sud-Ouest
Lémanique — Genéve

Afin de limiter les conséquences négatives de I'aménagement sur la gestion des eaux pluviales, diverses
techniques alternatives au "tout-tuyau" peuvent étre mises en place notamment :
. les noues et fossés,
les tranchées,
les bassins a ciel ouvert,
les puits d'infiltration,
les toitures ou chaussées stockantes,
les structures réservoirs.

Toitures végétalisées

Une toiture végétale également appelée toiture végétalisée, toit végétal, toit vert est une toiture aménagée
en toit-terrasse, recouverte de végétation, alternative a des matériaux couramment utilisés, comme les
tuiles, ardoises, bois ou téles. Cette technique existe vraisemblablement depuis le néolithique (12500 a
8000 av. ).-C.). Il consiste a recouvrir d'un substrat végétalisé un toit plat ou a faible pente (jusqu'a 30° et
rarement plus, au-dela, on parlera de "mur végétalisé"

De nombreuses expériences conduites en Europe (depuis les années 70 surtout en Allemagne, Pays-Bas,
Suisse, pays scandinaves, et depuis peu en Belgique, France, etc.) ont montré que pour des objectifs
esthétiques ou de durabilité, comme dans la perspective de restauration ou protection de la biodiversité et
de I'environnement en milieu urbain (en particulier concernant la qualité de I'air et I'atténuation des llots de
Chaleur Urbains) 'aménagement d'un toit planté se révélait intéressant.

Certaines toitures végétalisées peuvent étre stockantes, c'est-a-dire qu'elles permettent de réduire les
débits de pointe et de filtrer, dans une certaine mesure, les eaux pluviales en les retenant temporairement
au plus preés de la surface réceptrice. Les eaux sont ensuite évacuées par évaporation, évapotranspiration
ou relachées a faible débit vers un exutoire, suivant le type de toiture envisagé.

Ce dispositif de toiture stockante s'applique le plus souvent aux toitures plates mais peut étre également
mis en ceuvre pour des toitures inclinées en implantant des caissons qui cloisonnent la surface réceptrice.
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les toitures en eau, sans aucun matériau de finition par-dessus I'étanchéité.

Les avantages des toitures vertes et en gravier sont nombreux : augmentation de l'inertie thermique
permettant de lutter contre la surchauffe estivale, développement de la biodiversité, la protection des
membranes d'étanchéité contre les UV, réduction du ruissellement de I'eau, filtration partielle de I'eau,...

Végétalisation des pieds de facade

Cette végétalisation des pieds de fagades sur 'espace public, bien que ne comptant pas dans le "coefficient
de végétalisation', contribue & améliorer le cadre de vie, la biodiversité et les capacités d'infiltration du sol.
A titre d'exemple, la Ville de Rennes a mis en place depuis 2005 le dispositif "Embellissons nos murs”,
consistant a autoriser et a inciter les habitants a utiliser le trottoir pour embellir leurs murs a l'aide de
grimpantes ou d’autres plantes. Pour ce faire des fosses de plantation sont réalisées dans le bitume afin de
créer un espace a jardiner.

Calcul d'ensoleillement / ombres portées
L'ensoleillement des quartiers, ilots ou parcelles différe selon la période de I'année. En effet, la course du
soleil, telle que présentée ci-dessous, implique que les apports solaires d'une part, et I'ensoleillement des
piéces d'autre part évolue selon la saison :
° en été, le soleil étant plus zénithal, I'apport solaire (lumiére / énergie) est plus fort et les batiments
générent des ombres plus courtes ayant peu ou pas d'impact sur leurs environs ;
. en hiver, le soleil étant plus lointain et plus rasant, I'apport solaire (lumiére / énergie) est moins fort
et les batiments générent des ombres plus longues pouvant avoir des impacts plus ou moins forts
sur leurs environs.

Le protocole d'étude peut se résumer ainsi :

. Les volumes impliqués dans I'étude sont modélisés.

. L'analyse est réalisée en cumulant les 4 temps spécifiques de I'année (solstices - 21 juin et 21
décembre, et équinoxes - 21 mars et 21 septembre), permettant de faire une moyenne entre les
trajectoires les plus hautes, les plus basses et médianes. Cette analyse permet de mesurer I'impact
des constructions existantes ou futures sur leur environnement.

) L'ensemble des différents masques solaires doit étre intégré : batiments existants et futurs,
casquettes, loggias, patios, arbres, clétures.
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Divers outils existent : d'énergie renouvelable (facades orientées sud + ou - 35°) afin de ne pas obérer les possibilités de
° Héliodon : c'est un dispositif qui permet d'obtenir une représentation informatique des ombres production solaire thermique ou photovoltaique. Pour étudier le projet, la régle "L>3H" peut étre utilisée,
portées en simulant la trajectoire du soleil en un lieu géographique donné. Cet outil permet garantissant que les batiments ou végétaux situés au sud d'un projet ne dépassent pas un angle de 18° par
d'évaluer comment faire pour profiter des apports solaires ou s'en prémunir selon la période de rapport a |'horizon pris au bas de la toiture. L étant la distance & prévoir entre les batiments et H la
I'année et selon la course du soleil dans une journée ; différence entre la hauteur du batiment situé au sud et le bas de la toiture du batiment favorable a la
° Périmétre d'Ombres Fictives (POF) : cet outil (initié dans les années 60) permet de compléter la production d'énergie renouvelable.
notion de prospect, dans le but de définir des régles d'urbanisme favorables a une meilleure prise L>3H q B R
en compte de l'ensoleillement. Il permet de tracer un polygone correspondant aux ombres -
générées par un batiment en respectant les ditances suivantes : pour les angles Est et Ouest, D=H,
pour I'angle Nord, D=3H/2 et pour I'angle Sud D=H/2 (cf. schéma cicontre) o
° Ces outils sont intéressants dans la phase "conception” d'un projet car ils permettent d'évaluer B\ 8 ) v
I'ensoleillement dont il bénéficiera, mais également l'impact de celui-ci sur les parcelles ou les i
batiments voisins, ou les dispositifs de production d'énergie renouvelable (solaire) existants ou Y s
potentiels dans des configurations favorables. Source : Hespul
ZENITH SOLEIL D'ETE Compacité du bati / coefficient de compacité
posiont®y La recherche de compacité du bati est nécessaire pour limiter les déperditions énergétiques.
SOLEIL DE PRINTEMPS
OU DAUTOMNE
\€quinee) Il existe plusieurs maniéres de jouer sur la compacité du e
batiment, notamment la mitoyenneté, mais également la
S forme du bati lui-méme. La compacité du bati +2%
(solstice correspond au ratio entre la surface déperditive et la
g surface utile du batiment. Un Coefficient de Compacité
(CQO) peut s'exprimer comme étant le rapport entre la -19%
surface extérieure et la surface de plancher d'un _57%
E)Sé;;ment. CC = Surfaces Parois (SPa) / Surfaces Plancher e
la

+16%

Le facteur de compacité plus faible étant meilleur.
OAP Rennes Métropole, 2019

Son calcul permet de comparer les différentes formes de
bati par rapport & un volume donné. La recherche d'une
compacité accrue a une justification économique car les
déperditions thermiques par les parois sont réduites et la
géométrie de l'enveloppe extérieure est plus simple et
meilleur marché.

21 Mars / Sept.
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https://metropole.nantes.fr/files/live/sites/metropolenantesfr/files/plum_appro/3_Orientations_d'Am%C3%A9nagement_et_de_Programmation/3-1_OAP_th%C3%A9matiques/3-1-3_OAP_Climat_Air_Energie/OAP_CAE.pdf
https://www.lachapellethouarault.fr/upload/espace/1/urbanisme/PLUi_OAP_SanteEnergieClimat_fiches.pdf
https://www.verines.fr/wp-content/uploads/2021/09/3.1.1-OAP-Mobilite.pdf
https://www.valence.fr/app/uploads/2023/07/OAP-th.-3.pdf
https://www.caue69.fr/1/page/20062/Guide_technique_Desimpermeabiliser_par_le_vegetal_
23/09/2024
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La boite a outils s'inscrit en complémentarité avec 'OAP Thématique “Energie-Climat”.

Elle a vocation a présenter la diversité des outils réglementaires ou opérationnels existants pour répondre aux enjeux environnementaux identifiés par les 12
communes d’Annemasse Agglo. Les décideurs sont libres de venir sélectionner les outils intéressants pour eux, en complémentarité des grandes orientations
fixées par 'OAP Thématique pour lesquelles il convient de s'inscrire en compatibilité.

Chaque fiche s'accompagne d’exemples pour montrer la maniére dont l'outil peut étre intégré au document d’urbanisme.

Ainsi, les outils présentés dans ce présent document permettent aux élus de décliner les orientations de 'OAP thématique de maniére réglementaire et se veut
une aide a la décision. Chaque outil présenté se base sur le socle réglementaire. Les communes sont libres de décider d'aller plus loin que la réglementation si

elles le souhaitent.

ATTENTION, la boite a outils ne se soustrait pas a la réglementation en vigueur et aux obligations associées. La boite a outils n'exempte pas les communes de
s'assurer que la réglementation en vigueur n’a pas évolué depuis la réalisation de cette derniére.

Pour rappel, le code de 'urbanisme encadre le contenu du Plan Local d'Urbanisme de la maniére suivante :
- Partie législative - (Articles L151-1a L154-4)
- Partie réglementaire - (Articles R151-1a R153-22)

Vous trouverez ci-dessous les différentes lois et codes a consulter en complément de la boite a outils :

- Code de l'urbanisme : https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte_|c/LEGITEXTOO0006074075/

- Code de |'énergie : https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte_lc/LEGITEXTO00023983208/

- Code de la construction et de I'habitation : https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte_Ic/LECITEXTO0O0006074096/
- Loi Climat et Résilience : https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXTO00043956924

- Loi APER: https://www.legifrance.gouv.fr/dossierlegislatif//ORFDOLEO00046329719/

a It/e Feo @ Annemasse Agglo


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074075/LEGISCTA000031211143/#LEGISCTA000031211925
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074075/LEGISCTA000031719975/#LEGISCTA000031720663
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte_lc/LEGITEXT000006074075/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte_lc/LEGITEXT000023983208/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/texte_lc/LEGITEXT000006074096/
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000043956924
https://www.legifrance.gouv.fr/dossierlegislatif/JORFDOLE000046329719/
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METHODOLOGIE

La numéro de la La typologie de l'outil proposé

Le nom de < Regu en préfecture le 19/09/2024
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propositions
s’intégrent

Description

Favoriser le développement des
panneaux photovoltaique (solaires
et thermiques) sur les toitures tout
en prenant en compte les
contraintes des territoires.

Une description succincte de I'outil
et les principaux articles qui les

encadrent dans les lois LOl n® 2023-175 du 10 mars 2023

Article L151-42-1 du CU

OUTILS REGLEMENTAIRES
DEVELOPPEMENT DE L’ENERGIE SOLAIRE

'/:Dbjectifs
)

Les principaux objectifs visés par
cet outil.

Des documents complémentaires a
consulter pour vous aider & mieux
comprendre et cadrer l'outil en
fonction de vos besoins et objectifs

AMBITION RESTRICTIVE (moins de photovoltaique mais mieux intégré p
répondre aux enjeux patrimoniaux et paysagers)

[> MODALITES DE MISE EN PLACE
REGLEMENT ECRIT
* SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activités > Occupation et
utilisation du sol soumise & des conditions particuliéres
Limplantation d'installations de production d'énergie renouvelables, v compris leurs ouvrages de raccordement, est soumise a
conditions, dés lors que ces installations sont incompatibles avec le voisinage habité ou avec 'usage des terrains situés a

proximité ou qu'elles portent atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la qualité architecturale, urbaine et
paysagére. a la mise en valeur du patrimoine et a l'insertion des installations dans le milieu environnant.

-» La commune doit ensuite décliner les conditions qu'elle souhaite.

= SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres » Conditions
d’occupations des sols/Aspects extérieurs des constructions

adaptés a la loglque et & la composition architecturale des constructlons et a leur environnement patrimonlal et paysager.

devront pas créer de surépalsseur excesslve.
sur cour, masqué visuellement par le bati ou des masses végétales proches, capteurs posés au sol, etc..)

afin de préserver l'intégration paysagére.

production d'énergies renouvelables. Il s'agjt alors de définir un seuil maximal de dépassement qui convient a chaque commune.

Ombriéres (LOI n® 2023-175 du 10 mars 2023 relative a I'accélération de la production d'énergies renouvelables)

leur superficie.

. Si les panneaux sont installés en toitures, ils seront implantés parallélement a la pente existante du toit (sauf en cas de :
toiture terrasse). Ils seront positionnés de manlére a éviter un découpage excessif peu esthétique de la couverture et ne :

. Pour le batl anclen, il sera recherché une implantation non perceptible depuis I'espace public (par exemple : toiture donnant ©
. Pour les batiments sltués sur les coteaux ou dans un secteur patrimonial, I'Installation de panneaux solalres sera Interdite

Dans les zones urbaines ou & urbaniser. un dépassement des régles relatives au gabarit gui peut étre modulé mais ne peut excéder ©
30 %, pour les constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui intégrent des procédés de :

SECTION 2 - Aspect des espaces de stationnement :
®s parcs de stationnement extérieurs d'une superficle supérleure a 1 500m? sont équipés, sur au moins la moitié de cette ©

superficie, d'ombriéres intégrant un procédé de production d'énergies renouvelables sur la totalité de leur partie supérieure :
assurant 'ombrage. Sont exclus de cette obligation les parcs de statlonnement ombragés par des arbres sur au moins la moitié de -

If \I
e

AVANTAGES

Permet un développement des
panneaux photovoltaigues sur toiture
et au sol en cohérence avec les
enjeux patrimoniaux et paysagers de
la commune.

Permet de cibler préciser les secteurs
ou le développement des ENR est a
favoriser.

/"\ .
(- INCONVENIENTS

Ne permet pas de mobiliser tout le
potentiel communal sur les ENR.

* COMBINAISON D'OUTILS "

Les équipements li€és aux €nergies renouvelables (capteurs solaires, photovaltaiques, etc) doivent étre intégrés a la toiture et :

Identifier  clairement. au

seim du -

réglement graphlque, les zones au sein

desquelles  le  photovoltaique

est -

soumise & condition pour des raisons :

patrimoniales et/ou paysagéres

- Via un prescriptions type SPR
ou périmétres des Monuments

Historique

B Via une zone ou sous-secteur -

spécifique dans la déclinaison
du zonage.

Intégrer dans les dispositions générales
du réglement écrit, des schémas de :
principes pour l'implantation autorisées -

des panneaux photovoltaiques.

Annexer au PLU les zones d'accélération
des énergies renouvelables identifiee sur ©
le territoire afin de pouvoir sy référer @

: . : = : dans le réglement écrit (Loi APER).
Attention, cette fiche ne peut se soustraire au cadre réglementaire |égal. R Sl BT '

La section et 'article du réglement
écrit dans laquelle la régle
proposée s'intégre (pour les outils
réglementaires).

Les outils @ mettre en place en
complémentarité de I'outil proposé
pour plus d’efficacité ou de

Le contenu : proposition de régles a cohérence au sein du PLU

intégrer dans le réglement écrit.

all/e Feo @ Annemasse Agglo
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OAP VALANT REGLEMENT
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EMPLACEMENTS RESERVES
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OUTILS REGLEMENTAIRES

OAP SECTORIELLE

Description

L'OAP sectorielle définit des
principes et des orientations
d'aménagement sur secteur
dans un périmeétre défini a
travers des  documents
graphiques et écrits (L151-6 a
L151-7-2, R151-6 a R151-8 du
Code de I'Urbanisme).

;’

(Objectifs )
Cadrer 'aménagement d'un

secteur ;

Créer de la mixité
fonctionnelle et sociale;

Valoriser le patrimoine ;

Valoriser les espaces verts et
les lisiéres.

\_ J

a",/e reo @ Annemasse Agglo

> MODALITES DE MISE EN PLACE

L'OAP retranscrit un projet politique et précise les dispositions de sa mise en ceuvre. Elle doit présenter des
principes et des orientations et non des régles précises et des prescriptions. Les thématiques abordées sont
l'implantation des constructions, leur programmation, le stationnement, la gestion des eaux pluviales, les
plantations, etc.

Les orientations peuvent étre accompagnées d'illustrations et de références pour traduire au mieux une
volonté ou un principe. Dans ce cas, il est important de bien distinguer ce qui est a valeur prescriptive de ce
qui est a valeur d'illustration afin d’éviter une mauvaise compréhension du document.

L'OAP est opposable aux autorisations d’urbanisme sur le secteur dans un rapport de compatibilité. C'est-a-
dire qu’il y a une marge de manceuvre entre leur contenu et I'autorisation d’urbanisme.

La création d'une OAP sectorielle est obligatoire pour les zones a urbaniser dites «<AU» (R151-20).
Il est important de veiller & la cohérence entre 'OAP et les autres piéces du PLU notamment le PADD.
L'OAP peut inclure une définition du phasage de I'opération.

L'OAP ne donne pas de droit de préemption sur les terrains ou de capacité a expulser les propriétaires. Elle ne
peut pas non plus les contraindre a vendre leur terrain.

> PROCEDURE ET DELAIS

La création d’'une OAP sectorielle peut se faire lors de la modification ou la révision du PLU(i). Une modification
de droit commun est nécessaire lorsque I'on cherche a diminuer les possibilités de construire.

Une OAP valant création d'une Zone d’Aménagement Concerté ne peut étre mise en place que lors d'une
révision du PLU().

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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@ AVANTAGES

Encadre 'aménagement privé par des
contraintes et orientations ;

Permet de définir en amont d'un
projet ses attentes et exigences : c'est
un outil de négociation ;

Peut étre considérée comme un outil
d'encadrement en cas de projet
opérationnel ;

Possibilité d'imposer une connexion,
un chemin entre deux endroits.

@ INCONVENIENTS

Pour aller plus loin

CEREMA, "Les orientations d'aménagement et de Programmation”
Les fiches pratiques du SCoT Nord-lIsére | N°3.
DHUP, “Guide de recommandations juridiques : les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLU"

AURG, “Accompagner le passage a I'opérationnel des orientations d’aménagement et de programmation. Des
fondamentaux aux clés de la réussite.”

Pas de maitrise sur la temporalité de
laménagement entre le temps
d'étude du projet et le calendrier
d'élaboration.

-~ COMBINAISON D’OUTILS - - :

Outils de protection : Espace Boisé
Classé, petit patrimoine, espace
paysager a protéger, cone de vue,
bande constructible, etc. ;

Zone d’Aménagement Concerté.
Emplacement réservé

Réglement écrit (assurer la cohérence
entre les orientations et les régles)
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%,

%
Y,

Logements individuels
Logements groupes
Logements collectifs

Zone de rétention et d'infiltration des eaux pluviales
avec aménagement d'un espace de jeux

Did
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EXEMPLES D‘OAP SECTORIELLE

BAUME D’HOSTUN (26)

Noues paysagéres (3 titre indicatif)

Parking paysager et perméable

Voirie

Cheminements piétons

Cheminements piétons (a titre indicatif)

Bande de retait et haies anti-dérives par rapport a la zone A

ORIENTATIONS

Programmation et formes urbaines

Situé au sein méme du centre bourg, le site de projet devra
accueillir un programme de logements favorisant une
mixité des formes urbaines avec des densités adaptées au
contexte local. Ainsi, il est attendu la création d'environ
16 logements avec |'accueil de maisons individuelles (1
& 2 logements) et de maisons groupées «deux a deux»
qui permettront de limiter «l'effet bloc» et de créer des
ouvertures et des aérations dans le futur tissu bati (environ
4 logements). A I'Est du secteur de projet, il est attendu
la création de logements collectifs (environ 10 logements)
répartis sous la forme de deux «plots» distincts.

Trame viaire et déplacements doux

L'organisation de la trame viaire devra permettre de
desservir l'intégralité du site de projet en limitant au
maximum les impasses et en permettant un dégagement
sur la partie MNord du secteur dans le cadre d'une
urbanisation a long terme. Lorganisation de la voirie doit
permettre & terme de sécuriser les déplacements autour
du centre bourg en créant un sens unique de circulation.
Ainsi, il est attendu une voirie Nord/5ud depuis la Mairie,
puis Est/Ouest. Le tracé et le gabarit des voies devront étre
adaptés a 'opération, gui est tournée vers la réalisation
d’un projet résidentiel en centre bourg.

Les ameénagements devront donner une place importante
aux deplacements piétons. Plusieurs cheminements
doux devront étre réalisés (de préférence de maniére
perméable) afin de rejoindre aisément les équipements
publics de la commune, notamment 'école et les espaces
de jeux existants ou futurs.
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Principes de forme urbaine, calibrage
~ N du projet (nombre de logements

estimé, formes urbaines etc.

D'une maniére générale, et au dela de la réalisation
d'un programme de logements qui puisse répondre aux
objectifsdu Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, I'objectif de cette Orientation d’Aménagement
et de Programmation et de 'urbanisation de l'intégralité
de ce secteur est de renforcer |a centralité villageoise
autour de la Mairie, de I'Ecole et de I'Eglize. Il s'agit de
créer un nouveau quartier qui s'intégre parfaitement a
I'environnement rural de la commune.

Principes d’acces, développement
des modes actifs...

N
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AMBITION FORTE

@ AVANTAGES

Description (encadrement précis d'un projet via une OAP)

Elle fixe, dans un secteur - Maitriser précisément I'aménagement

donné, des orientations et g d’un secteur sans s'investir

des  régles sur la > MODALITES DE MISE EN PLACE un se

construction, les espaces financierement.

publics et dautres Une OAP valant réglement est mise en place dans des secteurs de zones urbaines ou a

thématiques. Ces regles se urbaniser dont les conditions d'aménagement ne sont pas définies au réglement. )

substituent a celles du @ INCONVENIENTS

réglement sur le secteur Elle est composée d'un schéma d'aménagement qui précise les principales

concerné. (R151-8 du Code caractéristiques d'organisation spatiale du secteur et de documents écrits. Des régles . Pas de possibilités d'évolution pour le

de I'Urbanisme) peuvent étre fixées sur la construction, les espaces publics, des principes patrimoniaux projet sans une évolution du document
; et paysagers, la qualité environnementale, la prévention des risques, |'organisation des d’urbanisme :

déplacements, les réseaux, etc. Ces prescriptions viennent remplacer celles écrites dans

. .. ) le réglement Il est important de veiller a la cohérence entre 'OAP et les autres piéces du . Une réglementation trop restrictive

Objectifs PLU(i), notamment le PADD. peut faire fuir les potentiels

Creer un amenagement Une double réglementation est possible sur une méme zone. IERLEESUS

global Pas de maitrise sur la temporalité de

Maitriser la construction sur I'aménagement.

e > PROCEDURE ET DELAIS OAP o

Densifier un secteur ' comme 'support de\negoaatlon et

d’habitat. La création d’'une OAP valant réglement peut se faire lors de la modification ou la moins restrictive que le réglement.

— révision du PLU()). Une modification de droit commun est nécessaire lorsque l'on
cherche a diminuer les possibilités de construire.

Pour aller plus loin

CEREMA, “Les orientations

d'aménagement et de

Programmation”

DHUP, “Cuide de

recommandations-juridiques : les

Orientations d’/Aménagement et

de Programmation du PLU"

10 a",/e reo @ Annemasse Agglo
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SCHEMA DE PROGRAMMATION CA Pays de Gex (01)

PERIMETRE ET LIMITES PROGRAMMATION/MORPHOLOGIE URBAINE

— i i o
— Périmetre de 'OAP Sous-secteur | CES 60% ( R1)  Houteur maximum cutorisée
S 4
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES B soussecteur2CEséon
Place centrale B sousssecteur 3CES 35%

PLUiH Pays de Cex, extrait des OAP sectorielle. Exemple d'OAP valant réglement sur la commune de Prevessin-Moéns.

a",/e Feo @ Annemasse Agglo
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT:

PROGRAMMATION URBAINE & MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

* Encadrer la création de 250 logements a terme, a répartir en logement
individuel pur, en individuel groupé et en intermédiaire/collectif avec
une diminution de la densité en s "éloignant du centre;

* Cette urbanisation sera encadrée selon 3 zones de développement:

-la zone 1 (150 logements) : zone d'intensification urbaine renforcée lige
au projet coeur de village de la commune articulée sur les espaces publics
majeurs (chemin de I'église, route de Ferney/Saint Genis);

-la zone 2: zone d'intensification urbaine modérée correspondant a une
typologie de petits collectifs implantés en retrait par rapport aux voies
dans un esprit de parc paysagé.

-la zone 3 : zone d'intensification urbaine mesurée permettant le
renforcement de typologie individuelle et intermédiaire ou les
implantations se feront en retrait des voies.

La zone 1 sera développée de maniére prioritaire afin de répondre aux
objectifs de renforcement de la centralité de la commune. Les projets des
zones 2 et 3 seront étudiés au cas par cas. Par ailleurs, afin de favoriser
des opérations d'ensemble, un seuil minimal de déclenchement
d'opération est fixé 4 2500 m? de terrain d’'assiette.

* Le périmétre de I'OAP du centre de Prévessin-Moéns est soumis a un
secteur de mixité sociale (35% minimum de logements locatifs sociaux,
cf. Réglement du PLUI-H);

* Programmer l'installation de nouveaux commerces et services, en pied
de petits collectifs (cf. schéma). Dans la continuité du pdle
commercial/service existant chemin de [I'Eglise, développer de
nouveaux commerces notamment des lieux de restauration en parvis
sur I'aménagement de la deuxiéme phase du projet de requalification
de I'espace public du coeur de village. Poursuivre le développement de
I'entrée dans le centre par un alignement de facade route de Saint-
Genis, et y imposer lI'implantation de commerces en rez-de-chaussée;
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SCHEMA DE PRINCIPE CA Pays de Gex (01) PRINCIPES D’ AMENAGEMENT ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE
INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE & PAYSAGERE
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS - Implantation par rapport aux voies publiques et privées ouvertes & la circulation
&= D hccnsfdssens pindipols publigue et aux emprises publiques : I'implantation des constructions en premier
%8 Carefour fous modes rideau se fera a I'alignement sur la place et la promenade (rdc commerciaux) ou

&amé . .
emd o aménager en retrait maximum de 5m sur les autres secteurs. En cas de recul des

constructions celui-ci sera paysagé a |'exception des emprises nécessaires a la
gestion des accés tous modes.

Liaison piétonne
seses Frincipe de vole partagee

@ Arélde bus
- Implantation par rapport aux limites séparatives : en premier rideau, la distance

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION DU BATI du retrait sera égale a la hauteur de la construction prise a I'égout du toit divisé

..... Ordonrancanant des facades par 3 avec un retrait minimum de 4m. En second rideau, la distance du retrait

= Pakings d aménager sera égale a la hauteur de la construction prise a I'égout du toit divisé par 2 avec

# @ Espoce pubic un retrait minimum de 4m. L'implantation des piscines respectera une distance
At Shariary minimale de 2 m (extérieur de la margelle) par rapport a la limite séparative.
Commerce

- Implantation des constructions sur une méme unité fonciére : les constructions
de premier et second rideau ne pourront pas étre accolées. Une distance de 8 m
minimum entre les constructions de deux batiments devra étre respectée,

@ Nombre de niveaux maximum
arespecter

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES . . . L .
- L'emprise au sol maximale autorisée est inscrite dans le schéma de I'OAP.
Coeur d'idt véaétalisé

W 5 oréserver o valorser - Hauteur : la hauteur a I'égout du toit sera comprise entre 7 et 10 m adaptées au
typologie de logements. La hauteur maximale au faitage sera de 13 m. Le
nombre de niveaux autorisé est indiqué dans le schéma de I'OAP. A I'échelle
d’une opération, les hauteurs des bitiments seront étudiées pour accompagner
la ligne de ciel de I'arriére plan donnée par le Jura;

- Les linéaires indiqués sur le schéma de principe pourrant recevoir du commerce
et du service en Rez de chaussée. La hauteur sous dalle du niveau du Rez de
chaussée est de 3,5 m au minimum;

- Découpage parcellaire (se référer aux régles de la zone UC);

- Adaptation au terrain naturel (se référer aux régles de la zone UC);

Prévessin-Moéns // Centte - Aspect des constructions (se référer aux régles de la zone UC);

Déclinaison précise des régles
PLUiH Pays de Cex, extrait des OAP sectorielle. Exemple d'OAP valant réglement sur la commune de Prevessin-Moéns.

12 a",/e Feo @ Annemasse Agglo
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OUTILS REGLEMENTAIRES

OAP THEMATIQUE
‘ﬁ

Description

Définir des  principes et
ambitions d’'aménagement sur
une thématique spécifique
afin d’'en assurer la prise en

compte a [l'échelle du
territoire ou d'un secteur
délimité.

;—

(< Objectifs )
Préserver I'identité
architecturale et

paysagére du site ;

Assurer une cohérence
d’ensemble dans
I'ordonnancement des
volumes et des gabarits.

N J

Pour aller plus loin

CEREMA, "Les
orientations
d'aménagement et de
programmation”

DHUP, “Cuide de
recommandations juridiques : les
Orientations d’Aménagement et

.| de Programmation du PLU"

alt/e Feo @ Annemasse Agglo

> MODALITES DE MISE EN PLACE

L'OAP thématique peut s'appliquer sur des secteurs ou des zones du PLU(i) précises ou bien sur
I'ensemble du territoire de la collectivité. Elle donne des orientations ciblées pour atteindre les
objectifs de la commune sur la thématique concernée.

Il est important de veiller a la cohérence entre 'OAP et les autres piéces du PLU(i), notamment le
PADD.

Les principes daménagement de [I'OAP thématique s‘appliquent dans un rapport de
compatibilité vis-a-vis des demandes d’autorisation d’'urbanisme. C'est-a-dire qu'il y a une marge
de manceuvre entre leur contenu et I'autorisation d'urbanisme.

Les OAP thématiques peuvent porter sur divers sujets tels que :

- Latrame Verte et bleue
- Laqualité architecturale et urbaine des constructions
- Les mobilités

Ainsi, une Orientation d’/Aménagement et de Programmation sur la thématique de la Trame Verte
et Bleue et le paysage pourrait avoir pour vocation, dans le respect des orientations définies par le
PADD, de renforcer la place de la nature et de I'eau au sein du territoire. Elle est ainsi porteuse
d’un projet de territoire qui favorise le développement d’'un milieu environnant de qualité pour les
espéces végétales et animales, tout en dessinant un cadre de vie et de bien-étre pour 'hnomme.

Elle traduit les grandes orientations définies dans le PADD et décline les objectifs et orientations
d’aménagement a mettre en oeuvre par tout projet pour valoriser la trame verte et bleue et le

paysage.

[>> PROCEDURE ET DELAIS

La création d'une OAP thématique peut se faire lors de la modification ou la révision du
PLU(i). Une modification de droit commun est nécessaire lorsque I'on cherche a diminuer les
possibilités de construire.

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Recu en préfecture le 19/09/2024

~ v
Publiéle  23/09/2024
ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

@ AVANTAGES

Principes généraux permettant de
garantir une cohérence d'ensemble
sans imposer une réglementation
trop contraignante ;

Possibilité d'étre plus précis que
le réglement et peut se décliner
par typologie ou par secteur.

@ INCONVENIENTS

Rapport de compatibilité : le niveau
de protection sera moindre par
rapport a une traduction dans un
zonage ou un réglement.

:-COMBINAISON D’OUTILS ----------- :

OAP sectorielle
Emplacement réservé

Prescriptions de protections
(patrimoniale, paysageére,
écologique, etc ;)


23/09/2024


- INTEGRATION Envoyé en préfecture le19/09/2024
EXEMPLES D‘OAP THEMATIQUE “TRAME VERTE ET BLEUE” s Requ en préfecture e 19/09/2024
.

) Publiele  23/09/2024
CA Brioude Sud Auvergne Blagt] | ID: 074-200011773-20240919-CC._2024_0098-DE
PERIMETRE DE L'OAP TRAME VERTE ET BLEUE (43) . s e N

Implantation d’une haie vive ou d'une plante grimpante

La Trame Verte et Bleue représente I'armature naturelle composée des continuités écologiques, terrestres et aquatiques. Support de vie, d'usages et véritable
atout du teritoire intercommunal, elle permet d’encadrer le développement urbain en préservant et en valorisant les espaces paysagers et naturels. Elle a
également une fonction de support de I'activité agricole qui la pérennise et la valorise.

Par conséquent I'OAP Trame Verte et Bleue s'applique sur tout le territoire de Brioude Sud Auvergne. L'Etat Initial de I'Environnement identifie des corridors

écologiques a protéger et @ metire en valeur sur toutes les communes membres de I'infercommunalité. i "
L
L'OAP thématique vient en complément des prescriptions du réglement graphique et écrit, ce dernier perscrit des régles de protection pour les éléments de I

biodiversité identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme, ainsi qu'en complément des OAP sectorielles.
Principe de perméabilité de la cléture pour le passage de la petite faune

ORIENTATIONS POUR LA PRESERVATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE MAINTENIR LES ELEMENTS PAYSAGERS EXISTANTS

PRESERVER LES SOLS NATURELS Le temritoire intfercommunal témoigne d'une struciure paysagére riche et identifiée. Les espaces composés de haies, de
prairies et de noues jouent un réle de régulation, d'épuration et d’'assainissement de I'eau de pluie contribuant ainsi &
Dans I'emprise des surfaces non baties, la préservation du sol naturel est la priorité. En effet | une meileure qualité des milieux.

I"accroissement de la pression exercée par les activités humaines est la principale cause de
dégradation des sols. L'infiltration du sol et la biodiversité s'en frouvent directement menacées.
Il s’agit donc de :

» Adapter les matériaux de sol aux usages
» Maintenir les éléments naturels préexistants
» Préserver des espaces de nature remarquable

* Préserver le sol naturel

5 . s CONCEVOIR DES COMPOSITIONS VEGETALES QUI FAVORISENT LA BIODIVERSITE
* Accorder espaces imperméables et surfaces végétales

* Privilégier des matériqux de sol semi-permeéables L'intérét pour la biodiversité réside dans la diversification des espaces et des strates de végétation. Le choix d’essence
« Désartificialiser les aires de stationnement arbustive demandant peu de taille et d'entretien est une solution envisageable pour réduire la production de déchets

. . verts. Les déchets de taille subsistants peuvent &tre broyés puis utilisés en paillage sur les plantations pour réduire les
PRESERVER LA QUALITE DES MILIEUX AQUATIQUES besocins en arrosage, la repousse des mauvaises herbes et permettre également de nourrir le sol.

L'un des grands enjeux du territoire de Brioude Sud Auvergne est de concilier le renforcement | Le PLUi encourage & s'appuyer sur le guide de recommandations du Parc Naturel Régional Livradois-Forez (cf Annexes
de la Trame Verte et Bleue, I'adaptation au changement climatique, la gestion de la nature en | 3-12 Recommandations PNR Livradois-Forez) afin de constituer des haies qui structurent le paysage en accord avec les
ville et la gestion de I'eau. L'eau représente une ressource qu'il convient de préserver par les | essences locales.

orientations suivantes :
» Composer le paysage a partir de plusieurs strates végétales
« Maintenir le caractére naturel des cours d'eau * Aménager des habitats pour I'accueil de la faune

* Maintenir ou restaurer la continuité des berges et des ripisylves * Diversifier les compositions végétales

OPTIMISER LE TRAITEMENT DES TOITURES VEGETALISEES

Les toitures végétalisées peuvent étre le lieu de développement de la biodiversité et du respect du cycle naturel de
I'eau. Pour ce faire, un dispositif de drainage et de substrat doit étre mis en place permettant le développement d'une
végétation de qualité et la rétention et le drainage des eaux pluviales.

Le réglement du PLUI permet les toitures végétalisées dans certaines zones urbaines.

Pour se développer sur les toitures, les espéces végétales doivent éfre en cohérence avec le sol artificiel créé et doivent
étre résistantes aux conditions extrémes qu'il peut y avoir sur ces espaces. Les toitures végétalisées sont compatibles
avec les panneaux solaires, la combinaison des deux dispositifs permet un rendement supérieur des panneaux en élé.

+« Aménager les toitures avec des dispositifs assurant drainage des eaux et développement de la nature pouvant étre
couplés a des panneaux solaires

14 alt/e reo -« Annemasse Agglo « Prévoir des plantations adaptées
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o Envoyé en préfecture le 19/09/2024
EXEMPLES D‘OAP THEMATIQUE “TRAME VERTE ET BLEUE” Recu en préfecture le 1909/2024

Publié le 23/09/2024 -y -
Ville-la-Grand (74) ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA COMMUNE

Pour les COURS D’EAU identifiés au document graphique de 'OAP Patrimoniale

Le long des cours d'eau identifies, le caractére naturel des berges doit étre maintenu ou restauré si besoin, sur une largeur minimale de dix métres a partir
de la partie sommitale des berges.

Les berges déja imperméabilisées ou occupées par des batiments, cours, terrains clos de murs, devront étre renaturées.

La couverture végétale existante en bordure de ces cours d'eau, ainsi que des zones humides doit étre maintenue et entretenue. En cas de plantations
nouvelles sur les berges de ces cours d'eau ou dans ces zones humides, elles doivent étre composées d'espéces adapiées a écosystéme naturel

- - . I - - - - - H ’
environnant et participer & leur renaturation. Il ne s'agira pas obligatoirement d'une plantation d'arbres. Lien pour consulter I'ensemble

: : S : de 'OAP « PROTEGERET
Seul 'aménagement de sentiers piétons et cyclables le long des berges est envisageable dans |la bande des cing métres, dans le respect de leur caractére METTRE EN VALEUR LA

naturel (a2 préserver ou a restaurer) et perméable. TRAME VERTE ET BLEUE DE
LA COMMUNE » :
Cours d'eau au talweg peu marqué Cours d'eau au talweg trés marqué https://wxs-

gpu.mongeoportail.ign.fr/extern
e/documents/DU 74305/cbal9
elae5f2a224fae9059c12ccebfl/
74305 orientations amenagem
ent 20221114.pdf

5% T : ta o« M-
. : 4
5 L 4
- L y - - -—-' — -
de recul pous Bande de recul pour Bande de recul pour Bande de recul pous
Furbanisation furbanksation Furbenisation P —
150“"’;“[-]?‘3“'3” (Selon PPR, SCOT ou PLU) {Selon PPR, SCOT ou PLU) {Selon PPR, SCOT ou PLU)

Figure 41 - schémas de différentes configurations des berges d'un cours d'eau

Extrait de 'OAP Patrimoniale « PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA COMMUNE » du PLU de Ville-la-Grand, 14 novembre 2022

15 a",/e reo @ Annemasse Agglo
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OUTILS OPERATIONNELS
EMPLACEMENT RESERVE (ER)

Description

Servitude qui permet de
geler une emprise délimitée

par un plan local
d'urbanisme (PLU, PLUi) en
vue d'une affectation

prédéterminée. (L.151-41 du
Code de 'Urbanisme).

—
[Objectifs \

Celer tout projet de
construction privée ;

Permettre la réalisation
d'équipements publics.

Pour encadrer les projets

futurs des communes

(alignement,

développement des ENR,
Kcréation cheminements, )j

Pour aller plus loin

CEREMA, "Les
emplacements réservés"

a",/e reo @ Annemasse Agglo

D MODALITES DE MISE EN PLACE

L'initiative de linstitution d'un emplacement réservé peut étre prise aussi bien par la
collectivité (commune ou EPCI) que par la personne susceptible d'étre le bénéficiaire.

Créés a l'occasion de ['élaboration ou de certaines procédures d'évolution d'un plan
local d'urbanisme (PLU, PLUI), ils peuvent étre instaurés au bénéfice d'une collectivité
publique, d'un service ou organisme public, etc...

Le réglement du PLU(i) peut délimiter des emplacements réservés pour :

- Des voies publiques

- Des ouvrages publics

- Créer ou modifier des installations d'intérét général

- Créer ou modifier des espaces verts

- Des espaces nécessaires aux continuités écologiques

- Réaliser des programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale.

En attendant la réalisation du projet, l'instauration d'un emplacement réservé limite la
constructibilité du terrain qui ne peut plus recevoir de travaux non conformes au projet
justifiant la servitude. En contrepartie, elle ouvre au propriétaire la possibilité d'un droit de
délaissement.

[>> PROCEDURE ET DELAIS

Les emplacements réservés ne sont pas limités dans le temps par le code de I'urbanisme.

Un emplacement réservé peut étre créé dans le cadre de I'élaboration d'un PLU(i) ou, par la
suite, a ['occasion de son évolution.

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Recu en préfecture le 19/09/2024
- T~
Publiele  23/09/2024
ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

@ AVANTAGES

Vision a longterme en matiére
d'aménagement

La procédure de création est
relativement simple.

@ INCONVENIENTS

Seuls peuvent étre autorisés les
ouvrages ou installations conformes a
la destination de I'emplacement
réserve ;

Droit de délaissement par le
propriétaire pouvant intervenir a
tout moment entrainant une mise
en demeure d'acquérir le terrain. En
cas d'impossibilité d'acquisition par
la

collectivité, I'emplacement réservé
est retiré.

© COMBINAISON D’OUTILS ~ «===oooeeee :

Orientations d'Aménagement et de
Programmation pour intégrer les projets
d'équipement dans une vision globale.
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Envoyé en préfecture le 19/09/2024

EXEM PLES D'EM PLACEM ENT RESERVE Regu en préfecture le 19/09/2024

BAUME D’HOSTUN (26) Publiele 23/09/2024

ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE
/ <
/ ) J
[ ~iN

NS e [S58 Emplacement réservé

N° ER Localisation Objet Bénéficiaire | Superficie
ER n"1 Le Bourg Commune 4 300 m?
ParcellesE n"18, Aménagement du site de |a cascade et du lavoir
32, 337, 347,376

E380

Source : PLU de la Baume d'Hostun
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03 ENERGIE
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PROMOUVOIR ET ENCADRER LE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABL iisistasiiss

Publié le 23/09/2024

~v

ID : 074-200011773-20240919-CC_2024 0098-DE

DEVELOPPER LES RESEAUX DE CHALEUR URBAINS (RCU)

3.1

DEVELOPPER L'ENERGIE SOLAIRE

19
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Envoyé en préfecture le 19/09/2024

O UTl LS REG I—E M E NTA' RES @ Recu en préfecture le 19/09/2024
P . =
DEVELOPPER LES RESEAUX DE CHALEUR URBAIN (RCU) Publiéle - 23/09/2024

Pen ID : 074-200011773-20240919-CC 2024 0098-DE

1 de réseau de chaleur de la commune.

D MODALITES DE MISE EN PLACE - Permet de cadrer le raccordement des

Description
nouvelles constructions en fonction de son

Encadrer  réglementairement les

projets de Réseaux de chaleur sur les REGLEMENT ECRIT ambition.

communes concernees. Le reglement du PLU doit veiller a ne pas entraver la construction d'un réseau de chaleur (notamment la . ;
Cet outils s'intégre en accord avec le ion de l'unité d ducti d ions) I rédaction darticles d lobi te de | La commune fait le choix de raccorder, ou non,
construction de l'unité de production et des sous-stations) par la rédaction darticles dont l'objet traite de la les nouvelles constructions, ou bien de

décret 26 avril 2022, Code de destination d . d B d h de | N
'Energie et du Code de I'Urbanisme. estination des sols, des caractéristiques des ouvrages( auteur, etc.) ou de leur acces. raccorder uniquement les batiments

(L151-42-1du Code de ['urbanisme) o ) L communaux ou secteur de projet (OAP).
+ SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités >

Interdiction de certains usages et affectations des sols, constructions, activités, )
destinations et sous-destinations @ INCONVENIENTS
i— Le réglement écrit doit autoriser (sous conditions ou non), les “locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés”. - Nécessite de vérifier la conformité du
/Objectifs I raccordement.

+ SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités >
Occupation et utilisation du sol soumise G des conditions particuliéres

Sont autorisées les constructions liées au fonctionnement du réseau de chaleur notamment I'unité de production ~ *- COMBINAISON D'OUTILS  -oeoeeeee !

d'énergie, les sous-stations, les locaux techniques divers qui seraient nécessaires par le projet. : :

Intégrer la loi APER, loi relative a
I'accélération de la production
d'énergies renouvelables (7 février
2023) au sein du PLU

Pour encadrer le raccordement des constructions
nouvelles au RCU existant ou en développement :

+ SECTION 3 - Equipements et réseaux > Desserte par les réseaux

Développer le raccordemgnt au Pour les opérations nouvelles, des systémes collectifs de production d'énergie seront recherchés dans les ' Annexer la carte du réseau de chaleur existant et de
RCU lorsque cela est possible. opérations d'aménagement d’ensemble (Iotissement, ZAC, permis groupé). ' ses zones d’extension aux annexes du PLU ou au
Privilégier le recours aux énergies : réglement écrit.

A l'intérieur du périmétre de développement prioritaire du réseau de chaleur tel que matérialisé dans le réglement

renouvelables.
graphique, le raccordement au réseau de chaleur est obligatoire pour toute installation d’'un batiment neuf ou

Dans les OAP, indiquer clairement le raccordement

Régulariser les projets des faisant I'objet de travaux de rénovation importants. au RCU dans les orientations écrites.
\dlfferentes communes duterrioire 3 . . . ) ) L Pour encadrer le développement du RCU :
Lorsque le réseau de chaleur existe ou est en projet et que le batiment se situe au sein du périmetre de
; développement, les nouvelles constructions doivent prévoir le raccordement au réseau de chaleur en réservant @ Mise en place d’'emplacements réservés & vocation
Pour aller PlUS loin une partie de I'assiette des projets suffisante pour la création des édifices techniques associés. : d'équipement.

Mise en place d'un zonage a vocation d’équipement

OAP Energie Climat PLUi Grand -
dans le réglement.

de l'urbanisme. Panorama des

teractions

alt/e Feo @ Annemasse Agglo

Chambéry N
REGLEMENT GRAPHIQUE
Fiche n°04, CEREMA “Les dispositions Le réglement graphique doit veiller a retraduire la présence du RCU sur le territoire et ses secteurs de
8 graphiq p :

du PLUi en matiére de réseaux de développement. Réalisation d'un plan de zonage des prescriptions afin d'identifier les secteurs desservis par le RCU ~ :  Annexer au PLU les zones d’accélération des
chaleur ‘ et les emplacements réservés liés a des projets de développement des équipements associés. © énergies renouvelables identifiée sur le territoire
CERTU - “Réseaux de chaleur et outils aﬁn. de pouvoir s’y référer dans le réglement écrit

. (Loi APER).

B et e ettt e et et e et e



https://www.cerema.fr/fr/centre-ressources/boutique/plui-energie
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EXEMPLES D’ENCADREMENT REGLEMENTAIRES

Sous-sections du 0Objet de I'article dans Recommandation en matiére d"écriture

réglement? I'ancienne codification® du réglement

Le rédacteur du PLUI doit veiller a ne pas
interdire ou entraver les constructions liées

. au fonctionnement du réseau de chaleur,
Destination des ta t Punité d e eerie]
constructions, usages no mm?n unité de produc |‘0n rjlergle, njas
des sols, et natures ) ) sous-stations, les locaux techniques divers qui
d’activités Type d occupation du sol seraient rendus nécessaires par le projet (local de
(Articles R.151-30 et interdite (article 1) stockage de biomasse en réserve, efc.).

suivants du code de

’ : Nouvelle codification : Afin d"amortir la création d'un réseau de chaleur,
I'urbanisme)

article 1 le reglement du PLUi peut également autoriser
les projets d"habitat collectifs ou de maisons de
villes dans des secteurs desservis.

Le réglement du PLUi peut préciser que la
Implantation des construction de sous-station est exonérée
constructions (article 6-7-8) de I'obligation de se conformer a des régles

Nouvelle codification : dimplantation.

article 4 Le contenu de cette disposition peut s'avérer
important, notamment en ce qui concerne l'unité
de production de chaleur. Si le corps principal
du batiment ne nécessite généralement pas de
g % : dispositions particuliéres par rapport a dautres
gi‘;li'::(:‘:?;? e constructions résidentielles ou d'activités, la
envimnnemel:ntale ot présence d'une cheminée peut toutefois justifier
paysageére une augmentation ponctuelle des plafonds de
(Articles R.151-39, . hauteur des constructions, ou bien encore que
R.151-41 et 42) Hauteur des constructions les plafonds de hauteur ne s’appliquent aux
(article 10) unités de production de chaleur.
Nouvelle codification : Le réglement peut également imposer, dans
article 4 des secteurs a proximité de transports collectifs

existants ou programmeés, une densité minimale
de construction (art. L 151-26). Cette disposition,
justifiée au regard de la proximité des transports
collectifs, peut contribuer a des formes urbaines
plus denses, et donc améliorer la rentabilité
économique du réseau de chaleur.

Cerema Lyon, Extrait fiche n°04 Les dispositions du PLUi en matiére de réseaux de
chaleur, Janvier 2017

a",/e Feo @ Annemasse Agglo

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagére

(Articles R.151-39,
R.151-41 et 42)

Objet de I'article dans
Vancienne codification®

Aspect extérieur des
constructions (article 11)

Nouvelle codification :
article 5
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La présence d'installations spécifiques liées par
exemple au stockage des matériaux de combustion
(tels que des cuves ou des silos de stockage

de matiére) peuvent nécessiter une intégration
paysagere renforcée. Certaines émergences
comme les cheminées doivent ainsi étre
permises.

Obligations imposées aux
constructions, aménagement
en matiére de performance
énergétique renforcée

(article 15)

Equipements et
réseaux

(Articles R151-47 a
50)

Nouvelle codification :
article 5

Desserte et voirie (article 3)

Nouvelle codification :
article 7

Le reglement peut définir des secteurs ot il
impose une production minimale d’énergie
renouvelable, en fonction des caractéristiques
du projet et des sites concernés. Cette disposition
permet de raccorder le réseau de chaleur a des
quartiers comportant une demande de chaleur.

Les réseaux de chaleur alimentés par le bois énergie
nécessitent des livraisons de bois par camion. Le
réglement peut ainsi prévoir le tracé des voiries
nécessaires a une chaufferie bois.

Le réglement peut également fixer, les conditions
de desserte des terrains constructibles par les
réseaux publics d'énergie (art. R. 151-49 du code
de I'urbanisme)

Emplacements réservés
(article 27)

Le réglement peut délimiter des emplacements
réservés, permettant de geler une emprise,
notamment pour les installations d'intérét général.
Ce type de disposition est utilisable pour une
chaufferie bois, ou une plateforme de stockage du
bois.

Notons que l'article R. 151-34 du code de
I'urbanisme indique qu'il est nécessaire pour un
emplacement réservé de définir sa destination

et les collectivités, services et organismes publics
bénéficiaires. L'implantation d’emplacement réservé
pour une chaufferie bois ou une plate-forme de
stockage suppose donc que le projet soit déja
suffisamment avancé, avec des collectivités, services
et organismes publics bénéficiaires du projet déja
connus.
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3.1

22

OUTILS REGLEMENTAIRES
DEVELOPPER L'ENERGIE SOLAIRE

Description

Favoriser le développement des
panneaux photovoltaique (solaires
et thermiques) sur les toitures tout
en prenant en compte les
contraintes des territoires.

LOI n° 2023-175 du 10 mars 2023
(Article L151-42-1 du Code de
|'Urbanisme)

/Objectifs )

Intégrer la loi APER, loi relative &
I'accélération de la production
d’énergies renouvelables (7
février 2023) au sein du PLU.

Développer les panneaux
photovoltaiques tout en prenant
en compte les différentes
contraintes et ambitions des
communes (préservation du
paysage, préservation des zones
patrimoniales ou bien souhait
d’'un développement maximal).

Pour aller plus loin

OAP Energie Climat PLUi Grand
Chambery

OAP Energie Climat Grand Chambery
(bonus de constructibilité

Fiche n°03, CEREMA, “Les dispositions
du PLUi en matiére de photovoltaique”

a",/e reo @ Annemasse Agglo

AMBITION FORTE (développement du photovoltaique maximal)

[>> MODALITES DE MISE EN PLACE

REGLEMENT ECRIT

Panneaux photovoltaiques sur toiture

. SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres >
Conditions d’occupations des sols/Aspects extérieurs des constructions
Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, etc.) doivent étre intégrés en cohérence
avec la logique et a la composition architecturale des constructions et a leur environnement patrimonial et paysager. Les
capteurs solaires peuvent s'implanter en surépaisseur vis-a-vis de la toiture.

. SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres
Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement maximal de 30% des régles relatives au gabarit est autorisé pour les
constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui intégrent des procédés de production
d'énergies renouvelables (maximum réglementaire - Article L151-28 du CU).
-> Le pourcentage est & moduler en fonction des ambitions de la commune, dans la limite de 30% et 20% pour certains
secteurs spécifiés dans le code de 'urbanisme.

Toute construction nouvelle doit étre concue et dimensionnée de facon a pouvoir accueillir une installation photovoltaique a
plus ou moins long terme. Les constructions neuves devront avoir un taux de production d’énergie renouvelable d’au moins
30%.

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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@ AVANTAGES

Permet un développement des
panneaux photovoltaiques en
mobilisant  tout le potentiel de
développement de la commune et
sans mettre en difficulté les porteurs
de projet. Permet de cibler les
secteurs ou le développement des
ENR est a favoriser.

@ INCONVENIENTS

Attention a ne pas édicter des régles
contradictoires sur d'autres sujets :
obligation de toitures végétalisées
incompatibles avec le
développement photovoltaique etc.

.. COMBINAISON D’OUTILS..........

Intégrer dans les dispositions générales
du réglement écrit, des schémas de
principes pour limplantation autorisée
des panneaux photovoltaiques.

Annexer au PLU les zones d’accélération
des énergies renouvelables identifiées
sur le territoire afin de pouvoir sy référer
dans le réglement écrit (Loi APER).

Créer des emplacements réservés pour
les projets de photovoltaique et leur
structure
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3.1

23

OUTILS REGLEMENTAIRES
DEVELOPPER L'ENERGIE SOLAIRE

Description

Favoriser le développement des
panneaux photovoltaiques (solaires
et thermiques) sur les toitures tout
en prenant en compte les
contraintes des territoires.

LOI n°® 2023-175 du 10 mars 2023
(Article L151-42-1 du Code de
|'Urbanisme)

(Objectifs )

Intégrer la loi APER, loi relative &
I'accélération de la production
d’énergies renouvelables (7 février
2023) au sein du PLU.

Développer les panneaux
photovoltaiques tout en prenant en
compte les différentes contraintes
et ambitions des communes
(préservation du paysage,
préservation des zones
patrimoniales ou bien souhait d'un
développement maximal). )

Pour aller plus loin

OAP Energie Climat PLUi Grand
Chambery

OAP Energie Climat Grand Chambery
(bonus de constructibilité

Fiche n°03, CEREMA, “Les dispositions
du PLUi en matiére de photovoltaique”

all/e Feo @ Annemasse Agglo

AMBITION MOYENNE (moins de photovoltaique mais mieux intégré pour
répondre aux enjeux patrimoniaux et paysagers)

[ MODALITES DE MISE EN PLACE
REGLEMENT ECRIT

Panneaux photovoltaiques sur toiture

» SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et natures d’activités > Occupation et
utilisation du sol soumise a des conditions particuliéres

L'implantation d'installations de production d'énergies renouvelables, y compris leurs ouvrages de raccordement, est soumise a
conditions, dés lors que ces installations sont incompatibles avec le voisinage habité ou avec l'usage des terrains situés a
proximité ou qu'elles portent atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la qualité architecturale, urbaine et
paysageére, a la mise en valeur du patrimoine et a l'insertion des installations dans le milieu environnant.

-> La commune doit ensuite décliner les condlitions qu'elle souhaite.

* SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres > Conditions
d’occupations des sols/Aspects extérieurs des constructions

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, etc.) doivent étre intégrés a la toiture et

adaptés a la logique et a la composition architecturale des constructions et a leur environnement patrimonial et paysager.

. Si les panneaux sont installés en toitures, ils seront implantés parallélement a la pente existante du toit (sauf en cas de
toiture terrasse). Ils seront positionnés de maniére a éviter un découpage excessif peu esthétique de la couverture et ne
devront pas créer de surépaisseur excessive.

. Pour le bati ancien, il sera recherché une implantation non perceptible depuis I'espace public (par exemple : toiture donnant
sur cour, masqué visuellement par le bati ou des masses végétales proches, capteurs posés au sol, etc...)
. Pour les batiments situés sur les coteaux ou dans un secteur patrimonial, l'installation de panneaux solaires sera interdite

afin de préserver l'intégration paysageére.

Dans les zones urbaines ou & urbaniser, un dépassement des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais ne peut
excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui intégrent des
procédés de production d'énergies renouvelables. Il s'agit alors de définir un seuil maximal de dépassement qui convient a chaque
commune.

Ombriéres (LOI n° 2023-175 du 10 mars 2023 relative a I'accélération de la production d'énergies renouvelables)

* SECTION 2 - Aspect des espaces de stationnement
Les parcs de stationnement extérieurs d'une superficie supérieure a 1 500m? sont équipés, sur au moins la moitié de cette
superficie, d'ombriéres intégrant un procédé de production d'énergies renouvelables sur la totalité de leur partie supérieure
assurant 'ombrage. Sont exclus de cette obligation les parcs de stationnement ombragés par des arbres sur au moins la moitié de
leur superficie.
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@ AVANTAGES

Permet un développement des
panneaux photovoltaiques sur toiture
et au sol en cohérence avec les
enjeux patrimoniaux et paysagers de
la commune.

Permet de cibler les secteurs ou le

développement des ENR est a
favoriser.

@ INCONVENIENTS

Ne permet pas de mobiliser tout le
potentiel communal sur les ENR.

*- COMBINAISON D’OUTILS: - !

Identifier ~ clairement, au sein du
réglement graphique, les zones dans
lesquelles le photovoltaique est soumis a
conditions pour des raisons
patrimoniales et/ou paysageéres :

- Via une prescription de type
SPR ou périmétres  des
Monuments Historiques

- Via une zone ou sous-secteur
spécifique dans la déclinaison
du zonage.

Intégrer dans les dispositions générales
du réglement écrit, des schémas de
principes pour l'implantation autorisés
des panneaux photovoltaiques.

Annexer au PLU les zones d’accélération
des énergies renouvelables identifiées
sur le territoire afin de pouvoir sy référer
dans le réglement écrit (Loi APER).
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ZOOM SUR LA LOI APER

Dérogation a la régle du gabarit des constructions
(loi: art. 51/CU : L.151-28)

Pour les constructions faisant preuve d'exemplarité environnementale ou énergétique, le respect de certaines normes
implique une augmentation de I'épaisseur de certains éléments du batiment (par exemple les planchers). Ceci augmente
la hauteur des étages et peut poser des difficultés lorsque le Plan local d'urbanisme (PLU) prévoit une hauteur maximale
des constructions.

Afin d'éviter une limitation du nombre d'étages des constructions faisant preuve d'exemplarité environnementale ou
énergétique, la loi Climat et résilience du 22 ao(it 2021 (cf. HA spécial "loi Climat et résilience" (%) a permis a l'autorité
compétente pour délivrer les autorisations d'urbanisme d'autoriser ces constructions a déroger aux régles des PLU
relatives a la hauteur, en tenant compte de la nature du projet et de la zone d'implantation.
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Déploiement des ombriéres photovoltaiques sur les parkings
(loi: art. 40)

Afin de favoriser le développement de I'exploitation de I'énergie solaire, les parkings existants de plus de 1 500 m?
devront progressivement étre équipés, sur au moins la moitié de leur superficie, d'ombriéres intégrant un procédé de
production d'énergies renouvelables sur la totalité de leur partie supérieure assurant 'ombrage.

La loi étend les possibilités de dérogations accordées aux constructions citées en permettant au réglement du PLU ou du
document en tenant lieu de prévoir, dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement des régles relatives au
gabarit pour ces constructions ou celles qui intégrent des procédés de production d'énergie renouvelable.

Auparavant, seules les constructions a énergie positive (c'est-a-dire les constructions qui produisent plus d'énergie
qu'elles n'en consomment pour leur fonctionnement) pouvaient faire 'objet d'une telle dérogation.

Documents d’'urbanisme locaux : prise en compte des zones d'accélération

(loi:art. 157, 15 et 51/ CU : L.141-4, L.141-10, L.143-29, L.151-5, L.151-7, L.151-28, L.151-42-1 et L.161-4)
La loi prévoit d'ajuster le contenu de différents documents d’'urbanisme qui pourront, sous conditions :

® prendre en compte le développement des énergies renouvelables ;

® délimiter des zones d'accélération ;

@ délimiter des secteurs ol est exclue ou conditionnée I'implantation d'installations de production d'énergies
renouvelables.

ANIL, Analyse juridique 2023, Loi relative a I'accélération de la production d'énergies renouvelables

a",/e Feo @ Annemasse Agglo

Cette mesure permet de respecter les objectifs définis dans la programmation pluriannuelle de I'énergie 2018-2028 et
d'optimiser l'occupation des sols en favorisant l'installation sur des espaces déja artificialisés.

Lorsque plusieurs parcs de stationnement sont adjacents, cette obligation pourra étre mutualisée par leurs
gestionnaires.

Dans ce cas, la superficie des ombriéres réalisées devra correspondre a la somme des ombriéres devant étre installées
sur chacun des parcs de stationnement concernés.

Cette obligation ne s'applique pas lorsque :

® |e gestionnaire du parc a déja mis en place un procédé de production équivalente d'énergie renouvelable sur le site ;

® des contraintes techniques, architecturales, patrimoniales, environnementales, de sécurité ou relatives aux sites et
paysages ne permettent pas l'installation des ombriéres ;

® elle ne peut pas étre satisfaite dans des conditions économiquement acceptables ;
® |e parc est ombragé par des arbres sur au moins la moitié de sa superficie ;

® une suppression ou une transformation totale ou partielle du parc de stationnement est prévue, sous conditions.
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Recommandation en matiére d’écriture
du réglement

réglement!

Destinations des
constructions, usages
des sols et nature
d’activités

(Articles R.151-30 et
suivants du code de
I"'urbanisme)

Type d’occupation du sol
interdite (article 1)

Nouvelle codification
:article 1

Le réglement peut autoriser I'implantation

de centrales photovoltaiques au sol dans les
secteurs les mieux dotés en ensoleillement,
dans la mesure ol cela reste compatible avec les
enjeux de trame verte et de qualité paysagére.

Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagére

(Articles R.151-39,
R.151-41 et 42)

Implantation des
constructions (article 6-7-8)

Nouvelle
codification :
article 4

Le réglement peut définir des régles d'implantation
favorables aux panneaux solaires. De facon
similaire a ce qui est énoncé dans la partie sur les
OAP, le réglement peut :
+ autoriser uniquement les constructions
orientées sud (de sud est a sud-ouest) ;
« définir des implantations évitant les
masques solaires, via les régles de prospect
simplifiés, des périmétres d'ombres fictives.

Hauteur des constructions
(article 10)

Nouvelle
codification :
article 4

Le réglement peut définir un dépassement des
régles de gabarit dans les zones urbaines ou a
urbaniser pour des constructions faisant preuve
d'exemplarité énergétique ou a énergie positive.
Ce dépassement est de 30 % (art. L151-28 du code
de l'urtbanisme), sauf dans certaines situations, ou
il est alors limité a 20 % (art. L.151-29 du code de
I'urbanisme) :

- immeuble classé ou inscrit au titre des monu-
ments historiques ;

« périmétre de protection d’'un monument his-
torique ;

+ périmetre d’un site patrimonial remarquable
classé ;

- intérieur du cceur d'un parc national ;

« immeuble protégé pour des raisons culturelles
ou architecurales, en application de Iarticle
1.151-19 du code de I'urbanisme.

Le réglement peut aussi veiller a ce que le
calcul des hauteurs des batiments n’intégre
pas les décrochages issus des installations
photovoltaiques.

Caractéristiques
urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagére

(Articles R.151-39,
R.151-41 et R.151-42)

Aspect extérieur des
constructions

(article 11)
Nouvelle codification
article 5

Obligations imposées
aux constructions,
aménagement en
matiére de performance
énergétique renforcée

(artide 15) N6 velle cod

Le réglement peut autoriser explicitement des
pentes de toiture entre 0 et 30 °, permettant
d'implanter des panneaux solaires avec un niveau
de performance suffisant.

Par sa surépaisseur éventuelle, par sa couleur,

le panneau solaire représente en effet un
élément venant modifier I'aspect extérieur des
constructions. Les régles d’aspect extérieur
(couleur, épaisseur, volume, etc.) doivent donc
étre rédigées de maniére a étre compatibles
avec I'implantation de panneaux solaires posés
ou intégrés a un batiment.

Le réglement peut définir des secteurs ol il
impose une production minimale d'énergie
renouvelable, en fonction des caractéristiques du
projet et des sites concernés.

ification : article 5

Cerema Lyon, Extrait fiche n°03 Les dispositions du PLUi en matiére de photovoltaique,

Janvier 2017

a",/e Feo @ Annemasse Agglo

Equipements
(Articles R151-47 et
suivants)

Desserte et voirie (article 3)
Nouvelle codification

Le réglement peut préciser le tracé et les voies
de circulation, susceptible de desservir un parc
solaire au sol.

article 7

Emplacements réservés
(article 27)

Le réglement peut délimiter des emplacements
réservés, permettant de geler une emprise,
notamment pour les installations d'intérét
général. Un arrét du conseil d’Etat indigue que
les installations éoliennes peuvent étre qualifiées
d'intérét général, dés lors qu'il y a vente de
I'électricité au public. Appliqué au solaire, des
emplacements réservés seraient donc possibles
pour les parcs solaires au sol, dans le cas d'une
électricité vendue au public.

Notons que larticle R. 151-34 du code de
I'urbanisme indique qu'il est nécessaire pour un
emplacement réservé de définir sa destination
et les collectivités, services et organismes publics
bénéficiaires. L'implantation d’'emplacement
réservé pour un parc solaire suppose donc que

le projet soit déja suffisamment avancé, avec
des collectivités, services et organismes publics
bénéficiaires du projet déja connus.



23/09/2024


Autorisations d'urbanisme nécessaires

Supérieur & 250 kW

Catégorie de panneaux | Inférieur 3 3 kW | Entre 3 et 250 kW

Panneau solaire au
sol, hauteur maximale
inférieure 4 1,80 m

Pas de formalités Déclaration préalable Permis de construire

Panneau solaire au
sol, hauteur maximale
supérieure 3 1,80 m

Déclaration préalable Déclaration préalable Permis de construire

Panneau solaire intégré a

Déclaration préalable qu'elle que soit la puissance
un batiment existant P a q P

Source - articles R 421-9, R 4212 el R 4211 du code de Furbanisme_

Les installations solaires photovoltaiques ont des effets potentiellement défavorables sur I'en-
vironnement et plus précisément sur :

+ le paysage : les installations liées a des batiments ou a une infrastructure ont un impact
visuel, notamment en termes de couleur, et donc sur le paysage dans lesquelles elles s'in-
tegrent. Les installations au sol modifient elles aussi le paysage, de facon potentiellement
moins marquée qu'avec les éoliennes, en raison d'une absence de mouvement de telles
installations, de leurs couleurs et de leurs horizontalités ;

la consommation d’espaces : les installations photovoltaiques au sol mabilisent de I'es-
pace (2 a 3 ha pour produire 1 MW). Afin d"éviter de consommer des sols agricoles ou natu-
rels, il est recommandé de privilégier des terres non cultivables : friches, décharges fermées,
abords d'infrastructures routieres, etc. ;

la faune : les modules solaires, les locaux techniques nécessaires a une installation au sol
peuvent venir perturber la faune terrestre.

La réussite d’un projet passe donc nécessairement par la prise en compte des effets potentielle-
ment défavorables sur I'environnement. La réglementation actuelle, que nous ne détaillerons pas
ici, peut amener les projets a évaluer ces impacts et a proposer des solutions pour les éviter, les
réduire et/ou les compenser.

Implantation de panneaux solaires au sol

Les panneaux solaires peuvent poser question, dans la mesure ou ils peuvent consommer des
espaces agricoles, aujourd’hui de plus en plus rares. Il peut s’avérer alors plus pertinent de privi-
légier des terres non cultivables, ou des friches industrielles. Sans aller jusqu‘a interdire I'implan-
tation de projets solaires au sol, différents éléments de doctrine vont dans ce sens, comme la cir-
culaire de 2009 relative au développement et au controle du solaire au sol. Les services régionaux
des DREAL peuvent avoir produit des éléments de positionnement concernant I'implantation de
projets solaires au sol : il peut s’avérer intéressant de les consulter, avant la création d'emplace-
ments réservés dans le reglement du PLUI.

Cerema Lyon, Extrait fiche n°03 Les dispositions du
PLUi en matiére de photovoltaique, Janvier 2017

a",/e Feo @ Annemasse Agglo

EXEMPLES ENCADREMENT REGLEMENTAIRES

Les installations raccordées au réseau électrique

Elles sont constituées de nombreux
modules portés par des structures
fixes ou suivant la course du soleil,
dont la production alimente directe-
ment le réseau électrique. Leur surface
est de plusieurs hectares, ce qui cor-
respond a des puissances de plusieurs
mégawatts-créte.

Les modules sont intégrés
a la toiture des batiments
et remplacent les éléments
de couverture traditionnels.
lls peuvent aussi, dans cer-
tains cas, remplir d’autres
fonctions (bardage, verriére,
garde-corps). Leur surface
varie de quelques dizaines 3
quelques milliers de métres
carrés, soit des puissances
de quelques kilowatts-créte
a quelques centaines de
kilowatts-créte’.
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S'LOs

Différents types d'intégration du panneaux photovoltaiques

‘© Aranud Bouissou/Terra

Paneaux photovoltaiques pour protéger un

parking a vélo

Pour ces installations les panneaux remplissent
une fonction bien identifiée en complément de
la production d’électricité (ombriére de parking,
couverture de passage public ou de quai de gare,
mur anti-bruit, etc.). La surface de tels systemes
est en général de quelques centaines a quelques
milliers de metres carrés, soit des puissances
de quelques dizaines a quelques centaines de

kilowatts-créte

FACTEURS DE CORRECTION POUR UNE INCLINAISON ET UNE ORIENTATION DONNEES

“—_INCLINAISON | 3% e Fe3 P
ORIENTATION - |0 30 60 90

Est I, 0,03 0,080 0,78 0,55

Suu-Em« 0,93 0,96 0,88 0,66

sua T 0,93 I 1,00 Iu.m 0,68

Sud-Ouest ‘& 0,93 0,96 0,88 0,66

Ouest 4_I 0,93 0.90 0,78 0,55

Paneaux photovoltaiques utilsés en pare-soleil.

Facteurs de correction des
apports solaires pour une
inclinaison et une orientation
donnée. Pour une orientation
Sud-Ouest, et une inclinaison de
30° par rapport a I'horizontal,
le rendement du module est de
96 % par rapport a |'orientation
optimale (orientation Sud et
inclinaison de 30°). En grisé, les
positions a éviter.

Source : © Hespul
http://www.photovoltaique.info



23/09/2024


MAITRISER LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES ET FAVORISER LE CONFORT

EFFICACITE ENERGETIQUE / Performance énergétique

EFFICACITE ENERGETIQUE / Principes bioclimatiques
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‘ > MODALITES DE MISE EN PLACE

Description R ,
REGLEMENT ECRIT
Encadrer
réglementairement les Performance énergétique des constructions existantes
performances énergétiques o
des constructions neuves et * DISPOSITIONS GENERALES > Limite de référence
des COVESUUCtiC‘nS existantes Le retrait, le surplomb ou I'implantation en limite de référence, des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au
en cohérence avec la point le plus proche de la limite de référence. Ne sont pas pris en compte dans le calcul :

réglementation en vigueur.

(L151-28 du Code de Les travaux d'isolation extérieure des batiments existants sous réserve que I'emprise éventuelle au sol ne crée pas une géne pour le fonctionnement

des services d'intérét collectif et/ou la circulation ; dans ce cas, une adaptation ponctuelle pourra étre imposée.

I'Urbanisme)
;— * SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres > Performances énergétiques
s B et environnementales
Objectifs Pour les batiments existants, lorsque le colt total prévisionnel de travaux de rénovation portant soit sur I'enveloppe d'un batiment d'une surface
hors ceuvre nette supérieure 8 1000 m? et ses installations de chauffage, de production d'eau chaude, de refroidissement, de ventilation et
Améliorer les performances d'éclairage, soit sur sa seule enveloppe est supérieur a 25 % de sa valeur, le maitre d'ouvrage doit améliorer sa performance énergétique (Article
énergétiques des batiments R173-2 du code de la construction et de 'habitation).

et s'insérer en cohérence
avec la réglementation

thermique en vigueur et le
socle réglementaire du + fixer ou conseiller des objectifs mesurables et vérifiables de performance énergétique des batiments (voir fiche critére rénovation

code de la construction et énergétique)
de 'habitation.

" Favoriser la performance
énergétique des batiments

Réduire les consommations
d'énergies

N J

@ Annemasse Agglo
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EXEMPLE DE CRITERES DE RENOVATIONS THERMIQUES
POSTES DE TRAVAUX | NIVEAU DE PERFORMANCE MINIMUM EXIGE

1 | Murs extérieurs R =z 42 m2.K/W (a titre d'exemple de 16 & 20
(fagades et cm d'isolant)
pignons) Dérogations pour contraintes technigues, ré-
glementaires et /ou architecturales diment
justifiées
2 | Toiture ou Toiture terrasse :
combles Rz 6 m2.K/W (a titre d'exemple de 14 8 18 cm
d'isolant)
Ou plancher de combles perdus :
R = 8 m2.K/W (a titre d'exemple plus de 35 cm
d'isolant)
0Ou rampant sous toiture : R = 6 m2.K/W
Dérogations pour contraintes technigues, ré-
glementaires et /ou architecturales diment
justifiées
3 | Plancher bas R=35m2K/W
(sous-sol, Dérogations pour contraintes technigues, ré-
vide sanitaire..) | glementaires et /ou architecturales dament
justifiées
4 | Menuiseries Bois et PVC:
en parties Uw=13W/m2K+5Sw=10,3
communes et Aluminium:
privatives Uw =17 W/m2K+Sw=0,36
(fenétres / portes | Portes des halls d'entrée:
fenétres) Ud=1,7 W/m?.K + Sw = 0,36
Dérogations pour contraintes technigues, ré-
glementaires et /ou architecturales diment
justifiées
5 | Veentilation Ventilation par balayage de l'ensemble des

piéces par ventilation mécanique ou hybride :
auto-réglable ou hygro-réglable de type A ou B

Dérogations pour contraintes technigues, ré-
glementaires et /ou architecturales diment
justifiées

4. Menuiseries
extérieures

2. Isolation
des toits

des terrasses ...

3. Planchers bas ...

3. Isolation

desplanchers

sur vide-sanitaire

3. Isolation

des planchers...

sur locaux
non-chauffés

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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2. Isolation des
combles babitablca

2. Isolation des
combles perdues

5. Ventilation

. 1. Isolation des murs
par l'intérieur

i 1. MuUrs extérieurs

§ \( fagade et pignons)

.. 4. Double vitrage

Exigence du référentiel thermique, Grand Chambéry, 2020
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AMBITION MOYENNE (se conformer a la réglementation thermique en vigueur)

\ > MODALITES DE MISE EN PLACE

Description . )
REGLEMENT ECRIT
Encadrer réglementairement Performance énergétique des constructions neuves
les performances .. . . . . B . .
énergétiques des * SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres > Performances énergétiques et environnementales

constructions neuves et des

! ! Les constructions neuves devront respecter les principes de performances énergétiques de la Réglementation Thermique en vigueur
constructions existantes en

Les procédés de constructions devront veiller a favoriser les économies d’énergies et par voie de conséquence la consommation de matiéres premiéres (Trés Hautes Performances

cohérence avec la Energétiques).

réglementation en vigueur.

(L151-28 du Code de L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier. La réalisation de batiment passif ou a énergie positive est encouragée.
I'Urbanisme)

L'implantation sur les toitures de capteurs photovoltaiques et/ou de panneaux solaires destinées a la production de chauffage et/ou d’eau chaude sanitaire est autorisée a condition de

\ respecter la réglementation thermique en vigueur.

fObjectifs N » SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres > Aspect extérieur des
constructions :
. . - . A s , - . o : Pour aller plus loin
Améliorer les performances Favoriser les finitions en enduit isolant. A défaut, favoriser un parement extérieur en matériau naturel et durable (bois, métal..) qui sera en
éneyr-gét/iques des b/étiments cohérence avec l'architecture originelle. CEREMA, Guide d'application de Ia
etsmse@ren cohe'rence Eviter les parements copiant un aspect de matériau (faux bardages bois, fausses pierres..), ainsi que les bardages en matiére plastique. RE2020. Ecoconstruire pour l'avenir
avec la réglementation Implanter de préférence les bardages de maniére verticale, sans disposition fantaisiste. de tous. : https://rt-re-
thermique en vigueur et le batiment.developpement-
socle réglementaire du B . . . . . . . , . . durable.gouv.fr/IMG/pdf/guide_re20
code de la construction et Il est recommandé de concevoir les batiments de maniére qu'ils bénéficient au mieux des apports solaires. L'exposition vis-a-vis de 20_dhup-cerema.pdf
de I'habitation I'ensoleillement et I'accés a une unité fonciére constituent deux paramétres majeurs pour définir I'implantation d’'un batiment [..]. » ' '

" Favoriser la performance
énergétique des batiments

:“~COMBINAISON D’OUTILS .

Réduire les consommations

d'énergies Bonus de performance

K j énergétique

Intégration paysagére des
© panneaux photovoltaique (cf
@ Annemasse Agglo : fiche 03 “Développer I'énergie
: solaire”)

altereo e s
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RE2020 : Une nouvelle étape vers une future réglementation environnementale des batiments neufs plus ambitieuse contre le changement climatique

La nouvelle réglementation environnementale des batiments neufs (la « RE2020 ») a été prévue par la loi « Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique » (ELAN), pour une entrée en
vigueur qui interviendra a partir du ler janvier 2021. Son enjeu majeur est de diminuer significativement les émissions de carbone du batiment. Elle repose pour cela sur une transformation
progressive des techniques de construction, des filieres industrielles et des solutions énergétiques, afin de maitriser les colts de construction et de garantir la montée en compétence des

professionnels.
Enjeux:

* Diminuer I'impact sur le climat des batiments neufs en prenant en compte I'ensemble des émissions du batiment sur son cycle de vie, dés la construction. Cela permettra d'une part d'inciter a des
modes constructifs qui émettent peu de gaz a effet de serre ou qui permettent d’en stocker tels que le recours aux matériaux biosourcés. D'autre part, la consommation de sources d'énergie
décarbonées sera encouragée, notamment la chaleur renouvelable.

* Poursuivre I'amélioration de la performance énergétique et la baisse des consommations des batiments neufs. La réglementation ira au-dela de I'exigence de la réglementation actuelle, en
insistant en particulier sur la performance de l'isolation quel que soit le mode de chauffage installé, grace au renforcement de l'indicateur « de besoin bioclimatique » (dit « Bbio »).

* Garantir aux habitants que leur logement sera adapté aux conditions climatiques futures en introduisant un objectif de confort en été. Les batiments devront mieux résister aux épisodes de
canicule, qui seront plus fréquents et intenses du fait du changement climatique.

Comme pour la RT 2012, la RE 2020 poursuit 'amélioration de la performance énergétique et la baisse des consommations des batiments neufs. Les cing usages réglementaires de la RT 2012 - le
chauffage, le refroidissement, I'éclairage, la production d'eau chaude sanitaire et les auxiliaires (pompes et ventilateurs) - sont toujours présents ; la RE 2020 y ajoute la mobilité des occupants
internes au batiment (ascenseurs, escalators) et d’autres auxiliaires (parkings et parties communes des collectifs). La méthode de calcul de la performance énergétique utilise donc des algorithmes
de calcul identiques ou similaires & ceux de la RT 2012 avec quelques adaptations et compléments

ler janvier 1er juillet

£té 2021 A partir du Ter janvier 2023 (avec adaptations)

2022 2022 . constructions provisoires,
. habitations légéres de loisir,
bubl 4 . | RE2020 . | ®  constructions de petites surfaces (Sref < 50m2),
ublication des textes ntrée en application ntrée en application L : :

s Mp'p el RE2020 pp Label HPEE Entrée en application pour . Extens!ons de malsorls'(SOmZ < Sref <100 m2),
aisons individuellies ar . Extensions autres batiments (Sref < 150m2 e
e . tous les autres batiments .

° Batiments collectifs ° Bureaux <30% Surf. existante)

. Batiments

enseignement
primaires et
secondaires

Une application progressive par jalons entre 2022 et 2031, avec un renforcement des exigences tous les 3 ans.
a",/e reo @ Annemasse Agglo
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RE2020 : Une nouvelle étape vers une future réglementation environnementale des batiments neufs plus ambitieuse contre le changement climatique

Ri201s : PRINCIPALES EVOLUTIONS RE2020 ]
: RT2012 ] EVOLUTIONS MAJEURES RE2020
Bbio : - - \ 3
Besoins énergétiques du batiment pour @ Principe conservé et d} Modification du périmétre de calcul = 3 " - e St e o i“ ot
en assurer le chauffage, le exigence renforcée _Calcul systématique des besoins de froid ) o IC . : emp ace par r'inaicateur begres neure d .\ncon or i
refroidissement et I'éclairage HE ) ) Température intérieure conventionnelle > Evalue l'inconfort pergu par les occupants. Il exprime la durée et
: Avec seuil relatif Ticréf : I'intensité des périodes d'inconfort dans le batiment.
: P . Amar At i ] i Insertion d'une séquence caniculaire
Cep . Principe conserve et Modification du périmétre de calcul Scenario meteo conventionnel leul d i by i i f icule aioute
Consommations en &nergie primaire du © exigences renforcées. lﬁl}l , ) Identique pour tous les calculs : > pour le calcul des degrés-heures d'inconfort, canicule ajoutée au
batiment : Export d'énergie exclu. -Postes de consommation élargis L | scénario météo conventionnel.
"+ Scénarios d'occupation conventionnels modifiés
. . * Prise en compte du Bbio froid
: Ajout d’un indicateur qui incite au » Nouveaux systémes de rafraichissementimplémentés :
g Nouveau!Cepnr """"""""" E recours aux énergies renouvelables .+ Distinction zone traversante/non traversante (logements collectifs) |
£l b H .
Consommations en énergie primaire -Postes de consommation identiques a llustration 15 : Principales évolutions de la RE 2020 sur le confort d’été

non renouvelable du batiment celles du Cep

: -Calcul des consommations en énergie

primaire non renouvelable seulement. .
: L :
E E ICCumposantx + ICénergie + + - ICbéliment
1 ( s PR R ]
. Ajout d’un indicateur qui incite au .
grrmseseseanas suspssatsaay: oW SRR :

Nouveau ! lcg,cigie décarbonées

h,

Impact sur le changement
climatique des consommations
d'énergie primaire

-Calcul de I'impact sur le changement . lustration 13 : Calcul des impacts du batiments

climatique des consommations énergétiques .

(du Cep). Indicateur a la fois énergétique et
environnemental

Illustration 7 : Principales évolutions de la RE 2020 sur le volet performance énergétique NOUS VOUS INVITONS A CONSULTER LE GUIDE SUIVANT POUR BENEFICIER
D’INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Guide RE2020, DHUP.
CEREMA, Guide d’application de la RE2020. Ecoconstruire pour I'avenir de tous.

Consultable au lien suivant : https://rt-re-batiment.developpement-
durable.gouv.fr/IMG/pdf/guide_re2020_dhup-cerema.pdf

32 a",/e Feo @ Annemasse Agglo
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OAP Energie-Climat
Au PLUi de Grand Chambéry (73)

* Construction neuve
. Bonus de constructibilité pour les constructions & énergie positive
. Taux de production d'énergie renouvelable obligatoire de 30 %

* Rénovation des batiments anciens
* Application du référentiel de Grand Chambery pour les rénovations
* Bonus de constructibilité

* Approche bioclimatique des projets de construction et d’'aménagement
* Recommandations bioclimatiques
+ Exemples d'installations photovoltaiques intégrées aux batis

Exemple d’'un bonus de constructibilité de 15% pour les constructions & énergie positive

* Inciter et récompenser la performance énergétique
* Jusqu'a 15% de Bonus de Constructibilité dans le neuf
Un dépassement de 15% des régles relatives au gabarit peut étre autorisé au titre de I'article L.151-28 alinéa 3°
du Code de I'Urbanisme, pour les constructions neuves ou extensions qui sont a énergie positive, a condition de
respecter toutefois une insertion en harmonie avec les formes urbaines environnantes.
Ce bonus s’exprimera en gain de gabarit, calculé de la fagon suivante :
Bonus de constructibilité = régle de gabarit + 15%
* > Hauteur maximale autorisée
* > Recul minimum par rapport aux voies
* > Recul minimum par rapport aux limites séparatives
* > Emprise au sol maximum
Un taux de production d'énergie renouvelable de 30% obligatoire pour les constructions neuves

Un potentiel en énergie renouvelables et de récupération (EnR&R) a valoriser.

La part de production d'énergies renouvelables dans le bilan énergétique devra représenter & minima 30% du
CEP pour les constructions neuves, pour I'ensemble des destinations, excepté les constructions exclues par la
Réglementation Thermique en vigueur (RT2012).

Extrait de 'OAP Energie-Climat

alt/e Feo @ Annemasse Agglo
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OAP Energie
Au PLU d’Etrembiéres (74)

Eclairage public : « Les dispositifs d'éclairage public et privé des voiries d'accés, des
parkings et des batiments devront utiliser des lampes économes en énergie (type Led).
Les dispositifs devront permettre de diriger les faisceaux lumineux vers le sol dans un
cone de 70 ° par rapport a la verticale. De préférence, I'éclairage sera éteint entre minuit
et 5 h 00. Des détecteurs de mouvement pourront étre utilisés aux endroits jugés
nécessaires. A défaut, le spectre et lintensité lumineuse des équipements seront
réglables en fonction de la luminosité naturelle ou a partir d'une minuterie permettant la
diminution de l'intensité entre minuit et 5 h 00. »

Energie renouvelables : « Les constructions devront prévoir d'utiliser préférentiellement
des énergies renouvelables pour leur besoins énergétiques. »

Aménagement de bornes de recharge pour véhicules électriques : « Les aires de
stationnement des opérations devront prévoir I'aménagement de bornes de recharge
pour véhicules électriques »

Niveau de performance énergétique des batiments
Au PLUi de Thonon les Bains (74)

Les nouvelles constructions doivent respecter la réglementation énergétique en vigueur.

Toute opération a vocation principale d'habitat présentant une surface de plancher
cumulée supérieure ou égale a 500 m? doit présenter une couverture minimum de 50%
de son énergie primaire (besoins en Eau Chaude Sanitaire ECS et chauffage) par des
énergies renouvelables, en privilégiant le solaire pour I'ECS.

Le projet devra favoriser la compacité dans la forme de bati permettant de réduire les
pertes thermiques de I'enveloppe du batiment.

Le projet devra pouvoir profiter au maximum des caractéristiques bioclimatiques du
terrain. La conception des constructions a destination d’habitation privilégie la création
de logements bénéficiant d'une double orientation. L’organisation des piéces de vie au
sud est recherchée.


23/09/2024


OUTILS REGLEMENTAIRES
EFFICACITE ENERGETIQUE / PRINCIPES BIOCLIMATIQUES

Description

Adopter  une  approche
bioclimatique pour la
conception de nouveaux

batiments et la rénovation,
avec des régles souples sur
la  volumétrie et laspect
extérieur des constructions
pour utiliser moins d'énergie.
(L151-18 et L151-21 du Code
de I'Urbanisme)

;

Q)bjectifs
Favoriser la performance
énergétique des batiments

J

Réduire les
consommations d’énergies

Favoriser l'atteinte de
performance énergétique
et environnementale
élevée dans les opérations
de réhabilitations.

Viser des critéres de
performances énergétiques
renforcées des batiments /

\

Pour aller plus loin

PLUi de la Métropole de Nantes, OAP
Climat Air Energie :
https://metropole.nantes fr/files/live/
sites/metropolenantesfr/files/plum_a
ppro/3_Orientations_d%27Am%C3%
A9nagement_et_de_Programmation/
3-1_OAP_th%C3%A9matiques/3-1-
3_OAP_Climat_Air_Energie/OAP_CAE

.odf

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Regu en préfecture le 19/09/2024 .
Publiele  23/09/2024

ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

~ v

AMBITION FORTE (aller au-dela de la RE2020)

[>> MODALITES DE MISE EN PLACE
REGLEMENT ECRIT

Dérogations possibles au réglement écrit pour valoriser la performance énergétique des projets de constructions

. DISPOSITIONS GENERALES (si toutes les zones sont concernées) ou SECTION 2 - Caractéristiques urbaines,
architecturales, environnementales et paysagéres (du réglement écrit de la zone concernée)

Le réglement peut définir des secteurs dans lesquels il impose aux constructions, travaux, installations et aménagements de respecter des
performances énergétiques et environnementales renforcées qu'il définit. A ce titre, il peut imposer une production minimale d'énergie
renouvelable, le cas échéant, en fonction des caractéristiques du projet et de la consommation des sites concernés. Cette production peut étre
localisée dans le batiment, dans le méme secteur ou a proximité de celui-ci (L151-21 du Code de l'urbanisme).

> La commune souhaitant mettre en place une réglementation de ce type doit définir les secteurs concernés et la production minimale d’énergies
renouvelable et le formuler dans son réglement écrit. Par exemple :

SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres > Performances énergétiques et environnementales
Dans les zones XX, le niveau de performances a atteindre pour la ou les constructions concernées est une consommation énergétique réduite de
20% par rapport a la consommation énergétique de référence de la RT en vigueur. Le respect par la ou les constructions concernées du niveau de

performance énergétique attendu sera justifié par I'établissement d'une attestation ou d'une certification (zones et pourcentage a déterminer par la :

commune).

Bioclimatisme
- DISPOSITION GENERALES > Définitions (exemple d’une définition)

Bioclimatisme, architecture bioclimatique (Préciser les zones concernées)

Ensemble de principes de conception et de rénovation des constructions visant a allier qualité environnementale et confort de l'usager, en
s’appuyant sur les caractéristiques du contexte. Cette approche implique par exemple de concevoir une enveloppe bétie sobre et performante, ou
d’optimiser I'exposition au rayonnement solaire pour favoriser les apports passifs en hiver et en étre protégé en été, dans la perspective d'une
consommation énergétique et d’un bilan d’émission de CO2 aussi faible que possible et en assurant le confort des occupants en toute saison et
sans augmenter |'llot de chaleur urbain pour le voisinage.

Les choix liés notamment & I'implantation, l'orientation et I'exposition par rapport au soleil, la volumétrie, les facades et percements, les matériaux,
I'isolation thermique, la ventilation naturelle des locaux, la végétalisation du bati, les dispositifs de protection contre le rayonnement solaire...
contribuent aux qualités bioclimatiques de la construction (Source : PLU bioclimatique de Paris)

. SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres > Performances :

énergétiques et environnementales

Les constructions doivent intégrer les principes de |'architecture bioclimatique.

L'implantation de techniques favorisant les énergies renouvelables sont a privilégier.

La réalisation de batiment passif ou & énergie positive est encouragée. Les toitures blanches ou de tons clairs sont autorisées a condition de ne pas
étre réfléchissantes ou brillantes. Les couleurs de facades sombres seront interdites.

https://intersites.agglo-
larochelle.fr/static/eturba/PLU_Dossi
ers/Chatelaillon/4_Rglt/4.2_RgltEcrit/
4.2.2_AnxRgltEcrit.pdf

PLU Bioclimatique de la commune de|
Paris (projet arrété - Juin 2023) :
https://plubioclimatique.paris.fr/proj
et/datas/pdf/REG1.pdf

OAP Patrimoniale de la commune de
Ville-la-Grand.

OAP Qualité d’Aménagement et
formes urbaines. PLUI du Pays
d’Aubagne :
https://plui.ampmetropole.fr/assets/
documents/plui_CT4_|3_OAP_OQAFU.

pdf

COMBINAISON D’OUTILS .

OAP Thématique “Qualité
architecturale et urbaine” en :
complément du réglement écrit :
pour définir plus précisément :
les formes urbaines souhaitées.

Donner une définition claire des
principes bioclimatiques dans
les dispositions générales du :
réglement écrit du PLU. '

Faire une annexe au PLU ou au :
réglement écrit déclinant les :
différents principes du :
bioclimatisme attendus sur la :
commune. '

@ Annemasse Agglo
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https://plubioclimatique.paris.fr/projet/datas/pdf/REG1.pdf
https://plui.ampmetropole.fr/assets/documents/plui_CT4_J3_OAP_QAFU.pdf
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Les zones de d p! sont en rose sur la figure suivante

Périmétre de performance énergétique Niveau de performance énergétique

des batiments

» Secteur de performances énergétiques @ AU PLU de Lucinges

Le réglement identifie (cf. piéce n®3-A du PLU) 5 secteurs prioritaires de
déploiement du réseau de chaleur au fitre de I'article R151-42 du Code de
I'Urbanisme.

AU PLUi de Thonon les bains (74)

Les nouvelles constructions doivent
respecter la réglementation énergétique

en vigueur.
Réglement écrit :

Toute opération a vocation principale
d'habitat présentant une surface de
plancher cumulée supérieure ou égale a
500 m? doit présenter une couverture
minimum de 50% de son énergie
primaire (besoins en Eau Chaude

* Performance énergétiques et environnementales des constructions

Alintérieur du périmétre de développement prioritaire du réseau de chaleur tel que matérialisé dans le réglement graphique, le raccordement au réseau
de chaleur est obligatoire pour toute installation d’'un batiment neuf ou faisant I'objet de travaux de rénovation importants d’'une puissance thermique
supérieure a 30 kW. Se reporter aux annexes du présent réglement pour connaitre les conditions d’exclusions

Le raccordement au réseau de chaleur est notamment obligatoire pour les secteurs couverts par les OAP n°2, 4, 5 et 6. Sanitaire ECS et chauffage) par des
énergies renouvelables, en privilégiant le
Dans les autres secteurs : les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et de la préservation de solaire pour I'ECS.

I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

+ Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;

* Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

* Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;
 Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie solaire), géothermie,... et des énergies recyclée

+ Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Le projet devra favoriser la compacité
dans la forme de bati permettant de
réduire les pertes thermiques de
I'enveloppe du batiment.

Il est notamment exigé pour toute nouvelle construction a usage d’habitation ou en cas de rénovation globale du bati existant non raccordés au réseau - Le projet devra pouvoir profiter au
de chaleur de viser la performance RT en vigueur. Une couverture minimum de 50% de son énergie finale par des énergies renouvelables est maximum des caractéristiques
encouragée (bois a haute performance, solaire thermique et/ou photovoltaique, raccordement au réseau de chaleur EnR de la commune, pompe bioclimatiques du terrain. La conception
géothermale,...). Il convient de se reporter a I'annexe n°7 du réglement écrit pour consulter la méthode de calcul du taux d'énergie renouvelable (EnR). des constructions  a destination

d’habitation privilégie la création de
logements bénéficiant d'une double
orientation. L’organisation des piéces de
vie au sud est recherchée.

Extrait du PLU de Lucinges, réglement écrit et annexes performances énergétique, 2020 Encadré par : Article L151-21 du code de lurbanisme Extrait du reglement écrit, PLUi Thonon les

Bains

35 alt/e Feo @ Annemasse Agglo


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031211205
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031211205
23/09/2024


Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Recu en préfecture le 19/09/2024

EXEMPLES D‘OAP QUALITE D'AMENAGEMENT ET FORMES URBAINES ponis e 2310972024 ol

ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

Recommandations pour une approche bioclimatique

AU PLUi du Pays d’Aubagne et de I'Etoile (13)

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Recommandations pour une approche bioclimatique

UB
Cette orlentation compléte notamment les articles 9 et 10 du réglement des zones UB.
ucC EN ETE EN HIVER S
Profiter des apports solaires et se protéger des surchauffes : Soleil haut (~60°) Soleil bas (~20°)
[ Orienter les places de vie, bales vitrées, balcons et terrasses préférentiellement en facade Sud, protégées du = protection solaire =apports solaires
solell d'été par des protections solaires adaptées; \/ \/

[ Planter des végétaux a feulllage caduc devant les facades Sud et Ouest pour porter ombrage en salson chaude.
Protection solaire en facade Sud m Des éléments fixes horizontaux adaptés en toute saison

c
=

Se protéger du mistral et profiter d'une aération naturelle :

[ Orlenter les pléces de nult, pléces d'eau, garage et autres locaux nécessitant peu de surfaces vitrées, préféren-
tiellement en fagade Nord-Ouest pour constituer un front bati bien isolé face aux rafales de vent ;

1 Planter une strate arbustive et une strate arborée a feulllage persistant en coeur d'ilot pour le protéger des

retombées venteuses.
CAGE D'ESCALIER FERMEE CAGE D'ESCALIER OUVERTE

33% de logements mono-orientés x 0% de logements mono-orientés \/

EINEE I -

Proposer un maximum de logements bénéficlant d'une double orientation :
] Prévolir au moins 60% de logements bi-orientés en priviléglant les traversants ;

[ Eviter les logements mono-orlentés vers le Nord (aucun apport solalre I'hiver) et vers I'Ouest (falbles apports

Courant d'air
traversant

solaires I'hiver, risques de surchauffe I'6té).

Mettre en place des protections solaires adaptées a leur orlentation :

O Sur les fagades Sud : mettre en place des éléments fixes horizontaux (débords de toiture, balcons, casquettes,
lames) pour une bonne gestion des apports solalres au fll des salsons sans entraver la vue sur I'extérleur

[ Sur les facades Est et Ouest : mettre en place des éléments fixes verticaux ou des systémes rétractables (stores a
projection, stores a lames, manuels ou motorisés) pour bloquer les rayons solaires Intrusifs au moment opportun
tout en conservant un confort visuel optimal sur le reste de la Journée ;

O Les fagades plein Nord ne nécessitent aucun systéme de protection solaire mais un double-vitrage performant.

RECOMMANDATIONS

Une cage d'escalier extérieur pour supprimer les logements mono-orientés.

OAP Qualité d’Aménagement et formes urbaines. PLUI du Pays d’Aubagne :
36 alt/ereo @ Annemasse Agglo https://plui.ampmetropole.fr/assets/documents/plui CT4 |3 OAP_OAFU.pdf
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EXEMPLES d’OAP ENERGIE CLIMAT - Implantation optimale des constructions

OAP Climat, Air, Energie, Risques et Santé (PCAET)
Au PLUi de Lille

LIMITER LES BESOINS EN ENERGIE DES BATIMENTS NEUFS ET EXISTANTS GRACE A
UNE CONCEPTION BIOCLIMATIQUE ET UNE ENVELOPPE THERMIQUE PERFORMANTE

Recommandation R 1.2.2.a : exploiter les potentialités climatiques du site : implantation,
orientation, forme :

u Limiter les ombres portées
u Tirer parti des espaces intermédiaires ;

= Bénéficier des apports solaires en hiver (chaleur, lumiére) - position et tailles des fenétres, choix
des matériaux qui recevront le rayonnement, disposition des piéces, efc. ;

u Privilegier les protections solaires situées a l'extérieur, qui sont plus efficaces contre la surchauffe
car elles rejettent le rayonnement solaire direct avant que celui-ci n'atteigne le vitrage ;

u Choisir le type de protection en fonction de l'orientation de la paroi vitrée : les brise-soleil
horizontaux sur les facades sud ; les brise-soleil verticaux, volets et végétation sur les facades est
et ouest ;

= Positionner judicieusement des arbres a feuilles caduques, qui créent de I'ombre et protégent de
la surchauffe en été, et inversement favorisent les apports solaires en hiver ;

m Réaliser des études qui peuvent aider a choisir et dimensionner les protections : simulation
thermigue dynamigque (STD) et/ou étude d'autonomie en lumiére du jour pour optimiser I'éclairage
naturel dans les piéces ;

= Favoriser les matériaux a albédo élevée, qui renvoient plus efficacement le rayonnement
solaire a l'instar des villes blanches de Méditerranée, tout en garantissant un confort visuel pour
les occupants (gestion du risque d'éblouissement) ;

u Livrer & 'attention des futurs occupants un mode d'emploi des protections mobiles (manuelles ou
automatisées), en fonction des orientations et des saisons.

u Pour les projets s'étant inscrit dans les recommandations ci-dessus, il sera produit une synthése

mettant en évidence comment le projet y répond.

Recommandation R 1.2.2.b : concevoir des batiments confortables toute I'année :

- Concevoir les batiments en s'appuyant sur une simulation thermigue dynamique, tenant compte de
I'évolution du climat ;

- Favoriser une forte inertie des batiments (matériaux de gros ceuvre a forte inertie, isolation par
I'exténeur ou isolation repartie, facades ou toitures végétalisées, ...) tout en prenant en compte le
maintien du confort thermigue estival (déphasage thermique des parois, ...} ;

- Conserver les apports solaires passifs par lsolation et I'étanchéité a I'air tout en assurant une ven-
tilation adaptée pour garantir une qualité de I'air intérieur a ses occupants ;

- Maximiser le nombre de logements traversants ;

- Mettre en place des protections solaires exiérieures adaptées, fixes ou mobiles ;

- Favoriser la ventilation naturelle du bati, et permettre de surventiler durant la nuit pour rafraichir.

a"_/e FEO & Annemasse Agglo Extrait de 'OAP PCAET du PLUi de Lille
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Au PLUM de Nantes

2.1.1 INTEGRER LA CIRCULATION DES VENTS
DANS LA CONCEPTION DU QUARTIER

8 | fusalek e e
il | : A
Vent SL ._& ‘) * \\ s “ o] ] , |
[ T ~\ A :
‘é uf W { ——Ad 1
o b | dp st oy o T IR. L8
Alignement d'arbres Zone abritée

Une bonne circulation des vents est trés importante dans la lutte contre les
ICU* car elle permet d’atteindre un meilleur niveau de confort des espaces
urbains. Elle favorise les échanges de chaleur entre I'eau et 'air et évacue la
transpiration. Il est de ce fait important d’assurer une bonne ventilation des
espaces urbains. Elle est de plus bénéfique pour la dispersion des
polluants et donc pour la qualité de l'air

La conception architecturale et urbaine a I'échelle du quartier doit intégrer la
circulation des vents dans l'implantation et 'organisation des constructions
pour tirer parti au mieux de la gestion des vents d'ouest, qui sont les vents
dominants dans la métropole.

’ \
i i
| *Favoriser une bonne ventilation par 'orientation et I'implantation i
0 des batiments ® i
: * Créer des ouvertures dans le front bati @ :
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ENGAGER LA TRANSITION VERS L’'ECOLOGIE URBAINE

Pour une trame urbaine au service d’'une VILLE COMPACTE, AEREE ET VIVABLE :

Pour une qualité de I'air présernvée :

Toute opération située le long des axes identifiés dans I'OAP patrimonial comme étant un axe potentiellement pollué, doit porter une attention

particuliére & la forme urbaine envisagée, au service d’une meilleure protection des usagers.

Le programme d'aménagement doit -

- prévoir des espaces de circulation d'air entre les batiments, tout en évitant la création de rues « canyons » (configurations propices a Faccumulation
des polluants). Aussi, dans les opérations d’'aménagement d’ensemble et les constructions, le projet doit &tre établi de facon a favoriser la dispersion

des polluants, en privilégiant des linéaires batis discontinus ainsi que des hauteurs différenciées des constructions. Lien pour consulter I'ensemble de
I’OAP « ENGAGER LA TRANSITION

1 VERS L’ECOLOGIE URBAINE » :
E;ﬂ y https://wxs-
‘-\\\ﬂ gpu.mongeoportail.ign.fr/externe/docu
ad - . , ments/DU_74305/cbal9elae5f2a224f

- ae9059c12ccebf1/74305 orientations
amenagement 20221114.pdf

Adration d'une rone de houts bdtments Source . E. Mg, Pelicies and technicel guidelines for arban planning of high-density
cities, Afr Venfiiation Assesiment fAVA] af Hong Komg, Buileing & Ervironment N4, p 14781488 (2009). internet], ispomide
sur Bt Aw solencedirect. conysciencefarticie/ pl/S0T601 32768001455
Figure 63 - schéma d'aération en fonction des formes urbaines
= favoriser le retrait par rappor’t a la voie des espaces de vie intérieurs des constructions, et également les espaces de vie extérieurs (par exemple
jardin pLID"C:I, quand la conﬂguration de l'unité fonciére le permet, gt sans toutefois rompre I'ordonnancement urbain existant,
- prévoir un aménagement C|I.Ii limite le transfert des pO“UEI"ItS de linfrastructure routiere vers la zone d'aménagement concernge (par ex. batiments
ou végétation écran),
. concevoir un traitement paysager limitant l'acces et |’USElgB des espaces situés au p|US p[ﬂChE de I'axe routier.

Les constructions aux abords de ces voies doivent prévoir, sauf contrainte architecturale, des prises d'air positionnées sur le cdté le moins exposé aux
polluants (en général du cété opposé aux voies de circulation et en prenant en compte d'éventuelles autres sources de pollution).

La prise en compte des prescriptions de la présente fiche action doif rester compatible avec l'intégration d’aulres facteurs de conception du projef comme
Fenvironnement (exposition favorable au solaire passif par exemple), le contexte urbain (respect de la frame urbaine), pafrimonial ou paysager (intégrafion
paysagére des batimenis).

Extrait de 'OAP Patrimoniale « ENCGAGER LA TRANSITION VERS L'ECOLOGIE URBAINE » du PLU de Ville-la-Grand, 14 novembre 2022
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OAP Construire Aujourd’hui

Communauté d’Agglomération de la Rochelle

*  Orientation du bati et compacité des constructions : Le bioclimatisme cherche a
orienter les batiments de maniére a bénéficier de I'orientation solaire la plus favorable,
tout en tenant compte des vents dominants et de |'orientation des vents :

. Implanter un béatiment en limite de parcelle afin de limiter les espaces
résiduels, les espaces de courants d'airs
. De privilégier les implantations en mitoyenneté afin de profiter de l'inertie

thermique des batiments voisins

. De prendre en compte les ombre portées générées par des batiments
environnants et les éléments végétaux conservés

. Exposer la facade principale et les ouvertures sur l'orientation offrant le
meilleur apport solaire (Sud généralement)

*  Se protéger du vent de Nord ou des vents dominants d'Ouest en prenant en
compte la topographie du site, en s'abritant derriére un talus ou de la
végeétation...

*  Orienter les espaces libres des parcelles au Sud de la construction

. Privilégier la conception de logements traversant (pour maximiser les apports
solaires)

- 10% de chauffage Organisation pour un meilleur gain

//_\ NORD

2

8 volumes 8 volumes 8 volumes
40 facades 28 facades 24 facades

N

- 30% de chauffage

Gains énergétiques obtenus lors d'une implantation en mitoyenneté
Source : Boites a Outils « Air climat et urbanisme » - Plan Air Climat de Grenoble
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OAP THEMATIQUE BIOCLIMATISME ET TRANSITION ECOLOGIQUE
ET VEGETAL

PLUi d’Angers Métropoles

Définir une implantation sobre et optimale des constructions sur les parcelles

. L'objectif est de tendre vers la sobriété dans les projets développés sur le
territoire, en limitant la consommation fonciére et en favorisant I'efficacité
énergétique (I'implantation d'une construction peut permettre d'optimiser la
quantité d'énergie nécessaire a ses besoins de fonctionnement).

Orientation 4 : Ne pas figer les tissus et favoriser leur évolution

Orientation 5 : Définir les meilleurs orientations

Orientation 6 : Favoriser la compacité des constructions

Orientation 7 : Eviter les masques solaires

Orientation 6 : Compacité

/@—ig\

Maison Maison Maison aux Maisons
de référence de plain-pied volumes multiples mitoyennes non mitoyennes
Indice (100) Déficit thermique Déficit thermique Gain thermique Aucun gain thermique
+9% (109) +16% (116) A 15% (85) +0% (100)
8 = -40% (60)

Ces schémas montrent que :

e Apartir d'un batiment de référence, les maisons mitoyennes permettent des gains notables d'énergie.

. Une maison de plain-pied conserve moins d’énergie, comme une maison avec des volumes multiples.

¢ Lestissus urbains constitués de batiments isolés sont moins vertueux que ceux constitués de maisons de
ville.

Orientation 7 : Masques solaires

Masques solaires liés a la présence de . \
végétaux - @) —

Ces masques peuvent étre vertueux

I(VY \ . .
dans la conception d'un projet § :\KL |
bioclimatique, s'ils ne limitent pas les - ~a /;‘;'L, Ab’_

apports solaires en hiver et apportent S e
de lombre U'été. i Y

Masques solaires liés aux batis

Ces masques sont préjudiciables car - . i)
ils réduisent le confort des habitants / 'l
et les performances énergétiques IH
des batiments voisins en limitant les E ! & |
} sup

apports solaires. Limplantation d'une  Neeo 45 L " A=
nouvglle construction doit se Afa.lre en e g RS
fonction de la hauteur des batiments L 4

alentours. Inversement, la hauteur
d’une nouvelle construction ne doit pas
impacter les constructions existantes.
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AIDES LOCALES A LA RENOVATION ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE
I B [> MODALITES DE MISE EN PLACE (+) AVANTAGES
Description
e d'aid L Les collectivités locales peuvent décider la création et l'attribution de subventions aux particuliers afin . La création daides locales permet
;Jiz Soesri\t/ilc(jr? @ e:rm'seslez de les aider économiquement dans la réalisation des travaux de rénovation des batiments anciens. d'adapter les subventions aux enjeux de
position P Ces aides peuvent étre données aux propriétaires habitants, aux propriétaires bailleurs, aux chague territoire :
collectivités (commune ou o g p . . L 9 k
EPCI) potentiellement copropriétés... Elles peuvent concerner des différents types de travaux : rénovation énergétique, o o .
complémentaires aux aides entretien des facades, rénovation des réseaux, travaux d'accessibilité et mise aux normes... Diversite de theématiques qui peuvent
: i e i éligibilite 5 Acidé Vité faire I'objet d'aides
nationales (Ma Le montant de l'aide, ainsi que les conditions d'éligibilité peuvent étre décidées par la collectivité et ) :
PrimeRenov’, dispositif peuvent varier selon le type de travaux envisagés.
coup de pouce, Habiter
Facile, etc). <
= ¢ INCONVENIENTS
\. D PROCEDURE ET DELAIS @

. . . . L'attribution d'aides peut demander un
Les aides locales peuvent étre créées et mises en place par

/Objectifs ) délibération du conseil municipal. eff|<|)rt economique important pour e
Les aides cofinancées par des partenaires (par exemple I'Anah) nécessitent une négociation préalable collectivite.
Aider financierement les pour établir leur montant et leurs critéres d'attribution.
propriétaires dans les
travaux de rénovation de
leurs biens immobiliers ; I> GOUVERNANCE ET PARTENARIATS .. COMBINAISON D'OUTILS ----vvvvvees :
Compléter I'offre d'aides . o o . : Combinabl d'aut i :
existantes au niveau national La gouvernance serait assurée directement par les collectivités. Des partenariats avec d'autres ombinable avec dautres aides
et régional avec des organismes peuvent étre établis, en vue d'un cofinancement de l'aide (par exemple avec 'ANAH). existantes (Région,

département, ANAH...) ;

subventions locales ;

Accélérer la rénovation du Bureau d'information aux particuliers ;

bati privé ancien. : -+ Achat groupé d'éléments de
- J : construction ;
Subvention liges a la

Pour aller plus loin déminéralisation.

ANIL, "Ma prime Rénov"
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EXEMPLES D'AIDES A DISPOSITION DES PARTICULIERS POUR LA RENOVATION
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AIDE PIG

RENOVATION ENERGETIQUE,
Annemasse Agglomération

Quoi?

Programme d'intérét Général (PIC) de 2017 a
2022 entre le Département, I'ANAH et
Annemasse  Agglomération  afin  de
poursuivre le développement du dispositif
« PIG Copros Chaud dedans»

Pour qui ?

Massifier la rénovation énergétique des
copropriétés sur le territoire d’Annemasse
Agglo.

Pour quoi ?

Accompagnement des copropriétés tout au
long de leur projet a savoir de |la
sensibilisation a la réception des travaux.

La plateforme daide a la rénovation
énergétique HSRE (haute Savoie Rénovation
Energétique) est un un service gratuit, qui
apporte informations, conseils et
accompagnements aux particuliers et aux
petites entreprises du secteur tertiaire. HSRE
propose un accompagnement personnalisé a
toute personne concernée par la rénovation

énergétique.
\Sneree J
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( ) )
AIDE DES COLLECTIVITES

SEULES

AIDE RENOVATION/ENTRETIEN
FACADE, CC DU PAYS DE LA
CHATAICNERAIE

Quoi?

Une subvention des travaux de ravalement
de facades

Pour qui ?

A destination des bailleurs, propriétaires
occupant qu'il s'agisse d'une résidence
principale, secondaire, locative, etc.

Pour quoi ?

Un logement de plus de 20 ans ayant a
réaliser des travaux de ravalement ou des
travaux d'entretien des facades. A I'exception
des travaux de démoussage. Ces travaux
doivent étre réalisés par un professionnel
affilié & une chambre consulaire et ne
dépassant pas les 9 mois.

4 )
AIDE EN PARTENARIAT DIVERS

PRODUCTION DE LOGEMENTS, CC DE
CHALLANS™GOIS COMMUNAUTE

Quoi ?

Une aide complémentaire aux subventions
du Conseil Départemental pour la création
de logements spécifiques (construction
nouvelle, rénovation ou extension), réservée
a des saisonniers, apprentis, étudiants et
jeunes en insertion professionnelle de moins
de 30 ans.

Pour qui ?

A destination de propriétaires bailleurs ou
tout propriétaire souhaitant créer un
logement locatif (bailleur privé, SCI, SAS,
collectivité, organisme HLM).

Pour quoi ?

Tous types de logements a l'exception de
I'habitat léger. Les travaux concernent
différents types de constructions,
d'amélioration ou d’extension.

Celui-ci doit étre loué meublé avec un loyer
plafonné avec un engagement de location
sur 10 semaines minimum par an pour ces
catégories de personnes.

- J
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Description ) [>> MODALITES DE MISE EN PLACE

, . , (+) AVANTAGES
Opération permettant Les etapes c'le la mise en ceuvre d une OPAH sont : ' . o '
notamment la requalification La création d'un comité de pilotage. . + Aide technique et juridique gratuite ;
de quartiers anciens et la - Le djagn9st|c : recensement des dysfonctionnements dans . Subventions majorées de la part de
réhabilitation ~ du  parc le périmétre. )
immobilier bati & travers - Les études pré-opérationnelles : études de faisabilité proposant des solutions et des I'Etat et de 'ANAH.
des aides financiéres et des objectifs.
services d'accompagnement. . La signature de la convention entre I'Etat, 'ANAH et la collectivité. Cette convention -
\ contient, entre autres, le périmétre de I'opération et le montant des aides susceptibles @ LSl A
d’étre accordées. - Durée de 3 a 5 ans maximum, non
™~ L'OPAH doit également faire I'objet d'une mission de suivi- animation (assurée en régie ou
Objectifs confiée & un opérateur externe) ainsi que d'une évaluation. prolongeable ;
. ) ‘ Il existe aussi des OPAH spécifiques : OPAH de renouvellement urbain, OPAH de revitalisation . Perte d'efficacité au-dela de 150-200
Accélérer la rénovation du rurale et OPAH de copropriétés dégradées.
bati privé ancien ; logements rénovés par an ;
Lutter contre I'habitat D PROCEDURE ET DELAIS - Critéres d'éligibilité parfois trop
indécent et la vacance ; strictes qui peuvent bloquer 'accés
. La convention a une valeur contractuelle et a une durée déterminée, généralement comprise S ETEES
Adapter le logement a une entre 3 et 5 ans :
ituation d t . | S o ' . s
(Sjl'auuaté?]gm?eper © Certains travaux et opérations envisagés dans le cadre de 'OPAH peuvent étre soumis a la
' ) concertation voire a enquéte publique.
Pour aller plus loin - COMBINAISON D'OUTILS ------vnee :
D GOUVERNANCE ET PARTENARIATS : Aides cumulables avec les aides locales :
CEREMA, "L'opération - L'OPAH s'établit en partenariat avec I'Etat et I'/Agence nationale de I'habitat : des CC (exemple : aides fagades).

se d'améliorati e
Zgolggzggtefopiﬁ;'ora on ) (ANAH) et les collectivités. : :

a",/e reo » Annemaosse Agglo
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OUTILS DACCOMPAGNEMENT
OPERATION PROGRAMMEE D’AMELIORATION DE L’'HABITAT (OPAH)

——

Opération permettant
notamment la requalification
de quartiers anciens et la
réhabilitation du parc
immobilier bati a travers
des aides financiéres et des

Description [> MODALITES DE MISE EN PLACE

(+) AVANTAGES

Il existe aussi des OPAH spécifiques : OPAH de renouvellement urbain, OPAH de revitalisation . . . o
S , Aide technique et juridique gratuite ;

rurale et OPAH de copropriétés dégradées.

Subventions majorées de la part de

*  OPAH Renouvellement Urbain (OPAH-RU) :

I'Etat et de I'ANAH.
Vocation a étre déployée sur des territoires urbains confrontés a des problémes d’insalubrité de

services d'accompagnement.

;—

I'nabitat, des friches urbaines, de vacance et dextréme vétusté entrainant de graves
dysfonctionnements urbains et sociaux menant a une dévalorisation de I'immobilier et a une
dégradation significative du cadre de vie des habitants.

Elle intégre un volet urbain, un volet immobilier, un volet social, des actions fonciéres.

@ INCONVENIENTS

Durée de 3 & 5 ans maximum, non

A prolongeable ;

ObJeCtlfs * OPAH Revitalisation Rurale (OPAH-RR) Perte d'efficacité au-deld de 150-200
Accélérer la rénovation du . oo PN . N
bati privé ancien ; EIIe' est gtlle concernant I.es territoires  ruraux cor?frontes a de graves phenomenes de

dévitalisation et de paupérisation dus a une décroissance démographique importante, un
vieillissement de la population et un appauvrissement nécessitant la mise en place d'un

dispositif d'intervention dans les domaines de I'habitat et du cadre de vie.

logements rénovés par an ;

Criteres d'éligibilité parfois trop
strictes qui peuvent bloquer 'accés
aux aides.

Lutter contre I'habitat
indécent et la vacance ;

Adapter le logement a une
situation de perte * OPAH de Copropriétés dégradées
d'autonomie.

) Elle porte sur un ou plusieurs immeubles dont la gestion des copropriétés a besoin d'étre
redressée.

Elle facilite la mise en ceuvre de programme de travaux d’amélioration des batiments, sur les
parties communes, grace a un soutien financier (subventions pour travaux pour le syndicat des
copropriétaires, aides individuelles, portage, ouverture des droits pour le Fonds de Solidarité
Logement) et technique (ingénierie concernant la mobilisation des subventions, le volet de
gestion et les travaux) ainsi que la réalisation des travaux nécessaires a la conservation de
I'immeuble.

- COMBINAISON D’OUTILS ---------- :

Aides cumulables avec les aides locales
: des CC (exemple : aides facades).

Pour aller plus loin

CEREMA, "L'opération
programmée d'amélioration
de I'habitat (OPAH)"

a",/e reo » Annemasse Agglo
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a ) 4 N ( )

RENOVATION DU BATI REHABILITATION DU BATI PERIMETRE D'APPLICATION
LOGEMENTS INDECENTS, INADAPTES OU LOGEMENTS ANCIENS A DIEPPE ET EXEMPLE D'OPAH DANS LE MORBIHAN
VACANTS A LUC EN PROVENCE MULHOUSE

Présence de quatre OPAH sur le territoire :

- 10OPAH de droit commun
Avant Avant

2 OPAH de Rénovation Urbaine (RU)
1 OPAH de Rénovation Rurale (RR)

PONTIVY (ville)
Type dopération - OPAH - RU

Opérateur - COHAT PLOERMEL COMMUNAUTE
Durée - 30/06/2019 - 20/06/2024 Type dopération : OPAH - RR

Opérateur : SOLIHA
Durée : 01/09/2020 - 08/2025

DE L'OUST A BROCELIANDE
COMMUNAUTE

Type d'opération - OPAH

Opérateur : SOLIHA

Durée : 14/06/2019 - 14/06/2022

Source : sagem-lagarde.com

Source : dieppe.fr Source : mplusinfo.fr

REDON AGGLOMERATION
Type dopération : OPAH - RU
Opérateur : Citémétrie

Durée : 09/10/2016 - 08/10/2021

Apreés P

CAP ATLANTIQUE (56)
Type dopération : PIG EE

Opérateur : CAP Atlantique
Durée : ... - 31/12/2021

GOLFE DU MORBIHAN
VANNES AGGLOMERATION
Type dopération - PIG EE/MAD
Opérateur - GMVA (EE) /SOLIHA(MAD)

~

Durée - 31/12/2017 - 30/12/2020 . 0 0 20km
Type dlopération : OPAH Copropriété [ R
Opérateur - URBANIS - ‘R A

Durée : 01/06/2017 - 01/06/2022 et

Date de mise & jour : 05/03/2020

Source : sagem-lagarde.com Source : ADIL 56

Source : dieppe.fr Source : mplusinfo.fr
- J - J - J
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3.2

OUTILS DACCOMPAGNEMENT
BUREAU D’INFORMATIONS AUX PARTICULIERS

Description

Un guichet unique
permettant de renseigner et
accompagner les particuliers
lors de  travaux de
rénovation de leurs
logements

Accompagner les
particuliers ;

Accélérer la rénovation
du bati privé ancien ;

Assurer une cohérence
architecturale des batis.

(Objectifs )

[>> MODALITES DE MISE EN PLACE

Un service d'information géré par la collectivité, installé dans un guichet au sein d'une Maison de I'Habitat ou
de I'Hétel de Ville. Les renseignements et conseils sont fournis aux particuliers concernant par exemple ce
qui est autorisé ou interdit sur leur parcelle ou bien les recommandations architecturales (matériaux,
couleurs, formes, etc.). C'est aussi les aides auxquelles ils sont éligibles (aides a la rénovation énergétique
par exemple), le montage financier de leur projet, les organismes de conseil a disposition. Des guides et
fiches pratiques peuvent également étre proposés. Les modalités et le niveau d’'accompagnement sont fixés
par la collectivité.

[>> PROCEDURE ET DELAIS

La procédure de chaque aide serait détaillée, accompagnée des informations sur les potentielles conditions
d'éligibilités et autres délais. Il s'agirait de conseils et fiches personnalisés afin d'aiguiller au mieux ['utilisateur
non initié a ce type de pratique.

[>> GOUVERNANCE ET PARTENARIATS

Le service peut étre géré par la collectivité (commune ou EPCI) qui posséde les compétences en matiére
d'habitat. Un partenariat est envisageable avec la Région, 'ANAH, I'ALEC (Agence locale de I'énergie et du
climat), le CAUE ou encore I'ANIL (Agence Nationale pour I'Information sur le Logement) ou encore I'ADIL
(Agence Départementale pour linformation sur le Logement), afin d'obtenir les informations les plus
pertinentes pour chaque territoire. Ainsi, le cumul entre les différentes aides serait cohérent et simplifié.

a",/e reo » Annemasse Agglo

-~ COMBINAISON D’OUTILS

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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@ AVANTAGES

Accompagnement  personnalisé  des
particuliers ;

Permet d'informer et faire respecter
des prescriptions architecturales et
paysageres ;

Facilite I'accés aux aides pour financer
les

travaux de renouvellement.

@ INCONVENIENTS

Demande des moyens humains pour
assurer la gestion et I'animation de ce
service.

Si une OPAH est mise en place sur le :
secteur, des  aides  financiéres :
supplémentaires ainsi que des aides
techniques et juridiques peuvent étre :
proposées aux particuliers. :


23/09/2024


EXEMPLES DE GUICHETS A DISPOSITION DES PARTICULIERS :;‘;V:ne;;f:j:i 'fgjj;‘/’j(’;j"“‘
S'LOS"

GUICHETS LOCAUX Publiele  23/09/2024

ID : 074-200011773-20240919-CC_2024 _0098-DE

RENOV' HABITAT EN BRETAGNE

Rénov’ Habitat
Bretagne

Avant les travaux, votre projet a la loupe en 5 étapes !

Pendant les travaux, un seul objectif : une réalisation de qualité

Aprés les travaux, un logement confortable et valorisé

g
— TROUVER UN PROFESSIONNEL QUALIFIE

Vers le site FAIRE : Vers le réseau breton du batiment durable :
o *

Trouuer un
professionnel
de qualité

Trouuer un conseiller
pres de chez moi

Minformer Découuri Tonc e )
pourallr plus loin = = Vactualité du réseau EELHENENTS
et économes

==Y
NOS GUIDES ET FICHES PRATIQUES

Les guides et les

Prochains Evénements

LES GUIDES RENOVHABITAT BRETAGNE LES FICHES PRATIQUES
EVENEMENTS A PARTIR DE RECHEROHE OPTIONS D AFFICHAGE

27107i2021 Mot clé S = Liste

S )
DECOUVRIR DES GESTES SIMPLES ET ECONOMES

Source : Rénov' Habitat Bretagne

Le service Renov'Habitat Bretagne fournit des conseils sur les étapes a suivre, le aider du diagnostic jusqu'au montage du plan de financement. Les conseillés des
type de travaux a privilégier et leur financement concernant des travaux de collectivités locales trouvent des solutions adaptées aux besoins des particuliers et
rénovation. Cela, avec le soutien de I'Etat, 'ADEME et la Région tout en s'appuyant vous aident tout au long du processus. Des conseillers aident les particuliers tout
sur un réseau public de proximité. Des acteurs spécialisés et indépendants sont au long du processus pour trouver des solutions adaptées a leurs besoins.

présents pour

a",/e reo @ Annemasse Agglo
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CLIMAT
O 4 ADAPTATION AU CHANGEMENT

CLIMATIQUE
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VEGETALISER POUR MIEUX S’ADAPTER AU CHANGEMENT CLIMATIQUE g <
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ALIGNEMENTS D'ARBRES ET ARBRES REMARQUABLES
ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

PROTECTION DES ESPACES PAYSAGERS

ZONAGE AGRICOLE / NATUREL INCONSTRUCTIBLES

4 ° 1 ENCADREMENT DES HAIES / CLOTURES - ESSENCES LOCALES
ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

PERIMETRE D’INCONSTRUCTIBILITE

LIMITER LES POLLUTIONS LUMINEUSES - TRAME NOIRE

CHOISIR SES REVETEMENTS PERMEABLES ET TECHNIQUES DE VEGETALISATION

48
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DIVERSES PRESCRIPTIONS POUR DIVERS ESPACES A PROTEGER

Publie le  23/09/2024
ELEMENT A PROTEGER PRESCRIPTIONS POUVANT S’APPLIQUER EXEMPLH_ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

Arbres remarquables
Les arbres identifiés doivent étre préservés : l'imperméabilisation, les
installations, les constructions, les dépots et les travaux (hormis dans le

* Arbres remarquables a protéger S . . . R .
9 proteg cadre de travaux de voirie ou liés aux réseaux veillant a la protection du

Arbres / haies

* Haies ou alignement d'arbres a préserver / compléter tronc, du houppier et du systéme racinaire) sont interdits dans un
périmétre autour des arbres correspondant au minimum a la taille du
houppier.

Espaces paysagés a protéger
Dans le cas ol un terrain est concerné par un Espace Paysager a
Protéger identifié au réglement graphique, les constructions, ouvrages et

E / bai * Espaces paysagers a proteger travaux sont autorisés a condition qu'ils ne soient pas de nature a porter
spaces verts / parcs urbains * Vergers, jardins familiaux a protéger atteinte a l'intégrité de cet Espace Paysager a Protéger.
+  Emplacements réservés aux espaces verts ou aux espaces Ainsi, les travaux, constructions et aménagements susceptibles de

porter atteinte & leur unité, leur continuité, leurs caractéristiques

nécessaires aux continuités écologiques
essentielles, leur écosystéme sont interdits.

+ Espaces boisés Classés (EBC)

+ Zones naturelles/agricoles protégées (Np / Ap) Espace Boisé Classé / Zones humides
* Eléments de la trame verte / trame bleue
Réservoirs / continuités / * Zones humides Tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
corridors écologiques «  Périmetre d'inconstructibilité aux abords des cours d’eau nature & compromettre la conservation, la protection ou la création

ou des espaces boisés de grande superficie des boisements est interdit.

* Emplacements réservés aux espaces verts ou aux espaces

. . NP ) (Encadré par le code de l'urbanisme - Article L151-23 C. urb)
nécessaires aux continuités écologiques

Les prescriptions peuvent étre plus ou moins restrictives en fonction de I'enjeu environnemental de I'élément identifié.
Le code de l'urbanisme réglemente les éléments paysagers a travers les articles suivants : Article L151-19 / Article L151-23

all/e reo » Annemasse Agglo
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OUTILS REGLEMENTAIRES
ALIGNEMENTS D’ARBRES ET ARBRES REMARQUABLES

‘ﬁ

Description

Les alignements d'arbres et
les arbres remarquables
repérés sont a conserver
(L151-23 du Code de
I'Urbanisme.

Certains alignements et
arbres remarquables sont
également soumis a des
prescriptions particuliéres
vis-a-vis de leur protection

\ et de leur mise en valeur.

( ARiact:
Objectifs
Préserver le patrimoine
paysager ;

Maintenir une continuité
verte ;

Créer ou reconstituer une
continuité verte.

o J

Pour aller plus loin

CEREMA, "La protection des allées
et alignements d'arbres bordant
les voies de communication”

a",/e reo » Annemasse Agglo

[>> MODALITES DE MISE EN PLACE

Les alignements d'arbres, les arbres et les ensembles boisés remarquables & protéger sont repérés dans le
réglement graphique du PLU. Des prescriptions précises sur leur abattage sont inscrites au réglement écrit
(maladie, risque de chute,...). Certains alignements d'arbres ou arbres remarquables disposent également
d’une fiche patrimoniale au réglement écrit, précisant les évolutions possibles pour cet élément précis.
Dans le cas exceptionnel d'un abattage, les conditions de remplacement d'un arbre remarquable sont
limitées et sont prescrites (essences, taille,...) dans le PLU. Il s'agit de cas exceptionnels (abattage suite a un
probléme sanitaire, risque de chute...)

Cet outil peut aussi servir pour créer de nouveaux alignements d’arbres, en les inscrivant sur le réglement
graphique de la méme maniére.

[> PROCEDURE ET DELAIS

Le repérage d'un alignement d'arbres ou d'un arbre remarquable peut se faire lors de la modification ou la
révision du PLU. Une modification de droit commun est nécessaire lorsque I'on cherche a diminuer les
possibilités de construire.

AMBITION MOYENNE (protection classique)

REGLEMENT ECRIT
* DISPOSITIONS GENERALES > Prescriptions

Ces éléments paysagers ne doivent, dans la mesure du possible, pas étre détruits. Lorsque ['état
phytosanitaire le justifie, les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable. Néanmoins, pour les
besoins d'un projet d'intérét collectif ou pour des raisons techniques particuliéres, ils peuvent étre détruits
a condition d'étre remplacés par un (ou des) élément(s) au moins aussi important(s) en terme qualitatif et
quantitatif.

Un recul de X METRES vis a vis de ces éléments paysagers est imposé lors de travaux de surface ou
souterrains a proximité.

AMBITION FORTE (protection maximale)

Mise en place d'un Espaces Boisé Classé (EBC) empéchant toute intervention sur le ou les éléments
identifiés. -> Se référer a la fiche outil dédiée

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Recu en préfecture le 19/09/2024

public e 23/09/2024 i adl
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-~ COMBINAISON D’OUTILS

@ AVANTAGES

Le degré de protection de ['existant
peut étre finement précisé pour chaque
élément repéré, au cas par cas.

@ INCONVENIENTS

Quand l'arbre est sur le domaine privé, il
est a la charge du propriétaire et impose
des contraintes aux particuliers ;

Examiner au cas par cas selon le
contexte (adaptation a la  crise
climatique, proximité d'une habitation,
végétation en place,...).

Si alignement d'arbres "a créer"
réaménagement des espaces publics,
étude paysagere... ;

Charte de l'arbre (harmonisation 2a
réaliser avec le réglement écrit) ;

Préconisation réalisation  d'un
diagnostic poussé et un inventaire.

Possible de mettre un EBC pour une
protection maximale
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LUCINGES (74) GUYANCOURT (78)
Eléments paysagers identifiés au titre de larticle L151-23 du Code de Tilleul «cordota». Essence trés courante
I'Urbanisme 5 .-__,,.-’ avec un impact paysager trés important

&
Prescriptions :
Le réglement graphique (cf. piece n°3-A du PLU - Plan n°1 : division du
territoire par zones) identifie des haies/ bosquets au titre de l'article L.151-23 - Maintenir dans son état 7 N
du Code de I'Urbanisme ainsi que des arbres remarquables participant a - Protéger en cas de travaux
l'identité de la commune. - Siprobléme sanitaire, remplacer — ——
par un arbre de forme et espéce b 5> wamsecae

Ces éléments paysagers ne doivent, dans la mesure du possible, pas étre équivalente 2
détruits. Les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable. 7  BR 41? et
Néanmoins, pour les besoins d’un projet d'intérét collectif ou pour des e
raisons techniques particuliéres, ils peuvent étre détruits & condition d'étre R Ambrie Crzt enre feme deChateauneut
remplacés par un (ou des) élément(s) au moins aussi important(s) en terme p . BT—ay
qualitatif et quantitatif. e~/ % D) e

Théme
Arbre ou groupement d'arbres

Intérét :
Paysager

Description :
Tileul "cordota” (Tilla cordota) essence trés courante avec un impact paysagé
trés important.

Prescription
Maintien dans son état / Protection en cas de travaux / Si probléeme sanitaire, remplacer par un arbre de forme et espéce
équivalente dans une taille minimum de : 35/40 cm pour les caducs (circonférence du tronc 3 1,00 m du sol) et 3,50/4 m de haut
pour les coniféres

Fiche patrimoniale

a",/e reo » Annemaosse Agglo
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Fiche patrimoniale

MAGNY-LES-HAMEAUX
éa )

Ensemble de plusieurs arbres isolés et de plusieurs groupements MAGNY_LES_HAMEAUX semaeronsrs
d'arbres intéressants, d’espéces variées / . / / PA. Magny Mérantais |
&
Prescriptions : ® %ﬁ &, o
- Maintenir dans son état ®
Protéger en cas de travaux
g . %.. . 415, route de Trappes

Si probléme sanitaire, remplacer par un arbre de forme et ocC
espéce équivalente

Références cadastrales:
0Cn° 738

MHO142
Théme :
Arbre ou groupement d'arbres

Intérét :
Paysager L ~

Description :

Ensemble de plusieurs arbres isolés et de plusieurs groupements d'arbres
intéressants, d'espéces variées : chéne pédonculé, marronier commun, fréne 2!
commun, cédre, épicéa, hétre pourpre, platane commun, peuplier creux, g4
tilleul,... Le réle structurant du paysage est également une caractéristique forte b ]
de la plupart de ces arbres. N g {

Prescription :

Maintien dans son état / Protection en cas de travaux / Si probléme sanitaire, remplacer par un arbre de forme et espéce
équivalente dans une taille minimum de : 35/40 cm pour les caducs (circonférence du tronc 3 1,00 m du sol) et 3,50/4 m de haut
pour les coniféres

a",/e reo @ Annemasse Agglo
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EXEMPLE 3 : ALIGNEMENT D’ARBRES

VOISINS-LE-BRETONNEUX

Double alignement d'arbres structurant I'espace public

Prescriptions :

Préserver les alignements

Les arbres dégradés devront étre remplacés par
des essences similaires dans le respect de
I'alignement

Des arbres peuvent étre supprimés pour garantir la
qualité des alignements

a",/e reo » Annemaosse Agglo

Fiche patrimoniale
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ID : 074-200011773-20240919-CC_2024 0098-DE

'

VOISINS_LE_BRETONNEUX

La Grande lle - La Bretonniére

Alignement d'arbres RD 91

Route de Versailles

Références cadastrales:
ARn®31

Théme :
Alignement d'arbres

Intérét :

N

Torre dinnoatons I

Paysager et urbain

Description :
Double alignement d'arbres structurant |'espace public.

Prescription :
Préserver les alignements, les arbres dégradés devront étre lacés par des

dans le respect de I'alignement

/ Des arbres peuvent étre supprimés pour garantir la qualité des alignements



23/09/2024


OUTILS REGLEMENTAIRES
ESPACES BoISES CLASSES (EBC)

Description

Le classement  en EBC
interdit les changements
d'affectation ou les modes
d'occupation du sol de

nature a compromettre la
conservation, la protection

ou la création des
boisements (L 113-1a L 113-
2, R421-23 du Code de
|'Urbanisme).

/Objectifs )
Préserver les espaces
végétalisés ;

Maintenir une continuité
verte ;

Limiter la
constructibilité.

N J

a",/e reo » Annemasse Agglo

[>> MODALITES DE MISE EN PLACE

Il peut porter sur des espaces boisés, des bois, des
foréts, des parcs a conserver, a protéger ou a créer.
Il peut également s'appliquer & des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies ou des plantations
d'alignements. L'espace est a conserver, a protéger
ou a créer, il est donc possible de classer un espace
avant qu'il ne soit boisé.

Les collectivités et autres personnes morales
mentionnées dans l'article L.211-1 ne peuvent faire
aucun défrichement de leurs bois sans autorisation
de l'autorité administrative compétente de I'Etat.

La collectivité peut passer une convention avec le
propriétaire tendant a l'ouverture au public de
l'espace boisé en contrepartie d'une prise en
charge partielle ou totale des dépenses et colts
nécessités par l'ouverture au public.

[>> PROCEDURE ET DELAIS

Le classement d'un espace en EBC peut se faire lors
de la modification ou la révision du PLU. Une
modification de droit commun est nécessaire
lorsque l'on cherche a diminuer les possibilités de
construire ou réduire la surface d'une zone urbaine
ou a urbaniser.

La réduction d'un EBC nécessite une révision du
PLU.

@ AVANTAGES

Ne dépend pas du zonage ;

Un permis de construire peut étre refusé
méme si la construction ne requiert
aucune coupe d'arbre ;

Maintient  durablement ['occupation
boisée du sol (c'est la protection la plus
forte pour protéger les boisements).

@ INCONVENIENTS

- COMBINAISON D'OUTILS

N’entraine pas l'ouverture au public de
l'espace ;

Dépendant du réglement graphique (pas
d'EBC dans les communes en RNU) ;

Trés rigide : en cas de blocage avec un
projet, seule une révision (générale ou
allégée) peut permettre de faire évoluer
cette protection.

Zonage U, AU, Aou N ;
Eviter la combinaison avec :

Zonage naturel inconstructible ;

Protections patrimoniales (L151-19 CU) ;

Secteur devant respecter des
performances environnementales
(L151- 21 CU).

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Regu en préfecture le 19/09/2024 Pl
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EBC EN ZONE URBAINE

ELANCOURT (78)

EBC EN ZONE NATURELLE
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4.1

OUTILS REGLEMENTAIRES
PROTECTION DES ESPACES PAYSAGERS

Description

Espaces non batis nécessaires

au maintien des
écologiques  sur
construction est
I'exception des

I'Urbanisme).

paysagers  a

continuités
lesquels la
interdite, a

annexes et

extensions (L151-23 du Code de

Les espaces paysagers a
protéger et les

espaces
moduler ont

deux prescriptions différentes.

[
Objectifs

parcelles ;

Limiter les ilots de
chaleur.

-

Préserver les espaces
végétalisés et les fonds de

Maintenir une continuité verte

Limiter la constructibilité;

alt/e Feo @ Annemasse Agglo

[>> MODALITES DE MISE EN PLACE

Les espaces sont repérés dans le réglement graphique du PLU a travers un figuré surfacique. Les
conditions de construction sont précisées dans le réglement écrit.

Les Espaces Paysagers a Protéger (EPP) sont des espaces nécessaires au maintien des continuités
écologiques. Leur constructibilité est fortement limitée. Toutes les constructions et installations, a
I'exception de locaux techniques et de constructions liées au fonctionnement du service public ou
d'intérét collectif et & la valorisation de ces espaces, sont interdites. Des accés et voies peuvent y
étre aménageés.

Les EPP sont soumis aux dispositions de I'article L151-19 du

code de l'urbanisme.

Les Espaces Paysagers a Moduler (EPM) ont les mémes interdictions que les EPP. Pour autant
les constructions autorisées dans la zone concernée sont autorisées sous réserve de respecter
quelques conditions :

- Une hauteur limitée a 3 m,

- Elles se situent en retrait minimum de 2 m par rapport a la

limite impactée par I'espace paysager délimité,

Les EPM sont soumis aux dispositions de l'article L151-23 du code de l'urbanisme.

[> PROCEDURE ET DELAIS

L'ajout d'espaces paysagers modulés peut se faire lors de la modification ou la révision du PLU. Une
modification de droit commun est nécessaire lorsque I'on cherche & diminuer les possibilités de
construire.

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Recu en préfecture le 19/09/2024
y ~
Publi¢ le 23/09/2024
ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

@ AVANTAGES

- COMBINAISON D’OUTILS

Permet de s'adapter aux dimensions de
la parcelle et de ses espaces végétalisés,
contrairement a la bande constructible ;

Moins contraignant qu'un espace boisé
classé.

@ INCONVENIENTS

Nécessité d'un lien possible entre le
maintien des aérations paysagéres et la
présence de continuités écologiques ;

Difficulté dans le report graphique des
EPP, du coefficient de pleine terre ;

L'application dans un parcellaire pas
homogéne peut s'avérer discriminante.

Coefficient de pleine terre : pour garantir
une végétalisation des cceurs dilots ;

Bande constructible ;

Association de |'outil de coefficient de
pleine terre avec les espaces paysagers
a protéger.

Périmétre de Protection des Espaces
Agricoles et  Naturels  Périurbains
(PPEANP) ;

La suppression d'un EPP/EPM entraine
une révision (allégée) a intégrer dans la
procédure du PLUi.
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ID : 074-200011773-20240919-CC_2024 _0098-DE

- ™ [ ™

ANNEMASSE MONTIGNY-LE-BRETONNEUX

Outil du PLU : Espace paysager modulé, coeur d'ilot et fond de parcelle protégée
Outil du PLU : Espace paysager & protéger,

La prescription d'Espace vert protégé (EVP) protége, en application de l'article L. 151-23 du mettre en valeur ou & requalifier

Code de l'urbanisme, un ensemble paysager existant ou a créer sur un ou plusieurs
terrains, pour son réle dans le maintien des équilibres écologiques, sa qualité végétale ou
arboricole.

Les EVP sont répertoriés au présent document d'urbanisme (Piéce 1.2.), avec l'indication de
leurs superficies réglementaires totales. Les emprises végétalisées existant sur les terrains
concernés sont localisées a titre indicatif sur les documents graphiques du réglement par
une trame verte.

Utilisation : sur des sentiers piétons et de
I'espace public végétalisé type parc

Les arbres compris dans ces espaces
doivent étre préservés

La modification de I'état d'un terrain soumis a une prescription d'EVP n'est admise qu'aux

conditions suivantes :

* Elle restitue sur le terrain la superficie réglementaire d'EVP indiquée en annexe.

* Elle ne diminue pas la surface d'EVP en pleine terre*.

* Elle maintient ou améliore la qualité de I'EVP et met en valeur ses plantations, qu'elles
soient conservées ou remplacées. Notamment, le réaménagement des surfaces
existantes d'EVP sur dalle ne doit pas conduire a diminuer I'épaisseur de terre sur la
dalle

:{ Espace vert protégé au titre du L 151-23

space boisé classé au titre du L 113-1
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PROTECTION DES ZONES HUMIDES ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE
P AVANTAGES
A D MODALITES DE MISE EN PLACE @
Description + Adapter les outils a I'enjeu identifié sur
rerrains exploités ou  non. REGLEMENT ECRIT les zones humides (zonage spécifique ou

prescription surfacique).
habituellement  inondés  ou

gorgés d'eau douce, salée ou
saumatre de fagon permanente

« DISPOSITIONS GENERALES > Prescriptions

. . . . L Identifier spécifiquement les zones
Dans les zones humides, les dispositions suivantes s’appliquent :

humides afin de les encadrer.

ou temporaire ; la végétation, Sont interdits :
quand elle existe, y est dominee * Toutes nouvelles constructions, .
par des plantes hygrophiles * Les exhaussements, affouillements, dép6ts ou extractions de matériaux quel qu’en soit I'épaisseur et la @ INCONVENIENTS
Pend?n"t au moins une partie de superficie sauf pour les travaux nécessaires au maintien en I'état ou a l'entretien des berges des cours Attenti 5
lannée" (article L211-1 du Code , ention a ne pas superposer
de I'environnement). d'eau, . . . . différentes prescriptions et régles qui
+ Toutes installations pouvant porter atteinte a la qualité des eaux et des sols, viendraient compliquer la lecture du
Les zones humides peuvent étre * Limperméabilisation des sols. PLU.
protégées au titre de larticle
L151-23 du Code de I'Urbanisme. Seuls les aménagements, travaux, installations liés a 'amélioration de I'hydromorphologie, a la lutte contre
les inondations, a I'entretien des cours d'eau et a l'ouverture au public (cheminements doux) sont autorisés.
i COMBINAISON D’OUTILS e :
- L SECTION! Destnatn des contuton, saesdes s o ntres dactes Ocupain
Objectifs P P ’ P : Programmation sectorielle : identifier
Sont interdits les constructions et les aménagements : : les secteurs de zones humides et
Protéger les zones humides du + Tous travaux, occupation, utilisation du sol ou aménagement susceptible de compromettre I'existence ou indiquer des orientations de
territoire et choisir l'outil adapte la qualité hydraulique et biologique des zones humides avérées. : préservation et de protection
a sa protection (prescription ou : spécifique.
zonage adapté).
N S © - Annexer une carte des zones humides
Maintenir les continuités A NOTER : Il est possible d'annexer au réglement du PLU, une liste des éléments a préserver pour des motifs  : au PLU
écologiques du territoire. d'ordre écologiques dont font partie les zones humides et encadrés via larticle L151-23 du Code de
N ) I'Urbanisme. © - Annexer une liste des zones humides
: a protéger au réglement écrit en
Pour aller plus loin ANNEXES : complément d’'une prescription
: graphique sur le réglement graphique
CEREMA - Intégrer les zones ) i ) o L : (au méme titre que tous les éléments
humides dans les PLUI - Il est possible d’annexer au PLU une cartes des zones humides afin d'informer les administrés de leurs environnementaux & protéger)
https://www.cerema.fr/fr/actualites localisations précises sur la commune et de leur continuités. : ' :
[integrer-zones-humides-plui e e :

a",/e reo @ Annemasse Agglo
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Vergéze (30) ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

Villeneuve-sous-Dammartin (77) e ——

4 - &\ I/// N7 :
N ) ”/
- . [
Division du territoire en zones Les zones humides sont identifiés aux B ( \\\\////{/
" l 2

Le territoire couvert par un plan local d’'urbanisme est divisé en zones dont les délimitations sont reportées sur les documents réglement graphique par une \
I
st ‘[‘
|l

graphiques : prescriptions spécifiques.
s zones d’urbanisation futures (AU) ' 7 //I;
7Y

b 1
v, Z ;
zone AUx, zone d’extension destinée a accueillir des activités — A P
e /f‘!

. N . V Z 7 Y
e zones agricoles (A) Extrait du réglement graphique . ’/a‘,., ‘ /‘///-\ .
- zone A, zones protégées en vertu de leur potentiel agronomique, biologique ou économique . . X ) /H
- zone Aco, secteurs spécifique pour les continuités écologigues Espace boisé classé E i é/////// J /
'//1,. ///,ﬂ

* zones urbaines (U),
- zone UA, pour le centre-bourg
zone UB, pour les secteurs pavillonnaires
zone UE, pour les secteurs d’équipements publics wn
- zone UX, pour la zone d’activités

- zone Aj, zone de frange paysagére destinée a accueillir des jardins

Emplacement réservé

* zones naturelles (N) Espace vert protégé (L.151-23) 7.
- zone N, zones protégées en vertu de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages
zone Nc, secteur spécifique au centre d’enfouissement Espace de bon fonctionnement des cours d'eau (L.151-23) 71
- Zone Nzh zones humides en secteur naturelle .
Zone Humide (L. 151-23) 7
- N
N2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITION
<% Les aménagements légers ou travaux sous réserve d'étre nécessaires a I'exercice des Moeurs—Verdey (51)
activités agricoles de sylviculture ou forestiére,
% Les aménagements sur et a proximité des éléments recensés au titre des articles . . .
L151-19 ou L151-23, 4 condition de permettre la préservation de ces éléments et leur Cestion des zones humides via un zonage
mise en valeur selon les annexes 1 et 2, spécifique Azh et Nzh.

e
B

En zone Nc uniquement,
Les dépots de remblais de matériaux stériles,

Extrai réglement graphi

Les installations nécessaires a la production d’énergie solaire, trait dU eg ement g ap que

Les installations de stockage de déchets inertes soumise a la réglementation les DEFINITION DES ZONES
installations classées pour la protection de I'environnement.

Il est autorisé les installations tempaoraires liés 3 I'exploitation du site. U Zone urbaine & vocation mixte
Uc Zone urbaine permettant I'accueil temporaire de caravanes
Uy Zone urbaine & vocation économigue

1AU Zone d'urbanisation future & vocation principale d'habitat
urbanisation par une opération d'aménagement d'ensemble

++ Enzone Nzh uniquement,
* Les constructions nouvelles ou extensions situées dans une zone humide avérée
sont autorisées, sous réserve qu’elles répondent aux exigences de la loi sur 'Eau du

régime de la déclaration si la zone humide impactée est comprise entre 0,1ha et A Zone agricole constructible
1ha ou du régime de I'autorisation si cette surface est supérieure a 1ha (article R. An Zone agricole inconstructible
214-1 du code de I'environnement). Azh Zone agricole inconstructible en zone humide
N Zone naturelle
Extrait du réglement écrit de Villeneuve-sous-Dammartin. :T Zotaeb:::ulrs::: :r"’z::;o:a;:rjea'zm
Nzh Zone naturelle et humide
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OUTILS RECLEMENTAIRES | e et e 190924 N

ZONAGE AGRICOLE / NATUREL INCONSTRUCTIBLE ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE
‘ﬁ Attention : 'outil présenté ci-dessous n'est pas a généraliser a I'ensemble des zones agricoles. En @ AbElEs

Description effet, il doit étre privilégié sur des zones restreintes uniquement afin de permettre une durabilité de . Forte protection assurée par le
Les zones agricoles ou lagriculture sur le territoire. réglement pour répondre a des enjeux
naturelles  inconstructibles majeurs de préservation des qualités
possedent  des  enjeux P paysageres d'un site.
écologiques et paysagers D MODALITES DE MISE EN PLACE
forts. La constructibilité y R . . . . .
est encore plus limitée que Le réglement des zones agricoles et naturelles inconstructibles est plus strict que celui des zones A
dans une zone agricole (A) et N. Le détail des sous-destinations interdites et autorisées est défini dans le réglement écrit du @ INCONVENIENTS
ou naturelle (N) classique PLU. Il n'est pas réglementé par le Code de I'Urbanisme et peut donc varier d'une commune ou . o .
(L151-11  du  Code de communauté de communes a une autre. Traduction rigide et potentiellement
I'Urbanisme). bloquante : la délimitation doit reposer

En regle générale toutes les constructions sont interdites, y compris les exploitations agricoles et sur une base de justifications claires et
forestieres. argumentées permettant de faire le
lien entre les enjeux paysagers et la

g biectif ™ Des exceptions peuvent étre admises, comme les ouvrages nécessaires a la gestion de l'activité .
Objectifs ferroviaire ou aux captages d'eau, sous réserve de ne pas augmenter |'exposition des populations traduction retenue ;
aux nuisances ou aux risques. - La réduction du zonage A et N entraine

Maitriser la construction en
zone naturelle ; Le zonage sensible remplace en général une zone A ou N, en partie ou en totalité, qui est a préserver

d'un point de vue écologique et paysager.

une révision des documents

e ) d'urbanisme;
Limiter Ia construction en

zone agricole ; Le zonage agricole ou naturel inconstructible permet de prendre en compte divers enjeux : DifﬁCU“é pour la mutat.ion du .béti
Pré la biodiversité: agricole obsoléte ou le bati non agricole
reserver la biodiversite; * Prise en compte des corridors, des réservoirs de biodiversité, des zones humides, des o Tl
Préserver les points de bandes tampons identifiés dans les documents supra-communaux
vue et les percées * Prise en compte des secteurs aux sensibilités environnementales et paysagéres élevées
visuelles ; omp paysag .. COMBINAISON D’OUTILS  --v-evvvveven:
(zone humides, ....). :
Préservation des terres a : L icol tégé |
T * Protéger les abords de secteurs a enjeux (cours d’eau, foréts, ...) ;- @ zone  agricole protegee €t e
Qorte qualité agricole. ) g J : périmétre de protection et de mise en
' ' Ces zones peuvent prendre une dénomination différente en fonction des projets de PLU (As pour : valeur des espaces agricoles et naturels
Agricole Sensible / Ap pour Agricole protégé). : périurbains peuvent venir en
Pour aller plus loin . . : complément des régles existantes en
|> PROCEDURE ET DELAIS : zone AetN;
Cohésion des territoires : o ] o o ) : . Conedevue;
"Constructibilité en zones : La modification du zonage peut se faire lors de la modification ou la révision du PLU(i). Une ! . Changement de destination de
agricoles et naturelles” modification de droit commun est nécessaire lorsque l'on cherche a diminuer les possibilités de : batiments
construire ou réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. : préexistants afin de les préserver
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EXEMPLE DE ZONES NATURELLE PROTEGEE Pubic e 23/09/2024 aadl
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PLUi DE BRIOUDE SUD AUVERGNE (43)

’é Seules occupations et utilisations admises en zone Np

En sous-secteur Np uniguement, sont autorisés ;

’ * les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dés
q lors gu'ils ne porfent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels ef des
paysages. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou

. d'intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs

‘ compris. Les fravaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
donc egalement autorises pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. Les

= exhaussement et affouilements de sol sont autorisés pour les constructions et

installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

h% " Extrait du réglement écrit du PLUi de Brioude Sud Auvergne

Extrait du réglement graphique du PLUi de Brioude Sud Auvergne (43)
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OUTILS DE VALORISATION
ENCADREMENT DES HAIES / CLOTURES + ESSENCES LOCALES

Description

Déterminer des régles
concernant  I'aménagement
des abords des constructions
afin de contribuer a la qualité
architecturale, urbaine et
paysagére, a la mise en
valeur du patrimoine et a
l'insertion des constructions
dans le milieu environnant.
en accord avec l'article L151-
18 du Code de I'Urbanisme.

Imposer une  autorisation
d’urbanisme sur les secteurs
a enjeux en accord avec
I'article R.421-12 du Code de
I'Urbanisme.

~

-
Objectifs

Encadrer la réalisation des
clétures ;

Veiller a une intégration
harmonieuse des nouvelles
clétures.

J

[>> MODALITES DE MISE EN PLACE

AMBITION MOYENNE (encadrement clétures)
REGLEMENT ECRIT

* SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres > Aspect
extérieur des constructions, aménagement de leurs abords > Clotures

Les clétures seront d'une hauteur maximale de 2,00 métres (ou plus pour des raisons de sécurité publique) qu'il s'agisse
de haies végétales et/ou d'autres dispositifs. Elle pourront étre implantées jusqu’a 0,5m des limites parcellaires.

Les haies mono-végétales et continues sur le pourtour des limites parcellaires, ainsi que les plantations de hautes futaies
disposées en murs rideaux, sont interdites Leur traitement devra respecter les modéles de clétures alentours, mais aussi
le milieu environnant urbain, agro-naturel ou naturel.

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de clétures, celles-ci doivent étre vives et mixtes, c'est-a-dire constituées d'au
moins trois espéces buissonnantes, dont une majorité a feuilles caduques. Il est recommandé de choisir des espéces dans
la liste présentée en annexe du présent réglement (dans la cas ou la commune en réalise une).

Pour laisser passer la petite faune ;
En limite séparative, un passage d'une hauteur de 30 cm pour la petite faune est exigé ponctuellement au ras du sol
(cadencement a définir)

AMBITION FORTE (pour les secteurs & enjeux)

Déclaration Préalable (DP) pour les clétures

Une déclaration préalable de travaux doit étre réalisée a la mairie pour les clétures dans les cas suivants :

* Une cloture égale ou supérieure & 2,00 métres.

* Une cloture située dans:le périmétre d'un site patrimonial remarquable classé ou dans les abords des
monuments historiques, un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement, un secteur
délimité par le PLU, une commune ou le PLU indique les clétures qui sont soumises a déclaration, un
lotissement ou bien dans les corridors communautaires et supra-communal.

Palette végétale d’essences locales

Une commune peut, si elle se souhaite, réaliser une palette végétale (aussi appelée nuancier d'essences locales) qu'elle
peut décider d’annexer a son PLU a titre informatif, ou bien I'annexer au réglement écrit du PLU pour lui conférer une
valeur réglementaire. Cette palette permet d'identifier des essences locales et adaptées au changement climatique qu'il
convient d'utiliser lors des projets des pétitionnaires.

a",/e reo » Annemasse Agglo
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habitations.

Permet de participer a la
végétalisation de la ville en
développant des essences
locales et s‘adaptant au
réchauffement climatique.

Meilleur contréle de la forme
des clotures;

Permet de s'opposer a la
réalisation des clétures qui
seraient  contraires  aux
régles du PLU.

@ INCONVENIENTS

Volume supplémentaire de
DP important et donc
nécessite plus de temps de
traitement par les services
instructeurs.

. COMBINAISON D’OUTILS |

Cahier de prescriptions
architecturales et
paysageres ;

Palette végétale a annexer
au PLU ou au réglement
écrit

Annexer au PLU les secteurs
soumis a Déclaration
Préalable

Identification des corridors
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VILLE LA GRAND (74) ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

DANS UNE OAP THEMATIQUE

FICHE ACTION 3 ENGAGER LA TRANSITION VERS L’ECOLOGIE URBAINE FICHE ACTION 3 ENGAGER LA TRANSITION VERS L’ECOLOGIE URBAINE
Pour la REAFFIRMATION DE LA NATURE EN VILLE (dans les secteurs urbanisés ou d’urbanisation future) Pour la REAFFIRMATION DE LA NATURE EN VILLE (dans les secteurs urbanisés ou d’urbanisation future) :
Préconisations générales pour toutes nouvelles plantations : Les especes des haies a privilegier sont les suivants (suite) :
Sont a proscrire : les espéces invasives, ainsi que les haies mono-végeétales et continues sur I'ensemble du pourtour des limites séparatives, ainsi que Principe d'implantation : haies separatives, jardins
les plantations de hautes tiges disposées en murs rideaux. NOM SCIENTIFIQUE NOM VERNACULAIRE HAUTEUR STRATE EXPOSITION FLORAISON
Les especes locales, et I'association de différentes espéces adaptées aux caractéristiques pédologiques, climatiques et paysagéres du secteur doivent L?my Tus sylvestris GES:SB sauvage Jusqua 2 m Grimpante Evsnle'llee . lu'"m’!fmpt
étre privilégiées, en particulier pour la constitution de haies paysagéres en limites séparatives : ceci pour contribuer a la diversité biologique des végétaux Ligustrum vulgare Troene commun 2-3m Arbustive mi ombre / ensolelliee | mai-juin
et ainsi garantir la pérennité de I'ensemble, mais aussi pour offrir une diversité de formes, de couleurs et de senteurs. Lonicera periclymenum Chevrefeuille des bois 3-7m Liane mi ombre / ensoleiliée | juin-juillet
Les espéces "exotiques" doivent rester exceptionnelles et ponctuelles. i;':mem f mtsfe“m Eamef's'er 3 balai ; - fum Tz”sf've :' O"I]blrﬁ /ensoleiliee ma"’J"mV
alus sylvestris ommier sauvage -10m rborée nsoleiliée avril-mai
Prunus avium Merisier 15-25m Arborée mi ombre / ensoleillée | avril-mai
Prunus domestica Prunier commun 3-8m Arborée Ensoleillee mars-avril
Prunus mahaleb Cerisier de Ste Lucie 4-12m Arborée Ensoleillée avril
Prunus padus Cerisier & grappes 5-15m Arborée mi ombre mai-juin
Prunus spinosa Prunellier 1-4m Arbustive mi ombre / ensoleiliée | avril
Pyrus communis Poirier sauvage 8-20m Arborée mi ombre / ensoleillée | avril-mai
Quercus robur Chéne pedonculé 25-35m Arborée Ensoleillée avril-mai
Rhamnus cathartica Nerprun purgatif 2-5m Arbustive mi ombre / ensoleiliée | mai-juin
Rosa arvensis Rosier rampant 1-2m Arbustive mi ombre juin-juillet
B = L L R Rosa canina Eglantier 1-5m Arbustive Ensoleillée mai-juillet
igure - exemples de plantations associant une variele d especes
g P P P Rosa rubiginosa Rosier rouillé 5-3m Arbustive Ensoleillee juin-juillet
Préconisations générales pour toutes nouvelles plantations (suite) : Rubus fruticosus Ronce des bois 1-2m Arbustive Ensoleiliée juin-aout
I ——— Rubus idaeus Framboisier 1-2m Arbustive Ensoleillée mai-aout
y o ; : - . . Salix aurita Saule a oreillettes 1-3m Arbustive mi ombre / ensoleillée | avril-mai
*  Principe d'implantation : parcs, bosquets, jardins, hales arborées Salix caprea Saule marsault 3-18m Arbustive Ensoleillee mars-avril
NOM SCIENTIFIQUE NOM VERNACULAIRE HAUTEUR STRATE EXPOSITION FLORAISON Salix cinerea Saule cendré 3-6m Arbustive Ensoleillée mars-avril
Abies alba Sapin pectiné 45-50m Arborée mi ombre / enscleillée | mai
Acer platanoides Erable plane 20-30m Arborée Mi-ombre Avril-Mai
Acer pseudoplatanus Erable sycomore 20-30m Arborée Mi-ombre Mai
. ’
Betula pendula Bouleau verruqueux 20-25m Arborée ensoleillée Avril-Mai Lien pour consulter | ensemble de
Daphne mezereum Bois joli 05-1m Pelit arbuste | Mi-ombre Février-Avril I’OAP « ENGAGER LA TRANSITION
Fragaria vesca Fraisier 5-30cm Herbacee Mi-ombre / ensoleillée | Avril-Juin VERS L, ECO LOG| E U RBA| N E » -
Glechoma hederacea Lierre terrestre 5-30cm Herbacée Mi-ombre Mai - septembre
Hedera helix Lierre grimpant 3-30m Liane Ombre / mi ombre Septembre - novembre https://wxs-
liex aquifolium Houx 2-10m Arbustive Ombre / mi ombre Mai-juin gpu mongeoportail ign fr/externe/docu
Juglans regia Noyer commun 10-25m Arborée Mi-ombre / ensoleillée | avril-mai .t /DU 74305/ * b i9 1 5f2 224f
Picea abies Epicéa commun 40-50m Arborée mi ombre / enscleillée | Mai-juin ments cba elae a
Pinus sylvestris Pin sylvestre 30-40m Arborée ensoleiliée Mai-juin ae9059c12cce6f1/74305 orientations
Pyrus pyraster Poirler sauvage 8-20m Arborée ensoleiliée Avril-mai amenagement 20221114.pdf
Quercus petraea Chéne sessile 25-35m Arborée mi ombre Mai
Ribes rubrum Groseiller rouge 1,5-2m Arbustive mi ombre Avril-mai
Tilia cordata Tilleul & petites feuilles 20-30m Arborée mi ombre Juillet Extrait de |‘OAP Patrimoniale « ENCAGER LA TRANSITION VERS L'ECOLOCJE
Tilia platyphyllos Tilleul & grandes feuilles 20-35m Arborée mi ombre / ensoleillée | juin-Juillet URBAINE .
» du PLU de Ville-la-Grand, 14 novembre 2022



https://wxs-gpu.mongeoportail.ign.fr/externe/documents/DU_74305/cba19e1ae5f2a224fae9059c12cce6f1/74305_orientations_amenagement_20221114.pdf
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EXEMPLES DE PALETTE VEGETALE : haies, arbustes

MACHILLY (74)
DANS UNE OAP SECTORIELLE

Les haies bocagéres seront constituées de deux strates comportant au moins trois espéces
différentes par strates :

\qjmr_e_OJAnnemosse Agglo

Arbres : Aulne glutineux, merisier, Erable champetre, Fréne commun, Chéne Pédonculé, Chéne
pubescent, Charme, Erable plane, Noyer, Sorbier des Oiseleurs

Arbustes : Noisetier, cornouiller sanguin, cornouiller blanc, Eglantier, Troéne, Sureau noir, Fusain,
Prunellier, Crosellier, Alisier blanc, Bourdaine, Viorne, lantan, Neprun purgatif, amélanchier

Les arbres d’alignement (voies et stationnement) : Tilleuls, Erables, Liquidambar

Les couvres sols et végétaux bas des bandes plantés : Lierres, Pervenches, Millepuertuis, Suages,
Spirées, tréfles

Les plantes hygromorphes des noues et bassins : Iris, joncs, roseaux, massettes

Les plantes des toitures végétalisées :
* Plantes succulentes : souvent du genre Sedum, acre
* Plantes bulbeuses : crocus, muscari, jonquille
* Plantes vivaces : achillée, millefeuille, ceillets, géranium vivace, valériane, pervenche

& -
Extrait du réglement de 'OAP de Machilly * :"

Fusain

Cornouiller sanguin

\

_/
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BOURGOIN JALLEOTT33)
DANS LE REGLEMENT DU PLU

Les haies ne devront pas dépasser 1,5 métre de haut, elles devront étre
taillées régulierement si nécessaire.

Pour une haie taillée : Aubépine blanche, Bourdaine, Cornouiller sanguin, Erable
champétre, Nerprun purgatif, Noisetier, Prunelier, Buis, Charme commun,
Marcesent Chévrefeuille des bois, Fragon petit houx, Houx vert, Nerprun
alaterne, Troéne Champétre.

Pour une haie libre : Amélanchier, Argousier, Camériser a balais, Fusain
d’Europe, Croseiller des Alpes, Lilas, Poirier sauvage, Pommier commun, Sureau
Noir, Sureau rouge, Viorne lantane, Viorne obier, Buis, Charme commun,
marcescent chévrefeuille des bois, Fragon petit houx, Houx vert, Nerprun
alalterne , Troéne champétre,

Les arbres : Les fruitiers, (cerisiers, pommiers, poiriers, cognassier etc..) les
merisiers, les noisetiers.
Les couvre-sol : Géranium couvre-sol (petites fleurs), Lierre (Hedera colchica),
pervenche, vinca minor

Les grimpantes : Toutes les grimpantes sont autorisées. Les hortensias
grimpants, les chévrefeuilles du Japon et les clématites sont conseillées.

Extrait du réglement du PLU de Bourgoin-Jallieu
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EXEMPLE DECLARATION PREALABLE POUR LES CLOTURES

CLAYES-SOUS-BOIS (78)
SITE INTERNET DE LA COMMUNE

=l AYES

SOUS 3¢

¢ Lesclotures
Pour rappel, toute modification de cléture (murs, haies végétales, portillon ou portails) donnant sur la voie
publique ou en limite séparative est soumise a déclaration préalable de travaux conformément & la délibération du
Conseil Municipal du 27 septembre 2007, prise en application de l'article R421-12 du Code de L'urbanisme.

Extrait du site internet des Clayes sous Bois

a",/e reo @ Annemasse Agglo
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4.1

-
Objectifs

OUTILS REGLEMENTAIRES
REGLEMENTER LES ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Description

Encadrer l'urbanisation des
espaces libres et encadrer les
plantations des parcelles via
des dispositions
réglementaires.

~

Encadrer la perméabilisation
des sols.

Lutter contre
I'imperméabilité des
aménagements.

Pour aller plus loin

CAUE 44, Fiches arbres, Guide
technique :
https://issuu.com/caue44/do

cs/fichesarbres/30

Réglement écrit du PLU
d’Annemasse. Article 13

Réglement écrit du PLU de
Bourgoin Jallieu. Article 13.

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Recu en préfecture le 19/09/2024
Publi¢ le 23/09/2024 Ve
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|> MODALITES DE MISE EN PLACE

Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non occupée par les constructions, les aires de stationnement, les
aménagements de voirie ou d'accés*, les sorties d'escaliers de secours, les emprises de ventilation, les piscines et autres

ouvrages techniques.
Au moment des chantiers, des zones inaccessibles a la vie du chantier devront étre mis en place afin de préserver les milieux

naturels dés lors que la configuration du site et les contraintes techniques le permettent.

ult/ereo » Annemasse Agglo )

REGLEMENT ECRIT

* DISPOSITIONS GENERALES ou SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres > Espaces libres et plantations

@ AVANTAGES

Permet de diversifier les
méthodes de désimper-
méabilisation et de
diversifier les types de
revétement pouvant jouer un
role dans la transition
écologique et la désimper-
méabilisation des sols.

Les espaces libres devront étre traités en espaces verts plantés suivant des dispositions qui les rendent inaccessibles

aux véhicules.

Concernant la plantation des arbres, la plantation en fosse continue devra étre privilégiée plutét qu'isolée, sauf
impossibilité technique car elle favorise le développement des racines et la bonne croissance de l'arbre. La plantation
en fosse continue peut étre imposée pour les places et espaces publics.

En cas de fosse isolée, la fosse pour un arbre devra avoir une profondeur minimale de 1 métre a 1,20 métre et un
volume minimum de 2 m? en condition de pleine-terre (terrain naturel) ou de 9 m?® en milieu urbain (sol « stérile »), Une
inter-distance d’au moins 15 métres est recommandée entre les arbres de grand développement et de 5 métres par
rapport a une facade de batiment ou un mur de cléture.

@ INCONVENIENTS

Nécessite de pouvoir vérifier
la conformité des PC une
fois les aménagements et
constructions réalisées.

Les dalles des parkings ou équipements enterrés ou semi-enterrés feront |'objet d'un traitement paysager avec une
épaisseur de terre végétale et/ou substrat rapportés sur dalle de 0,80 métre minimum. Elle peut toutefois étre
maintenue & 0,50 métre minimum si au moins 10% de la surface totale du ténement* sont conservés en pleine terre*
avec plantation d'arbres de haute tige.

. COMBINAISON D'OUTILS

Coefficient

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour quatre
emplacements. L'emprise de la fosse devra correspondre & la largeur d’une place de stationnement.

Les toitures plates ou a faibles pentes doivent étre végétalisées. Les toitures terrasses devront comporter une
épaisseur de terre végétale et/ou substrat de 0,30 métre minimum.

environnementaux (pleine
terre, biotope, ...).

Bien définir les termes dans
les dispositions générales
ou le glossaire du réglement

du PLU.

Les marges de recul par rapport a l'alignement* ou aux emprises publiques* seront traitées en espaces verts (hors
voirie et chemin d'accés*).

Pour les équipements d'intérét collectif et services publics, les espaces libres non affectés devront étre traités de facon

paysagére. Source des rég/ementot/ons (en
partie) : PLU d’Annemasse et

La superficie du terrain doit étre aménagée avec un minimum de 20 % d’espaces plantés, dont au moins la moitié d'un Bourgoin-jallieu

seul tenant, et comporter des arbres de haute tige, de hauts jets et des arbustes.


https://issuu.com/caue44/docs/fichesarbres/30
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OUTILS OPERATIONNELLES
LIMITER LES POLLUTIONS LUMINEUSES — TRAME NOIRE

Description

Encadrer I'éclairage public et
la pollution lumineuse
engendrée par I'urbanisation
afin de limiter I'impact sur la
biodiversité

KObjectifs

Limiter I'impact sur la faune
locale et la biodiversité de
maniére générale.

Compléter les efforts
réalisés sur la trame verte et
bleue par un travail sur la
trame noire.

~

J

Pour aller plus loin

FNE Pays de la Loire, Intégrer
la trame noire dans le plan
local d'urbanisme
(intercommunal). Novembre
2020 : https://www.fne-
pays-de-la-loire.fr/wp-
content/uploads/Fiche3-
2_PLU_Guide_Trame_noire_F
NE-PdL_2020-
11_compressed-1.pdf

a",/e reo < Annemasse Agglo

Nous vous invitons a vous référer a 'OAP Thématique Energie-Climat qui reprend les différents enjeux liés a
I'identification et la préservation d’'une trame noire sur le territoire communal et intercommunal.

Le PLU est un des documents essentiels & la protection de la biodiversité nocturne de I'éclairage artificiel. Les
prescriptions mémes générales - qu'il contient permettent aux différents acteurs d’'engager des démarches et

des réflexions utiles pour cette thématique.
L'essentiel est d'engager une limitation de I'éclairage artificiel tout en intégrant l'idée que I'extinction de

I'éclairage, s'il permet aux communes de faire des économies, vise au moins tout autant & limiter la pollution
lumineuse et ses effets sur la biodiversité et la santé humaine.

D MODALITES DE MISE EN PLACE

REGLEMENT ECRIT
* SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres >
Aspect des constructions

Les nouvelles constructions seront concues de telle maniére a limiter I'impact de la pollution lumineuse produite
par elles sur les espéces faunistiques et floristiques nocturnes.

« SECTION 3 - > Equipements et réseaux > Energie et performances énergétiques

L'éclairage public doit étre économe en énergie et prend en compte les génes nocturnes qu'il engendre pour la
santé humaine et la biodiversité nocturne. Il conviendra d'éviter d'éclairer dans la direction des espaces nécessaires
aux continuités écologiques. Les lampadaires bas doivent étre privilégiés.

Les éclairages devront privilégier des couleurs chaudes : jaune a orange (d'une longueur d’onde inférieur ou égal a
2700 K).

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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@ AVANTAGES

Limite les nuisances visuelles
engendrées par
I'urbanisation.

Préserve les corridors et
réservoirs de biodiversité.

@ INCONVENIENTS

Nécessite de pouvoir vérifier
la conformité des PC une
fois les aménagements et
constructions réalisées.

, COMBINAISON D’OUTILS

OAP Thématique « Trame
Verte, Bleue et Noire »

OAP sectorielle : intégrer
des orientations
d’aménagement vis-a-vis
de la trame noire
Protection des réservoirs et
corridors de biodiversité
(Zones A, zones N)

Identifier clairement dans le
réglement graphique les «
espaces nécessaires aux
continuités écologiques »



https://www.fne-pays-de-la-loire.fr/wp-content/uploads/Fiche3-2_PLU_Guide_Trame_noire_FNE-PdL_2020-11_compressed-1.pdf
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Légende

Nombre de sources lumineuses
visibles dans un rayon de 1 km

361

B

Lac Léman
Frontieres cantonales

Glre reo » Annemasse Agglo

Visibilité des sources lumineuses du bassin genevois. (Ranzoni et al., 2019)

EXEMPLES POUR LUTTER CONTRE LES POLLUTIONS LUMINEUSES

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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A l'échelle du Grand Geneéve

Suisse

Département\‘ ;
de I'Ain (F)

22 01206

SeNNEMASSE

" & vivre ensemble

Secteur en extinction coeur de nuit
$

Mdtre & partir de novembre 2022

Etat de \_ <
gGenévem' #

Secteur actuellement
en extinction coeur de nuit

e Aréttotal de Iéclairage

Senvice AEP - 04/10/22

Zones mises en extinction coeur de nuit, Annemasse

N

La ville d’Annemasse a souhaité élargir les zones mises en
¢ extinction cceur de nuit avec les secteurs en bleus. Ces
w E

secteurs sont toutes des zones pavillonnaires et peu passantes.
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METHODOLOGIE
d'élaboration du SDAL

Préambule /p. 4

0.1 Cadre réglementaire /p. 5

011 Etape1

0.1.2 Etape 2

0.2 Ambition environnementale /p. 6
0.21Etape 3

0.2.2 Etape 4

0.2.3 Etape 5

1 m Page7aiq

ANALYSE/
Approche territoriale

1.1 Analyses spatiales et urbaines /p.8
1.2 Analyse écologique /p. 9
1.3 Analyse de l'éclairage actuel /p. 12

1.4 Chiffres-clés du diagnostic /p. 14

0"./8 reo » Annemasse Agglo

EXEMPLES DE REGLES POUR LUTTER CONTRE LES POLLUTIONS LUMINEUSES

AU PLUi Grenoble Alpes Metropole

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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—> Les vitrines des magasins doivent &tre éteintes avant 1 h du matin
et jusqu'a 7 h le lendemain. Toutefois, elles peuvent étre éteintes
une heure aprés la fermeture lorsque |"activité se poursuit aprés1h
du matin et allumées une heure avant le début de I'activité si celle-ci
s'exerce avant 7 h

—> Les éclairages intérieurs des locaux a usage professionnel doivent étre
éteints une heure aprés la fin de I'occupation des locaux et jusqu'a 7h
du matin, ou1h avant le début de I'activité

—> Les fagades des batiments doivent seulement &tre éclairées a compter
du coucher du soleil et au plus tard jusqu‘a 1h du matin

—> Les éclairages des parkings attenants & des locaux professionnels doivent
étre éteints au plus tard 2 h aprés la fin de I'activité, et jusqu'a 7 h du matin
oulhavant le début de I'activité

—> Les enseignes et dispositifs publicitaires doivent &tre éteints
entre 23 h et 7 h du matin

Application des préconisations de la norme NF EN 13201
- Adapter ['éclairage au confort et a la sécurité des usagers humains
uniquement
- Définition des niveaux de performances photométriques a mettre en
application

Prise en compte de 'arrété du 27 décembre 2018
- Prescriptions en termes de niveaux d'éclairement et de températures a
respecter
- Limitation des nuisances lumineuses sur I'environnement

Prise en compte des espaces naturels
- Limitation de I'impact de la lumiére artificielle sur les zones les plus sensibles
- Limitation des températures de couleurs (éviter les composantes « froides »
de la lumiére)

Préconisations de temporalité de I'éclairage public
- Prise en compte des périodes d'activité de secteurs de la Métropole
- Définition des périodes de fonctionnement et de variation de I'éclairage public

Préconisations photométriques et matérielles adaptées
- Définition pour chaque type de voie des ambiances lumineuses (niveaux
d'éclairages, températures de couleurs)
- Définition des profils de luminaire (hauteurs de feu, esthétiques luminaire,
implantation)
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AU PLUi Lyon Métropole ID : 074-200011773-20240919-CC_2024._0098-DE

EXEMPLES DE REGLES POUR LUTTER CONTRE LES POLLUTIONS LUMINEUSES

" Larmature du nouvaiu™Plan Lumiére
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Pour tendre vers une sobriété lumineuse (et énergétique) -

Le dispositif d'éclairage le plus efficient possible en termes de quantité de lumiére produite et de localisation
au regard de l'usage attendu, doit &tre installé, en complément de mesures d'extinction des voies privées.
Les constructions doivent privilégier des formes compactes.

Le flux lumineux doit étre orienté sur le seul espace & éclairer de maniére & réduire les déperditions
lumineuses latérales.

Lien pour consulter I'ensemble de 'OAP « ENGAGER
LA TRANSITION VERS L'ECOLOGIE URBAINE » :

L’orientation du flux lumineux devra s‘adapter & la surface du sol & éclairer et prévoir un éclairement plus
faible pour les surfaces urbaines claires et les espaces naturels photosensibles. httos://Wxs-
gpu.mongeoportail.ign.fr/externe/documents/DU_74305/
cbal9elae5f2a224fae9059c12ccebf1/74305 orientations

amenagement 20221114.pdf

L’espace inter-luminaire (entre deux dispositifs lumineux) doit &tre maximisé (par la recherche d’'un équilibre
entre limpact du flux lumineux sur la biodiversité et le confort visuel des utilisateurs) pour réduire les flux
lumineux et les consommations d'énergie inutiles.

Le temps d’éclairage peut étre optimiseé gridce aux différentes technologies disponibles (horloge
astronomique, variateurs d'intensité, ...).

Les dispositifs d’éclairage a la demande (détecteurs ou systémes d’activation a distance, par exemple) ne
sont pas préconisés dans les secteurs a forte fréquentation humaine et ou I'on recense des espéces
nocturnes.

Considérant les évolutions techniques des lampes et de leurs rendements lumineux, il est préconisé de
réduire le cas échéant,

- la puissance électrique souscrite (dés lors qu'elle devient supérieure aux besoins réels),
; . . . FICHE ACTION 3 ENGAGER LA TRANSITION VERS L’ECOLOGIE URBAINE
- la puissance lumineuse installée de chacune des lampes.

Il convient dés lors de veiller & ne pas convertir le gain en efficacité énergétique issue de la rénovation pour
éclairer davantage.

Dans les secteurs d’interface lumineuse (identifiés pour leur besoin de préservation entre les espaces Pour tendre vers une sobrigté lumineuse (et énergétique) (suite) -
urbanisés et les sensibilités environnementales avoisinantes), toute installation lumineuse est proscrite.

Au sein des espaces urbanisés,

- Les lampadaires bas doivent étre privilégiés (d'une hauteur maximum de 4,5 m),

- Un éclairage de plus faible intensité et ambré est a privilegier,

Extrait de 'OAP Patrimoniale « ENGAGER LA TRANSITION VERS L'ECOLOGIE - L'éclairage doit se focaliser sur les cheminements piétons et trottoirs plutét que
. sur la chaussée (voir exemple ci-contre).

URBAINE » du PLU de Ville-la-Grand, 14 novembre 2022 ( P :

Au sein des espaces urbanisés situés en bordure de ces secteurs ou d'espaces naturels

ou agricoles majeurs,

- les installations lumineuses facultatives et les éclairages non indispensables aux
activités humaines ne sont pas admis,

- la durée d’éclairement des installations indispensables aux activités humaines
doit étre réduite et leur positionnement doit veiller a préserver les sensibilités

écologiques en présence et & ne pas fragmenter les milieux par la lumiére Source : OMNILUM - aménagement de
artificielle. Fentrée de ville de Duingt

Figure 70 - exemple d'aménagement visant a réduire la trame
lumineuse (visuel du haut - éclairage orangé avant travaux
d’'aménagement, visuel du bas : éclairage blanc aprés travaux

ult/e reo » Annemasse Agglo
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La gestion des eaux pluviales est une problématique forte sur le territoire intercommunal. La gestion alternative des eaux pluviales, favorisant l'infiltration de I'eau dans le sol, est
un enjeu majeur pour l'avenir du territoire en se posant a la fois comme une solution d’adaptation et un outil de lutte face au changement climatique.

Plusieurs solutions de désimperméabilisation existent : les revétements perméables (végétalisés), les fosses d'arbres isolés, les massifs plantés découpés, les fosses plantées
continues revétues, les fosses plantées continues, les noues, les jardins de pluie, les bassins paysagers.

Les fiches ci-dessous vous présentent différents revétements permettant de répondre a I'enjeu de perméabilité des sols.

[> RECAPITULATIF DES REVETEMENTS PERMEABLES

Type de revétement Infiltration

Le béton poreux

Pour aller plus loin

Plantes & Cités, “Revétements perméables des
aménagements urbains : Typologie et
Caractéristiques techniques” : https://e-
communautes.cnfpt.fr/sites/default/files/docume
nts_refs/revetements_permeables_plante_et_cite

2021.pdf

Les pavés/dalles alvéolés
Site internet Avizo :
https://www.avizo.ca/blogue/revetements-

permeables-gestion-eaux-pluviales/

Le gravier gazon

joints perméables
) P https://www.caue69.fr/documents/informations

/[Publications/CAUERM_GuidePaysage Eau_BD.p
Le gravier concasse stabilisé | |

df
a",/e Feo @ Annemasse Agglo

Les pavés en bétons avec des CAUERM, Désimperméabiliser par le végétal,
‘ ‘ Guide technique :



https://e-communautes.cnfpt.fr/sites/default/files/documents_refs/revetements_permeables_plante_et_cite_2021.pdf
https://www.avizo.ca/blogue/revetements-permeables-gestion-eaux-pluviales/
https://www.caue69.fr/documents/informations/Publications/CAUERM_GuidePaysage_Eau_BD.pdf
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asphalte poroux
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e e e e e A B ), 1 T B0 gravilion Ou O raver cOncasse
S AT
Matériou: XS / S E
dobase ?{"’e $r.\'\ ‘»‘}ao couche organique
- e (-{’-\" CLp A 1015 cm o mélange ansemence do 109
- -i.h,\.\’-\:’\(.' 30% de teme wigitale of 708 50% e
W, YT PRI
géotoxtile B o S
couche de fondation
Sous-fondation / 2040 cm do ot venant
(compaction
) sous-sol

[> LES DALLES ALVEOLEES > LES PAVES BETONS AVEC JOINTS PERMEABLES

de gravier ou de sable

minimole) ; S (e b (I

14 mm d'épaisseur

de paroi d'alvéole

Type de revétement Infiltration

[>> LE GRAVIER CONCASSE STABILISE .
Pour aller plus loin

STy, LR Fousdld H’Bﬁﬁ couche d'usure
°‘M°z° ol b dutsh b ; A
858 'ﬁ: RN T T S oo Le béton poreux ‘ ‘ ‘ Plantes & Cités,
@ “Revétements
E‘pgm"r?gllage : perméables des
Le gravier gazon aménagements
‘ ‘ urbains : Typologie et
" " Caractéristiques
couche de fondation Les pavés/dalles alvéolés ‘ ‘ ‘ techniques”.
3040 cm de tout-venant
Site internet :
Les pavés en bétons avec des https://www.avizo.ca/
! N Joints perméables ‘ ‘ blogue/revetements-
sous-sol - — permeables-gestion-
Le gravier concassé stabilisé . ‘ eaux-pluviales/
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Caractéristiques

Siructure de sol qui présente une part de
matériaux portants et imperméables en
alternance avec des inferstices meubles
et perméables remplis de subsirat fertile.

Deux types de sols
- Dalles ou pavés avec joints enherbés.

— Bétons ou structures alévéolaires.

Fondation

Mélange terre-pierre ou grave naturelle
(granulométrie et volumétries en fonction
des usages)

+lit de pose fertile

+ substrat de remplissage

Végétation

Mélange de graminées et/ou de plantes
herbacées qui supportent le piétinement.

Maélange de graminées >4

et herbacées

Substrat de
remplissage

Lit de pose
fernle

Fondation :
mélange terre/pierre
ou grave naturelle

0/31,540/80

Ratio de coit
Terrassement, fond de forme
Fondation (selon épaisseur)
Revétement (selon nature)

Niveau d’entretien

végétales et l'intensité des usages

Qualités d'usages
-+ Revétements concus pour permettre
des usages et des circulations piétonnes.

—* Zones de circulation et de stofionnement
de véhicules légers avec une fréquence
modérée.

- Passage exceptionnel de véhicules
lourds.

- Sensibilité aux usages intenses
et aux stationnements longue durée.

404580cm

Extrait Guide technique CAUE, janvier 2023

Tonte - fréquence selon les essences

Les revétements
perméables végétalisés

120 @ 150€/m?
20 330€ /m?
40 3 60€ /m?
60 & 70€ /m?

faible

jusqu’a 5 tontes /an

Qualités environnementales
Régulation du climat

Participe & la diminution de |'effet d'ilot
de chaleur, faible albédo.

Gestion des eaux pluviales

— Revétement perméable permettant

I'infiltration des eaux de pluie (petites

pluies). Capacité de stockage relative

& la nature et & 'épaisseur de la fondation.

— Sila suface d'apport est égale & lo
surface d'infiltration, le potentiel de gestion
des pluies est élevé.

Biodiversité
Intérét restreint pour la biodiversité.

Caractéristiques

Arbre de haute tige plonté de fagon
individuelle au sein d'une fosse remplie
d'un mélange terre-pierre, couramment
de 10 & 15 m?, & dimensionner pour
permetire le bon développement de
l'arbre, du tronc, des racines.

Deux types de fosses

= les fosses revétues : béton, enrobé
ou résine perméables, grille d'arbre,
revétement végétalisé.

-+ les fosses plantées d'arbustes
ou de plantes herbacées.

Un regard surélevé dons la fosse
plantée permet d'absorber les
événements exceptionnels

Ratio de coit
soit pour un arbre avec und
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Fosse terre-pierre (TP)

Revétement + fondation
+ cléture (ganivelle)

Niveau d’entretien

1 opération de taille /5 610 ans

Qualités d'usages
= Les fosses revétues garantissent la libre
circulation piétonne.

= Les fosses plontées limitent l'accés et la
circulation sous les arbres et nécessitent
d'étre protégées par une délimitation.

=+ Plantés en nombre, les arbres isolés
peuvent structurer l'espoce (lisibilité
des circulations, délimitation spatiale,
orientation de la vue, etc.).

Revétement

Drain

Arbre fige 20/25 tuteuré (tripode/quadripode)
Arbre tige 10/12 tuteuré (rripode /quadripode)

120 a 150€/m?
3604 380€/u
140 &4 180€/u

8046100€/m?

Végétation arbustive/vivaces + paillage

40 4 55€/m?

modéré

2 ramassages de fevilles + mise en paillage ou compostage /an
1 désherbage des pieds d'arbres plantés /an

Qualités environnementales
Régulation du climat

Dans des conditions optimales [arbre
imigué, canopée aérée, etc.) et selon
leur nombre, les arbres participent
significativement & la diminution d'effet
d'ilot de chaleur en rafraichissant I'air
|ombrage, évapotranspiration).
Gestion des eaux pluviales

=+ Permet ['infiltration de tout ou partie
des eaux de nissellement issues d'espaces
imperméables voisins dans le cadre de
pefites pluies.

- Faible capacité de stockage temporaire
(fonction du volume et lo porosité du
mélange terre-pierre).

Biodiversité

Les fosses revétues présentent un intérét
réduit pour la biediversité tandis que les
fosses plantées sont plus favorables & la
vie du sol et & la petite faune. Selon le
choix d'essences et l'intensité d'entretien,
les pieds d'arbres peuvent jouer un réle
intéressant pour les insectes pollinisateurs.
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Caractéristiques

Fosse de plantation créée dans une surface
imperméable ou artificialisée existante

& partir de lo découpe du revétement

et le travail du sol en place en vue d'en
développer la ferilité.

Procédés
— Découpe selon un tracé, démolition
et relait /réemploi du revétement.

-+ Décompactage du sol en place.
— Amendement superficiel via du compost.
= Paillage du sol et plantation.

= Installation d'un dispositif de clétures dont
les formes peuvent étre diverses.

Végétation

Selon la surface de la fosse et sa localisation,
elle permet d'accueillir un ensemble d'arbres,

d'arbustes, de plantes grimpantes et
herbacées.

Fosse décompactée
amendée et paillée

Les massifs

Ratio de coit
Découpe + travail sol

(hors étanchéité pied de focade)
Pailloge végétal (type bois broyé)

+ cldture (gonivelle)

Niveau d’entretien

1 opération de kaille /5 ans

Qualités d'usages

= Les circulations et les accés oux facades
sont souvent réduits. Lo végétation nécessite
d'étre protégée du piétinement par un
dispositif de cléture.

= les fosses découpées permettent

de requalifier/transformer cisément des
espaces minéralisés et de les structurer.
Elles peuvent souligner ou accompagner
une allée, délimiter des lieux ou des
fonctions, marquer les sevils d'entrée.
Elles porticipent & rendre les pieds de
facades plus accueillants et & embellir
rues et ruelles.

Dépose soignée de pavés + travail du sol

Végétation arbustive/vivaces + pailloge

plantés découpés

75a115€/m?
408 50€/m?

276 43€/m?

8 410€/m?

40 6 55€/m?

modéré

2 romassages de fevilles + 1 mise en paillage /on
1a 2 désherbage + 1 nettoyage des végétaux /an

Qualités environnementales
Régulation du climat

Selon leur surface, lo mosse végétale et
I'ombrage générés, ces massifs participent
& réduire l'effet d'lot de chaleur. En pied de
facade, ils réduisent la réverbération du bati
et l'accumulation de chaleur.

Gestion des eaux pluviales

= lIs contribuent & |'infiltration des ecux de
rissellement issues d'espaces imperméables
voisins dans le cadre de petites pluies.

— Dans le cas de petites surfaces
(par exemple les plantes grimpantes),
lo capacité dinfiltration est faible.

— Pas ou peu de capacité de stockage
temporaire. Un proﬁloge en creux permet
d'augmenter cefte copacité.

Biodiversité

Petits espaces qui peuvent apporter un
refuge et des ressources alimentaires &

la petite faune, notamment aux insectes
pollinisateurs (selon le choix des essences
et l'intensité d'entretien).

Extrait Guide technique CAUE, janvier 2023

Caractéristiques

Lorge fosse de plantation partagée entre
plusieurs arbres, remplie de mélange terre-
pierre et revétue d'une surface perméable.

Végétation
Permet d'accueillir un ensemble d'arbres
organisés selon une trame.

*
fosge '
lerre -pigrre_

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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120 & 150 € /m?
360 4 380€/u
140 5 180€/u

80 & 100€/m?

faible

Fosse terre-pierre (TP)

Arbre tige 20/25 tuteuré (tripode/quadripode)
Arbre tige 10/12 tuteuré (ripode /quadripode)
Revétement + fondation

Niveau d’entretien

2 ramassoges de fevilles + mise en pailloge /an
1 opération de taille /S ans

1décolmatage /10ans

Qualités environnementales
Régulation du climat

Lo masse végétale et 'ombroge générés
participent & réduire l'effet d'ilot de chaleur.
Impact cependant limité par l'absence de
sol en «<pleine terre ».

Qualités d'usages

- Solution qui permet de créer de larges
espaces ombragés accessibles aux usages
et aux circulations piétonnes.

-+ Propice & des espaces de convivialité,
de rassemblement, de calme et repos.
Gestion des eaux pluviales

- Infiltration des eaux de ruissellement
issues d'espaces voisins lors de régimes
courants,

- Non compatible avec des usages
sportifs ou dynamiques.

- Les revétements non végétalisés sont
préférentiellement utilisés.

— Capacité de stockage temporaire
selon le volume de la fosse, de la porosité
du mélange terre-pierre et du sol.

Biodiversité

Lo fosse continue est favorable au

bon développement racinaire et & la
croissance des arbres. Le revétement du sol
est une limite pour la biodiversité : seule la
strate arborée est présente. En revanche,
les arbres, par leur nombre et le choix des
essences, peuvent fournir un refuge et des
ressources alimentaires pour les insectes

et les oiseaux.
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/] Fosse,” /
terre -piérre

Caractéristiques

Large fosse de plantation partagée entre
plusieurs arbres, remplie d'un mélange
terre-pierre permettant de composer de
grands massifs plantés.

Végétation

Ces fosses accueillent un ensemble
d'arbres, d'arbustes et de plantes
herbacées au sein d'un méme
espace fertile.

I'V — perméable
4 @ &, J

Les fosses plantées continues

Ratio de coit 200 a 300€/m?
Fosse terre -pierre (TP) 120 & 150€/m?
Arbre fige 20/25 tuteuré (tripode/quadripode) 360 & 380€/u

Arbre fige 10/12 tuteuré (tripode /quadripode)
Cépée tuteurée 250/300
Végétation arbustive/vivaces + pailloge

+ cloture (ganivelle)

140 6 180€/u
300 & 320€/v

40 & 55€/m?

Niveau d’entretien
2 ramassages de feuilles + mise en paillage /an
18 2 désherbage + nettoyage des végétaux /an
1 opération de taille /Sans

modéré a conséquer

Qualités environnementales
Régulation du climat

La masse végétale et 'ombrage générés
participent a réduire significativement |'effet
d'lot de chaleur.

Gestion des eaux pluviales

= Infiltration des eoux de mvissellement
issues d'espaces voisins lors de pluies
quotidiennes.

Qualités d'usages

= Circulation et accés sous les arbres
réduits. Lo végétation peut nécessiter
d'étre protégée du piétinement par une
délimitation.

= Lo taille et lo forme des espaces plantés
participent & la structuration spatiale :

ils peuvent souligner ou accompagner
une allée, séparer ou clore des espaces

et des fonctions, matérialiser un lieu de - Capacité de stockage temporaire

selon le volume de la fosse et la porosité
du mélange.

regroupement, efc.

Biodiversité

5 Lo diversité des strates végétales, la
‘ continuité de pleine ferre et limportance
de la surface végétalisée rendent les fosses
plantées continues intéressantes pour
la biodiversité. Lo présence d'essences
indigénes et un entretien limité sont une
condition pour fournir des ressources et un
refuge pour les insectes et la petfite faune.

Extrait Guide technique CAUE, janvier 2023

Caractéristiques

Dispositif de rétention et d'infilration des
eaux pluviales de forme linéaire. La noue
est un fossé & pente douce : son profil est
moins pentu, moins profond et son fond
doit étre le plus horizontal possible. Elle
peut étre couplée avec une tranchée ou
chaussette drainante qui augmente ses
capacités d'infiliration et de stockage
temporaire, notamment dans des contextes
de sols peu perméables.

Végétation

Souvent enherbée, la nove peut aussi
accueillir un ensemble d'arbres et arbustes
qui renforcent les qualités d'infiltration

du sol gréice & leur systéme racinaire
développé.

+ géotextile

Chaussette drainante en grave 20/80

Ratio de coiit
Terrassement, nivelle
Tranchée drainante

Publié le
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S Loy

Enharbement
Végétalisation (arbustes /vivaces)

Niveau d’entretien

1 opération de faille /5 ans

Qualités d'usages

= Pas d'accés ni de circulation au sein de
la noue, méme si celle-ci peut étre franchie
|passerelle, platelage, efc.).

= La forme linéaire des noues structure
les espaces, souligne ou accompagne
une allée, délimite des espaces et

des fonctions.

Noue plantée

Noue enherbée

3a5€/m?
30 4 40€/m?

modéré

2 fauches pour les nouves enherbées /an
14 2 désherbage + netioyage végétaux /an

Qualités environnementales
Régulation du climat

Lorsqu'elles sont plantées, les noues
réduisent l'effet d'ilot de chaleur et
peuvent générer de l'ombre dans

le cas de plantation d'arbres.

Gestion des eaux pluviales

Permet l'infiltration et le stockage
temporaire des eaux de rissellement
issues d'espaces imperméables voisins.

Biodiversité

Les noues peuvent étre de précieux

lieux d'accueil pour la petite faune,

les oiseaux et les insectes, mais
également des espaces de circulation
des espéces. L'entretien extensif est un
facteur déterminant : prairie nen tondue
régulierement, végétaux non taillés...

Lo plontation d'espéces indigénes garantit
la fonctionnalité écologique.
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Caractéristiques

Bassin sec dont le fond est perméable,
rempli de matériaux drainants et planté
d'une végétation adaptée. S'il présente
une forme longitudinale, on I'appelle
«riviere séche». Le niveau du sol au sein
de l'ouvrage est plus bas que celui des
espaces voisins pour permetire une montée
en eau. Lo différence de niveau est gérée
selon la hauteur par une bordure, un muret
ou une berge en pente douce.
Végétation

Les plantes sont de type milieux humides
mais doivent étre en capacité de survivre
& des périodes de sécheresse importante
en été, surtout dans le cas de bassins de
grande faille o le milieu sera plutét sec.

de vivaces

Strates drainontes de haut en bas :
sables, cailloux et galets (granulométrie croissante)

- - r \
| \ - 1 n [ = | \Il; {l
1'% Jordin de pluie planté

Les jardins de pluie

Ratio de coit

Terrassement, mise en forme (sans bassin étanché)

Bordures, souténement [selon nature)
Substrat drainant
Végétalisation (arbustes/vivaces)

Niveau d’entretien
Jordin boisé

Jardin herbacé

Qualités d'usages
— Pas d'accés ni de circulation.

-+ Ouvrage consommateur d'espace.

= || peut étre traversé par une passerelle.

— Ses berges peuvent étre aménagées
de facon & favoriser l'arrét et la contem-
plation: lieu d'intérét paysager fort.

ou arboré

Extrait Guide technique CAUE, janvier 2023

___Jardin de pluie boisé

160 a 410€/m?
204 30€/m?

804 300€/ml

30 640€/m?

30 & 40euros/m?

modéré a conséquent

2 ramassoges de fevilles et 1 mise en poilloge /an

1 opération de taille des lisieres /5 ans
1recépoge /20ans
2 & 3 désherboges et nettoyoges /on

Qualités environnementales
Régulation du climat

La surface végétale est un atout pour
réduire efficacement l'effet d'ilot de
chaleur urbain.

Gestion des eaux pluviales

Capacité importante d'infiltration et de
stockage des eaux de rissellement issues
d'espaces voisins, voire des toitures lors de
pluies courantes et exceptionnelles selon
le dimensionnement de I'ouvrage. Souvent,
la hauteur de marnage est calculée pour
éviter le rejet au réseau, sauf événement
pluvieux exceptionnel.

Biodiversité

Espace qui permet I'émergence d'un milieu
humide particulier et d'un petit réservoir

de biodiversité. Son intérét pour lo faune
dépend de la végétation installée et de la
gestion qui en est faite. Certaines zones
peuvent étre étanchées afin de créer un

Caractéristiques

Vaste espace en creux permettant le
recueil temporaire d'importants volumes
d'eaux pluviales. Son profil topographique
est doux pour favoriser 'installation
végéiale, faciliter I'entretien et permettre
des usages sans risque.

Veégétation

Généralement enherbés, les bassins
d'orage peuvent aussi accueilli

des arbres, des arbustes et des plantes
herbacées.

Lesb
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Enherbement

Niveau d’entretien

2 fouches des prairies /an

1recépage /20ans

Qualités d'usages
= Acces, circulation et occupation
possibles en période séche.

—+ Permet des usages saisonniers
ou temporaires.

— Ouvrage consommateur d'espace.

— A réserver pour des lieux périphériques
sans vocation quofidienne.

—————

RN 1%-..«5&;%4

Végétalisation (arbustes/vivaces)

Soog/m

305 40€/m?

faible @ modéré

5 & 8 tontes /an et ou paturage occasionnel pour les espaces d'usages

1 opération de taille des lisieres /S ans

Qualités environnementales
Régulation du climat

La surface végétale et 'ombrage générés
parficipent a réduire de facon importante
I'effet d'lot de chaleur. La large emprise
perméable participe d'autant plus a la lutte
contre les ilots de chaleur.

Gestion des eaux pluviales

—+ Permet de consfituer un exutoire

aux eaux pluviales de vastes ensembles
imperméables (toitures, parkings, cours, etc.).

— Stockage temporaire et infiltration de
larges volumes d'eau lors des épisodes
pluvieux courants et exceptionnels.

— En cas de pluie infense, l'eau peut étre
rejetée en aval & débit limité.

Biodiversite

Etendue végétalisée particuligrement
favorable & la faune et & la flore dans

la mesure ol son entretien est extensif

et différencié. Peut devenir un réservoir

de bicdiversité avec un partie des espaces
laissés & la nature et aux dynamiques
spantanées.

Un décanteur-dépollueur
peut étre installé pour
les hydrocarbures
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Type de solution Mok Gestion des eaux pluviales Usage Effet sur Intérét Ratio Entrefien Type de solufion Matif Gestion des eoux pluviales Usoge Effet sur les Inrériic{;uur Ratio Entrefien
lesilots m‘: d'aménogement ilots la biodiversité | d'aménogement
Infilrots Stockoge de chaleur i rsité Infiltraticn Stockage de chaleur
2 3 4 5 6 2 5
Revétements Noues Nunses lnalnie
perméables .
végétalisés e + qugegge + o 1205 &3 +++ +++ + ++ ++ ng s modérs
150€/m? =t /m
Fosses
fl'cr.bres s +++ +++ [s) +++ ++++ 804 modéré &
isolés + + +++ + + 35232/0 . faible 110E€/m? conséquent
'm'
........................................................................................................................................ hrdin’
de pluie
+++ —— o ++ e 160a modéré &
+ 3 + ++ ++ 200 & faible & H10€/m? conséquent
245€/m? modéné
Bassins
Fosses Massif de pied de focode paysagers
découpées Foses dicoupies -+ B +++ Haglek ++ 23:: modéré
T 5 35€/m?
7 + o o - - 75a foible
15€/m? :
Bassin paysager planté
P?:“f L s Lk ot e += Sttt =t 50; madér &
".Iaa T . - _ il TOE  m? conséquent
continues 4+ - T . + 2355 . % i
foible ~ P
350€/m* =
i Notes
Clé de lecture Remargues générales 4 Intéréts pour la biodiversité
Saervices rendus Ces différentes catégories de solutions sont complémentaires Lintérét s'zceralt en fonction de lo capacité du milieu &
o performance nulle et madulables En effet, selon la suface de l'aménagement, accueillir &t nourir [avifaune, lentomaofaune, la pédofoune,
+++ ++4 o +++ ++++ 200a modéré a + moins parfarmant 20 forme, son substrat, 50 nature et sa densité de plantafion, eic. Dans | cas de plantafions groupées, |'intérét pour la
300€/m? conséquent que lo moyenne des fechniques il pewt basculer dans telle ou telle catégorie. biodiversité varie selon la nature des plantafions |espéces
= dans lo moyenne des techniques 1 Gestion des eaux pluviales indigénes 4 favoriser), lo diversité des essences et des sates,
254 ph.: ﬁ:;_izrm::; des techniques Linfilration et le stockage sont relatifs au substrat chaisi, #He mode da geston [dalemenl sdensd).
‘ PR ) ey i i d&"'='| = qu a I'épaisseur et a lo superficie de laménagement. 5 Ratio d'aménagement
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ paint fort de la technique e L5 ks sont ralatis & des technigues dinfiltion ef
E:i::rl?lcn 1 & 2 interventions /an Clesl ici Maconslilaé des espoces qui edt évaluds, cind ngsnl:xceklﬁglzc:z?:‘zi‘;:ﬂ;?siz:f:uz: tisbsgrsc?s{:ﬂ?{;rem
e e o que les différents usages permis (ploine de jewx, espace e = et
1505 : E&od?re | 2|cl| 5d|nIEz?r_\cr:anru:|n:i_,.”u:mJlr Circulé par des vaitures, zone pigtonne, voie cyclable, donc des techniques de plontation habituelle.
+++ ++ (o] +++ +++ 250€/m? faible onsequen Pl Ee = iieavenions./an aire de staficnnement walo, oire de fitness, etc.). & Enirefien
3 Effet sur les ilots de chalsur Lo fréquence des interventions proposée sappuit sur un mode:
Leffet est daviant plus important que o suface de gestion extendve, peu interventionnists.
de laménagement et le nombre d'arbres sont grands.
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AMELIORER LA DENSIFICATION URBAINE ET SON ACCEPTABILITE

COEFFICIENT ENVIRONNEMENTAUX
CONSTRUIRE DANS LA PENTE
I ® 2

PERMIS DE DIVISER LES LOGEMENTS

LE PLAN D’ALIGNEMENT

78

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Regu en préfecture le 19/09/2024

publiele  23/09/2024
ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

~v



23/09/2024


4.2

OUTILS REGLEMENTAIRES
REGLEMENTER LA DIVISION PARCELLAIRE

—

Encadrer la division parcellaire en

fonction de critéres :

® Critere liés a l'architecture : limiter
les vis a vis, mutualiser les
dispositifs de séparation, etc.

® Critéere d'acces limiter
l'imperméabilisation  des  sols,

Description

valoriser les espaces dédiés aux
acces

® Criteres de  stationnement
mutualiser le stationnement entre

voisins

(o

bjectifs

Favoriser une meilleure qualité urbaine,
architecturale et paysagére dans les
opérations  existantes et nouvelles,
réduire  lartificialisation ~ tout  en
préservant la trame végétale.

\

— J

Pour aller plus loin

Division parcellaire : bonnes pratiques
et outils, 16 novembre 2023 AURC.
https://www.aurg.fr/article/451/2205
-division-parcellaire-bonnes-
pratiques-et-outils.htm

Bonne  pratiques de  divisions
parcellaires, CEREMA
https://www.cerema.fr/fr/projets/bo
nnes-pratiques-divisions-parcellaires

Fiche OAP « Diviser la parcelle »,
CAUE 13

a",/e reo » Annemasse Agglo
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[>> MODALITES DE MISE EN PLACE
REGLEMENT ECRIT

Il est possible dans le PLU de réglementer les construction en 1er rang et en second rang afin d’encadrer les divisions
parcellaires.

e DISPOSITIONS GENERALES > Définitions

Définition du second rang : Les constructions situées en seconds rangs correspondent aux constructions en coeur
dilot lorsqu’il existe déja une ou plusieurs constructions tenant lieu de premier front béati par rapport a la voie
principale. Le ler rang et les rangs supérieurs sont séparés par une discontinuité totale du bati.

* DISPOSITIONS GENERALES ou SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres > Volumétrie et implantation des constructions

Pour les constructions de premier rang

Les constructions nouvelles doivent s'implanter :

* sur une ou deux limites séparatives latérales ou,

* en retrait par rapport aux limites séparatives latérales.

En cas de retrait rapport aux limites séparatives, celui-ci doit respecter un minimum de 6 métres dans le cas d’'un
mur comprenant des ouvertures. Dans le cas d'un mur aveugle, le minimum pourra étre de 4 métres.

Pour les constructions de second rang

En second rang, les constructions nouvelles pourront s'implanter sur une limite séparative latérale maximum.

En cas de retrait, celui-ci doit respecter une distance minimal L, o0 L=H/2 (H étant la hauteur maximale de
construction) avec un minimum de 8 métres dans le cas d'un mur avec ouverture, ce minimum peut-étre réduit a 6
meétres pour les constructions ne dépassant pas le 9 métres de hauteur. Dans le cas d'un mur aveugle, le minimum
pourra étre de 4 métres .

La hauteur maximale des constructions nouvelles, mesurée a partir du sol naturel, est limitée a 17 meétres en
premier rang, et 15 métres en second rang.

ATTENTION tout de méme a ne pas trop encadrer ni étre trop restrictif afin de ne pas bloquer la densification.

@ AVANTAGES

Anticiper et encadrer les
divisions parcellaires dans le
réglement écrit du PLU.

Densifier le tissus urbain de
maniére cohérente

@ INCONVENIENTS

Nécessite d’'étre vigilant a
I'application d'autres outils
type coefficient
environnementaux et
d'apporter des précisions sur
leur encadrement dans le
cadre d’une division
parcellaire.

. COMBINAISON D’OUTILS

Attention a 'utilisation des
coefficients
environnementaux. Les PLU
doivent étre clair si les
coefficient s'appliquent
pleinement ou s'ils sont
divisés dans le cadre d'une
division parcellaire.

...........................................


https://www.aurg.fr/article/451/2205-division-parcellaire-bonnes-pratiques-et-outils.htm
https://www.cerema.fr/fr/projets/bonnes-pratiques-divisions-parcellaires
23/09/2024
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EXEMPLES DE REGLES POUR LUTTER CONTRE LES POLLUTIONS LUMINEUSES

AU PLU de Thorigny-sur-Marne

Le PLU de Thorigny-sur-Marne prévoit des régles pour les divisions parcellaires dans son réglement écrit en encadrant les constructions de premier rang et de second rang. Ainsi, le réglement fixe des régles
d'implantation et de hauteurs permettant de gérer la question des divisions parcellaires et assurer une densification raisonnée du tissu urbain.

Les dispositions générales donnent une définition de ce qui est entendu par « constructions de second rang » et chaque réglement de zone fixe des régles d'implantation spécifique en fonction des enjeux de chaque
zone et des ambitions de densification.

Schéma intégré aux dispositions générales du PLU de Thorigny-
sur-Marne permettant d’expliquer le principe de second rang, Les annexes de maximum 20m- peuvent simplanter e fond de parcelle

L I8
Construction en . . - 5
d ra Retrait d'une distance minimum L, o L=H/2 (H
second rang &tant |a hauteur maximale de construction) avec un|
Frimir U cle Sm pour un mur aves ouverturs et un
rminimurm cle &m pour un mur ans ouverture L
=

&m minimum. 4m
POuUr un mursans

ouverture
T e IPour les constructions édifiées a cheval entre

3 . = lla bande inférieure & 38 métres et le reste de

3 L E L H la parcelle, le retrait par rapport aux limites
. : i L H séparatives, pour sa partie implantée dans la
3 . Implantation en retrait par rapport -. E lbande inférieure & 36 méwes, devra respecter
. F 3 aux limites séparatives : Implantation sur 1 limite séparative : une distance minimum Lot L =H/2 (H étant
E Construction en : ] : lla hauteur maximale de la construction) avec
. premier rang 3 E un minimum de 6m. Dans le cas d'un mur
p i aveugle, le minimum pourra &tre de 4m. Pour

s nael oD » ] lle reste de la construction, le retrait par
E > ' - rapport aux limites séparatives dewra respec-
premier rang 3 L 3 L ter une distance minimum Lol L=H/2 (H
9 1‘_’. 1 étant |a hauteur maximale de la construction)
: Recul de &m minimum A?u?; ' Recul de 8m par rapport a l'axe de ' avec un minimum de 8m. Dans le casd‘un
] eIy la voie lorsque lalargeur de la voie H 'mur aveugle, le minimum pourra étre de 4 m.
] dedm 1 estinférieure ou &gale 38m
E Axedelawpie ----d-m- o e e e T
"
"
En cas de retrait, celui-ci doit respecter une distance
” " Nouvelle parcelle minimal L, o L = H/2 {H étant la hauteur maximale i
Mouvelle parcelle de construction) aver un minimum de 6m dans le - fa‘m»:e
- ;' 'E Nouvelle limite casd'un mur avec ouver ure et un minimum de 4m
Mowwelle limite Frammad dans le cas d'un mur sans ouverture
L
Exemples de schéma inscrit au sein du Réglement écrit de Thorigny-sur-Marne. Extrait de l'article
arereo » Annemasse Agglo

UT 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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étroite

Avec accés commun unique
Recommandation : Construire en
fond de parcelle pour maintenir un
jardin

Recommandations des principes d'implantation :

S’implanter au plus prét de la rue pour faciliter I'accés.

S’inscrire de maniére harmonieuse au paysage environnant, notamment en terme :

+ D'alignement et d’orientation du bati

* De préservation de l'intimité de chacun en limitant les vis a vis et les fonds voisins Division d’une parcelle large

Recommandation : implanter le
bati  en respectant  les
alignements et le sens du faitage

de la construction existante

Veiller a la qualité des clétures en limite séparative

* En coeur de village, privilégier la conservation, la rénovation et la reconstruction a l'identique
des murs et murets de clétures (galets, ou pierre apparentées)

» Les quartiers en prolongement direct du tissu ancien ou tissu en extension, devront privilégier
les murs pleins enduits avec une hauteur maximum de 1,50m sans dépassement des 2m. Le
traitement de la cloture doit s’harmoniser avec le traitement de la maison et le contexte de la

Ca .
rue. La cléture pourra s'accompagner de haies vives en complément du muret. Division d’une petite parcelle en

secteur dense

Recommandation : construire un
bati en mitoyenneté de la maison
existante

Regroupement de 2 parcelles et
mise en commun de la bande de 4
métres de prospect entre 2
maisons

Recommandation : Créer une
nouvelle parcelle de 8m de
largeur et implanter une nouvelle
construction en mitoyenneté

Chem du Chateau, Bonne Rue des Rainettes, Gaillard Rue Aristide Briand, Ambilly
Mur en pierre Plantation de haies vives Cléture mixte

Source: CAUE 13

a",/e reo < Annemasse Agglo
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Objectifs :
* Permettre de nouvelles constructions sans remettre en cause les paysages et formes urbaines
e Revaloriser et optimiser les quartiers / ilots vétustes Attention : vouloir s'éloigner de tous ses voisins Une bonne orientation des batiments permet
B . L . . génére une forte visibilité de toute part! d‘accoler deux habitations sans créer de vis & vis!
* Préserver et améliorer la qualité de vie des habitants
V Hauteur supérieure
. Hauteur supérieure au :;’i:ﬁalg au batiment
Recommandations: Ombre portéetrp  DAtiment voisin

Ombre portée restreinte

» Eviter les vis a vie et droit au soleil

* Respecter les régles de hauteur, distance, orientation du batiment, ouvertures

absence d'alignement

Alignement des constructions

Attention! Si vous souhaitez construire haut, vous risquez de priver vos voisins de leur droit au soleil! Un recul
nécessaire et une hauteur limitée par rapport aux batiments voisins sont a respecter pour s'intégrer au mieux
dans le quartier!

Source : PLUi Coeur de I'Estuaire

Maintien de la maison
de maitre avec une partie de jardin

Recommandations:
Démoalition de la maison existante - Bien gérer les acces :

pour créer un acces mutualisé aux nouveaux lots
situés & |'arriere

> En mutualisant le plus possible les entrées/sorties

> Eviter le plus que possible la multiplication des
acces sur la voie publique

Secteur de Hameau- Bourgoin-Jallieu (38)

a",/e reo » Annemasse Agglo
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OUTILS PEDAGOGIQUES
BIEN GERER LA DENSITE EN LIMITE DE TISSU PAVILLONNAIRE
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Les mutations en tissu pavillonnaire ou en limite de cette derniére créent Commune de Bourgoin-Jallieu(38)- Mutation d’'une maison individuelle avec piscine en milieu pavillonnaire

souvent des difficultés d’acceptation des habitants.
Comment rendre acceptable ces transformations aux yeux des habitants ?

5 3 o - -
Recommandations : d D - Rue Drip ~4
& = | ~ L Ontier.
- Privilégier les enjeux de transition d’échelle urbaine et de jardins entre le front , _ 5 1= e :
bati plus dense et le tissu pavillonnaire. - e L T[SSU pavul]unnalre faubol

- Pour éviter des effets de monobloc, le programme devra comporter des
césures entre les batiments

- Pour réduire les effets de hauteurs et de coupure d’ensoleillement, la hauteur
des batiments sera pensée de maniére graduelle (R+4+A a R+2+A)

- Limplantation des constructions seront en retrait pour permettre un frontage 57
végétalisé pour garantir le confort des logements en RDC et pour privilégier . HVPEIEE""'E‘
le confort des habitants, e

@
(1
>
- L'écriture architecturale sera simple en intégrant des espaces extérieurs dans : 2" e
ati j = o
le volume bati =
=}

- Les balcons saillants sont & proscrire en privilégiant les loggias

- Les toitures terrasses seront végétalisées
. . “o. 25
- Le choix des couleurs de fagades et leur textures devront faire en sorte de R+ +A existant -

limiter I'impact des plus hauts volumes batis.

> G

u",/e reo » Annemasse Agglo
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Mo gy
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JEU3)

s

Mutation d'une propriété (maison
individuelle + piscine) en
programme résidentiel de 2
batiments collectifs :

40 logt

2500 m? SDP

- 57 pl de stationnements (R-2)

R+4+A
=
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OAP THEMATIQUE DENSIFICATION DU TISSU PAVILLONNAIRE

Motz - la présente OAP s'applique & l'ensembls des zones Us, Ub, Ue, Uh et des
AU PLU d’Etrembiéres zones TAUb & 1AUe, pour les projets réslisés sur des terrains non bé&tis, ou en
densification de terreinz dgjs batis (division fonciére, ... ).

+ Traitement de limites : Concernant la gestion de l'interface entre I'habitat collectif
R+1+comble/attique et le tissu pavillonnaire existant : la bande de recul prévue a l'article 7
du réglement ne devra pas comporter de murs de souténement. Les talus éventuels seront
obligatoirement végétalisés.

+  Gestion des accés voitures :

1. Le cas des divisions fonciéres
Tout accés a un terrain issu d'une division fonciére sera obligatoirement prévu :
-+ Soit depuis I'accés existant préalablement a ladite division.

+ Soit par un nouvel accés mutualisé & I'échelle du terrain avant division et en remplacement
de l'accés préexistant.

2. Le cas des dents creuses

Tout accés nouveau a un terrain initialement non bati sera obligatoirement prévu :

+ Lorsque un acceés est déja existant sur un terrain voisin en limite :
- Soit en mutualisation avec un accés déja existant en limite, lorsque cela est possible.
- Soit en contigu avec ce dernier.

+  Aune distance d’environ 20 m minimum d’'un accés déja existant dans les autres cas.

Ces dispositions ne s'applique pas :
-Dans le cas de disposition spécifique prévue dans les OAP

précédentes,

-Dans le cas ol un nouvel accés sur la voie publique permet
d'améliorer les conditions de sécurits.

- - - - - o e e S o g

ult/e reo » Annemasse Agglo
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OUTILS PEDAGOGIQUES
BIEN CONSTRUIRE AVEC LA PENTE

Les pentes et les versants sont prisés pour la vue qu’elles offrent sur le grand paysage.
L'implantation d'un bati est trés visible, ce qui nécessite de bien prendre en compte
I'intégration des batiments

Recommandations :

- Limiter les terrassements et les mouvements de terre en déblais ou en remblais pour
respecter le paysage environnant

- Privilégier le sens dominant de la pente pour aligner perpendiculairement le faitage aux
courbes des niveaux

- Les stationnements seront réalisés au plus prés de la route/rue, en limite de terrain pour
limiter I'impact d’'un chemin a flanc de coteau

- Concevoir les espaces avec la pente ( création de demi-niveau, intégration des garages
dans la pente)

- La création de piéces annexes telles que les buanderies, celliers, ateliers, seront
positionnées contre la pente dans les parties non éclairées naturellement.

- Utiliser le relief pour économiser I'énergie dans un principe de conception bioclimatique

Exemple: Fontaine-St-Martin
Insertion des piéces annexes dans la pente

a",/e reo < Annemasse Agglo

CONSTRUIRE DANS LA PENTE :
UNE VARIETE DE SOLUTIONS

implantation des volumes
suivant les courbes
de niveau

faitage parallele a
la pente naturelle
du terrain

implantation du volume bati
le pius prés possible
de la voie d’acces
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Accompagner la pente
La Maison peut accompagner la pente
sans en modifier le profil

S’encastrer dans la pente

La maison peut s'adosser ou s'encastrer
dans la pente pour se fondre dans le
coteau

Utiliser le relief naturel pour bénéficier
de I'inertie thermique du sol contre
lequel le bati s’appuie

Implantation de la fagade nord en partie
protégée
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EXEMPLES D’'OAP THEMATIQUE / Construire en pente

OAP SECTORIELLE

4.2

AU PLU de Grésin (73)

Adaptation au sol des constructions et positionnement du bati sur le
terrain
Le garage est séparé de la maison,

mais il participe a la construction
de la limite de propriété, en escalier.

Adaptation des constructions au terrain plat
Dans un contexte de plaine, le remodelage du terrain est & éviter. Les o
décaissements, les murs de souténement et les remblais sont inadaptés. du véhicule

La mauvaise position du garage va engendrer une voie importante
Dans les exemples 1 et 2, les volumes s'adaptent au terrain qu'il soit plat du fait du dénivelé a franchir qui, en plus d’étre onéreuse, va grever le jardin

ou en légére pente. Les exemples 3 et 4 illustrent un bouleversement de # Vingigeatinn puypagies de Hensembile
terrain trop important qui a un impact paysager trés fort dans un contexte
de plaine, donnant I'aspect de taupiniéres. 2 privilégier a proscrire

-1
La position du garage par rapport aux accés du terrain est a prendre en ‘p:\r m /_3‘\5. 8_

compte afin d'éviter que les voies carrossables ne soient trop
a proscrire car 'emprise du passage

importantes.
L'implantation de la construction sur le terrain doit privilégier un accés le a privilégier car I'accés au garage est direct das véhicules ast trop importante
plus direct possible au garage et une bonne orientation du bati par

=]

Le garage constitue une extension
de la construction, en linéaire le long
de la rue, participant a la facade urbaine.

rapport a la voie et a l'environnement (orientation des constructions
voisines). Dans la majorité des cas, le faitage des constructions est
parallele a la voie, mais des exceptions peuvent étre admises si
I'architecture traditionnelle locale présente une autre implantation ou si
un parti architectural fort le justifié.

Adaptation des constructions au terrain en pente = ¢ 1

La nature de la pente et le positionnement des accés par rapport aux (1) Faible wig ..

voies vont conditionner I'ensemble du projet. Les schémas suivants pente *Q VOIE i k

présentent quelques solutions adaptées aux différents types de pente. Utiliser des murets pour = L'___,_;_"» \n~
structurer les terrassements oy T

Utiliser des demi-nivecux .-

'

Une bonne adaptation au site va tenir compte de trois éléments essentiels
-
. |

L'ensemble de ces prescriptions s'applique a
tout type de formes urbaines et typologies
d'habitat (individuel pur, individuel groupé,
intermédiaire et collectif)

. Pente i

, . . . N . ~ Fente -
« l'adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain, en 2 I anne  SRwa
moyenne X

évitant le plus possible les modifi cations de terrain (les
décaissements et les murs de souténement). Des remblais supérieurs
a 60 cm par rapport au terrain naturel sont a proscrire,

« la prise en compte de la position du garage par rapport aux accés du
terrain pour éviter que les voies carrossables ne défi gurent le

paysage et occupent tout le terrain. Les garages doivent étre situés au ) NS R b
méme niveau que la voie d'acces, Pente VOIE . g

- O

+ le sens du faitage par rapport a la pente. orte e 8 -
A Construire )
-

terrasses latérales Se

Les schémas 1, 2 et 3 ont intégré ces données et apportent des solutions ol 7R Yo 2 __&VOIE

satisfaisantes.
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EXEMPLES D’OAP THEMATIQUE / Construire en pente

OAP THEMATIQUE / Insertion dans la pente

AU PLUi du Pays de la Zorn

La construction accompagne la pente. Différentes solutions d'implantation sont possibles
lorsque la parcelle est accidentée et en pente : construction avec sous-sol enterré
(encastrement), ou niveaux décalés (a paliers), qui permettent d'intégrer la construction dans
I'environnement immédiat.

Une implantation en encastrement conjugue plusieurs avantages : respect de la typologie du
terrain, faible impact visuel de la construction et optimisation thermique. En revanche, cette
solution limite le choix des vues disponibles et I'orientation de la construction.

Une implantation a niveaux décalés, encore appelée a paliers, permet d’accompagner la pente
du terrain en installant la construction grace a une succession de niveaux ou de demi-niveaux.
Cette solution génére un volume faible de déblais. La construction est moins encastrée ce qui
permet de dégager les vues. .

Quel que soit I'emplacement (limite de propriété, accés sous-sol) d'un mur de souténement,
sa hauteur est limitée a 1,50 métre. Il est réalisé avec des matériaux locaux.

CONSTRUCTION PRINCIPALE

La construction doit intégrer la pente naturelle du terrain en exprimant un socle, une avancée
ou un retrait. Ce socle est de taille proportionnelle a la pente. L'implantation de la construction
évitera ainsi les modifications fortes de type affouillement ou exhaussement du niveau du
terrain naturel.

Un déblai est autorisé a condition qu’il corresponde aux besoins engendrés par la
construction.

Le remblai est admis a condition de ne pas se placer a plus de 1 métre du niveau du terrain
naturel et que la pente de celui-ci ne dépasse pas une pente supérieure a 10% par rapport a la
pente du terrain naturel.

oul oul NON

Implantation de la construction

ANNEXE A LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Les annexes contigués a la construction principale doivent
étre édifiées dans le prolongement de la construction
principale : parallélement ou perpendiculairement a la pente,
par niveau ou demi-niveau. Les annexes non contigués
doivent étre édifiées selon les mémes principes que la
construction principale.

Piscines La piscine doit étre implantée sur la zone ou les
courbes de niveau sont les plus espacées révélant la pente la
plus faible.

La piscine est orientée de telle fagcon que la plus grande
longueur soit paralléle aux courbes de niveau.

La piscine est autorisée a générer un affouillement du sol
correspondant & son emprise au sol hors margelle. Afin de
limiter les terrassements, il est réalisé un mur de souténement
en amont et en aval de la piscine, plutét qu'un seul mur de
grande hauteur. L'emprise au sol de la piscine y compris la

R’\argelle est positionnée au niveau du terrain naturel
cces

L'accés a la construction principale et aux espaces de
stationnement y compris le garage doit se trouver au plus preés
de la voie desservant [l'unité fonciére. L'espace de
stationnement non clos est a l'alignement de la voie ; il rend la
descente et la montée quasi nulle.

Chaque niveau de la construction doit bénéficier d'un acceés
plain-pied au terrain naturel.

Si la voie se situe en dessous (aval) du terrain naturel de I'unité
fonciére, le garage doit étre en sous-sol pour étre au méme
niveau que la rue, ou tout du moins s'en approcher au plus
preés. Si la voie se situe au-dessus (amont) du terrain naturel de
l'unité fonciére, le garage est implanté a I'étage de la
construction. Ces deux possibilités sont envisageables lorsque
le projet de construction se trouve a proximité immédiate de la
rue.
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Implantation de la piscine

oul

~
o

niveau d'accés

s
a la construction —>

oul

Accés aux constructions

Si la pente est faible

— T piveaud

utiliser des murs de souténement pour
structurer les terrassements

Si la pente est moyenne

>4 niveaud:

Si la pente est forte

=

L

acces
a la construction \

acces
4 la construction —>|

NON

Implantation des constructions dans la pente en respectant le terrain naturel



23/09/2024


OUTILS REGLEMENTAIRES
COEFFICIENTS ENVIRONNEMENTAUX

Aﬂ

Des quotas maximum ou
minimum sur I'emprise batie
et les espaces végétalisés. Ils
sont présentés sous la forme
de coefficients ou de
pourcentages de la surface

Description

de la parcelle.
Article L151-22 du Code de
['urbanisme.

—

(Objectifs )

Préserver les espaces
libres et les espaces
végétalisés

Préserver une continuité
verte

Limiter la constructibilité

_ Y,

Pour aller plus loin

- ADEME, "Le coefficient de
biotope”

w» Annemasse Agglo

altereo

[> MODALITES DE MISE EN PLACE

Dans le réglement écrit du PLU(i), une emprise au sol maximale peut étre exigée dans les zones urbaines ou a
urbaniser (L151- 18). Elle est exprimée sous la forme d'un coefficient maximal de surface construite a ne pas
dépasser sur chaque parcelle. Elle peut étre associée a un coefficient applicable aux espaces végétalisés afin
de garantir une végétalisation des espaces non construits et de contribuer au maintien de la biodiversité et de
la nature en ville (L151-22 CU) :

Coefficient de pleine terre : impose une part minimale de surfaces végétalisées permettant la libre
infiltration des eaux pluviales. La définition exacte de la peine terre n'est pas inscrite au code de
l'urbanisme : le lexique du réglement du PLU doit donc nécessairement proposer cette définition précise
et opérationnelle.

Coefficient de biotope (CBS) : impose une part minimale de surfaces éco-aménageables favorable a la
biodiversité par rapport a la surface totale de la parcelle. Le réglement précise les types d'espaces,
construits ou non, qui peuvent entrer dans le décompte de cette surface minimale en leur affectant un
coefficient qui en exprime la valeur pour I'écosystéme par référence a celle d'un espace équivalent de
pleine terre (R151-43).

REGLEMENT ECRIT

* SECTION 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres >
Espaces libres et plantations

Exemple pour le coef. de biotope :
Le coefficient de biotope est fixé, au minimum, a:

- en secteur UHc : 25%
- en secteur UH1: 25%

En cas de division d'un ténement bati en vue de construire intervenue aprés l'approbation du présent PLU, le
coefficient de biotope doit demeurer supérieur au coefficient de biotope minimal sur I'unité fonciére restant
attachée a la construction existante, c'est-a-dire sans tenir compte de la superficie de la partie du terrain
détachée ou a détacher. (Source : PLU de Vetraz-Monthoux)

Exemple pour le coef. d’espaces verts :
Pour toute construction, 40% minimum du ténement doit étre réalisé en espaces verts, dont minimum la

moitié d'un seul tenant, & usage collectif. Ces espaces devront étre organisés de facon a participer a
I'agrément du projet et présenter une fonction réelle pour les futurs habitants et ne devront pas étre situés
dans les espaces résiduels et difficiles d’accés.

@ Envoyé en préfecture le 19/09/2024
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CBS : utile pour les espaces tres
minéralisés ou il est difficile de dégager
des emprises au sol (territoire urbain
notamment).

Les différents coefficients permettent de
s'adapter entre les tissus urbains et
ruraux.

@ INCONVENIENTS

Ne précisent pas la localisation des
constructions et des espaces végétalisés
sur la parcelle ;

Coef. d'emprise au sol : régule la surface
des constructions mais pas leur hauteur
et volume ;

CBS : les coefs. de pondérations
peuvent étre difficiles @ mettre en place ;
CBS : pérennité et non-remplacement
des surfaces éco aménagées a controler
dans le temps ;

Difficulté d'interprétation car potentiel
écart entre surface du permis et surface
a la livraison.

Bande constructible ou bande non
aedificandi ;
Espace paysager remarquable ;

Régles d'implantation, de gabarit et de
hauteur ;

Les coefficients de pleine terre et de
biotope peuvent étre combinés de
maniére a renforcer le réle de la pleine
terre dans la surface éco aménagée.


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043977807
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* Coef d’emprise au sol (CES) : VILLE-LA-GRAND, ANNEMASSE, VETRAZ-MONTHOUX, ETREMBIERES, CRANVES SALES, SAINT-CERCUES
Le Coefficient d’emprise au sol (CES) correspond au rapport entre I'emprise au sol de la construction et la surface du ténement foncier considéré. Le CES est calculé sur la base de la superficie
cadastrale du terrain d'assiette, situé dans le secteur constructible, de la ou des constructions projetées.

* Coef. De Biodiversité par Surface (CBS) : AMBILLY (2014)
Le calcul du Coefficient de Biodiversité par Surface s'obtient en additionnant les superficies existantes ou projetées de I'opération affectées des coefficients pondérateurs ci-dessous, divisées par la
superficie totale de I'opération (St) :

+ Espace vert en pleine terre (EVpt) : coefficient 1

+ Espace vert sur dalle d'une profondeur minimale supérieure a 1 métre (EVd1) : coefficient 0,8

+ Espace vert sur dalle d'une profondeur comprise entre 50 cm et 1 m (EVdO,5) : coefficient 0,5

+ Toiture végétalisée intensive (TVi): coefficient 0,7 cas
. To!tu re v<?g<?ta|!s?e seml—lrltenswe (TVsi) <Eoeff|C|ent 0,5 (EVpt + EVd1*0,8 + EVd0,5*0,5 + TVi*0,7 + TVsi*0,5 + TVe*0,3 +
+ Toiture végétalisée extensive (TVe): coefficient 0,3 FV*0,2 + SO *0,4)/5t

* Facade végétalisée (jusqu'a une hauteur de 10 m) (FV) : coefficient 0,2
* Surface semi-ouverte (SO) : coefficient 0,4

* Coef de Biotope (CBS) : VETRAZ-MONTHOUX (2015)
Le coefficient de biotope (CBS) est égal a la somme des surfaces éco aménageables (calculée a partir des différents types de surfaces qui composent I'unité fonciére) divisée par la surface de I'unité
fonciere. Chaque type de surface est multiplié par un coefficient qui définit son potentiel. Dans les opérations d'aménagement d’ensemble, le calcul du coefficient de biotope doit se faire a I'échelle
du projet :

+ Espace verts de pleine terre : coefficient 1

+ Surfaces semi-perméables : coefficient 0,3

* Espace verts sur dalle : coefficient 0,7

* Espace verts verticaux : coefficient 0,2

+ Toitures végétalisées : coefficient 0,5
En cas de division d’'un ténement bati en vue de construire intervenue aprés I'approbation du présent PLU, le coefficient de biotope doit demeurer supérieur au coefficient de biotope minimal sur
I'unité fonciére restant attachée a la construction existante, c’est-a-dire sans tenir compte de la superficie de la partie du terrain détachée ou a détacher.

* Coef de pleine terre : ANNEMASSE
Un espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si:
* Son revétement est perméable, autorisant la pénétration gravitaire des eaux pluviales.
* Il n'est le support d’aucun aménagement autre que les aménagements propres aux jardins et espaces verts, ni d’aucune construction, aussi bien au-dessus qu’au-dessous du niveau du
sol naturel sur une profondeur de 10 métres & compter de sa surface.
Il peut en revanche étre traversé par des réseaux techniques aériens ou souterrains (électricité, téléphone, internet, eaux potables, usées, pluviales, etc.) sous réserve de ne porter aucun préjudice
a I'équilibre pédologique du sol et de permettre notamment le raccordement de son sous-sol a la nappe phréatique.
Les aires de stationnement et leurs accés sont exclus des surfaces de pleine terre.
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EXEMPLES DE COMBINAISON DES DIFFERENTS COEFFICIENTS

COEF. EMPRISE AU SOL + ESPACES VEGETALISES
COMPLEMENTAIRES

AU PLUi de THONON LES BAINS (74)

Coef. D’emprise au sol
En secteur UA: 0,5
En secteur UB: 0,4
En secteur UC: 0,3 et Ucp: 0,25
En secteur UD : Surface x0,2
En secteur 1AUb : 0,4
En secteur 1AUc: 0,3

Coef. D’espace verts (espaces perméables)
Les espaces libres perméables doivent représenter 25 % du ténement de
I'opération, dont 15 % en pleine-terre. 75 % des espaces libres perméables
doivent étre d'un seul tenant.

En cas de division d'un foncier bati existant, le terrain supportant la
construction doit maintenir les proratas définis ci-dessus.

Les opérations de 15 logements et plus devront prévoir un espace commun
(placette, aire de jeux, ...) d'un seul tenant d'au moins 100 m?2.

COEF. D’EMPRISE AU SOL

AU PLU de Ville-la-Grand

Coef. D’emprise au sol
En secteur Uhpc: 0,80
En secteur UHr1: 0,6
En secteur UHr2 : 0,5
En secteur UH1: 0,4
En secteur UH2 : 0,30
En secteur Uhi : 0,25
En secteur UX/UY/UZ : 0,70
En secteur TAUHr1: 0,6

« Dans le cas d’une opération affectant plus d’un tiers de son
opération a des logements locatifs sociaux, le coefficient
d’Emprise au Sol maximum autorisé peut étre augmenté de
10% par rapport au Coefficient d’Emprise au Sol en vigueur dans
le secteur considéré. »

« Les constructions principales faisant preuve d'exemplarité
énergétique ou environnementale, ou pour les constructions
réputées a énergie positive (BEPOS), le Coefficient d'Emprise au
Sol maximal autorisé peut étre augmenté de 10% par rapport
au Coefficient d'Emprise au Sol en vigueur dans le secteur
considéré. »

Coef. D’espace verts
Les espaces libres perméables doivent représenter 25
% du ténement de I'opération, dont 15 % en pleine-
terre. 75 % des espaces libres perméables doivent
étre d'un seul tenant.
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EMPRISE AU SOL

Combles Combles non
aménageables 4
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COEF. De biodiversité par surface (CBS) COEF. D’emprise au sol
AU PLU d’Ambilly AU PLU d’Annemasse
* Coef. D’emprises au sol
* Coef. De Biodiversité par Surface (CBS) + Secteur Uba et UBc : Le maximum d’emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 30%
* Secteur Ut: Chaque opération, a I'exception des constructions et de la superficie de la parcelle (CES=0,30). Ce coefficient pourra étre porté a 30% pour les
installations  publiques, doit respecter un Coefficient de constructions annexes réalisées en sous-sol. Le coefficient pour les constructions réalisées en
Biodiversité par Surface minimal de 0,2 incluant au moins 5% de sous-sol sera limité a 30 % de la superficie totale de la parcelle ou du ténement.
la superficie totale de I'opération en espace vert de pleine terre » Secteur Ubs : La maximum d’emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 50% de la
+ Secteur Uc/Um/AU: Chaque opération, a l'exception des superficie de la parcelle (CES=0,50).
constructions et installations publiques, doit respecter un * Secteur Uc : Le maximum d'emprise au sol des constructions ne pourra dépasser 40% de la
Coefficient de Biodiversité par Surface minimal de 0,4 incluant superficie de la parcelle (CES=0,4). Ce coefficient sera porté a 30% pour les constructions
au moins 30% de la superficie totale de I'opération en espace réalisées en sous-sol.
vert de pleine terre * Coef de pleine terre
* Secteur Ui: Chaque opération, a I'exception des constructions et * Secteur UB : Au moins 60% de pleine terre
installations  publiques, doit respecter un Coefficient de * Secteur UX : Au moins 10% de la surface de pleine terre avec plantation d'arbres de haute tige

Biodiversité par Surface minimal de 0,3 incluant au moins 30%
de la superficie totale de I'opération en espace vert de pleine
terre

COEF. D’emprise au sol et de biotope

Note méthodo
+ Espace vert en pleine terre (EVpt) : coefficient 1 Au PLU de Vétraz Monthoux pox ¥ G toie G sutons” . Desciplon des sofes de sutace

* Espace vert sur dalle d'une profondeur minimale supérieure a 1 métre (EVd1) :

urfaces Revétement impen pourfor et l'eov, sons
coefficient 0,8 X . Coeﬁ D'emprises au sol ° Coef' D‘emprises au sol 'Smpe'méab'es f:v:;:h:gm c(‘l:::.::cono-'ocwo:ouc'\oco
+ Espace vert sur dalle d'une profondeur comprise entre 50 cm et 1 m (EVdO,5) : e Secteur IAUH2 : 0,35 00 rccen
Coefﬁcient 0,5 ) w: 0,50 . Secteur ‘]AU H3 . 0,25 Sudac'essemn- revétement perméable pour [t et l'eau, infiltration
+  Toiture végétalisée intensive (TVi): coefficient 0,7 * Secteur UH2:0,35 - e e vt s
+ Toiture végétalisée semi-intensive (TVsi) : coefficient 0,5 * Secteur UH3: 0,25 fficient de Bi 03
+ Toiture végétalisée extensive (TVe): coefficient 0,3 * Secteur UH4: 0,20 Coeflicient de Biotope 0 e | exooes vers sors comboion en pleine teve ovec
+ Facade végétalisée (jusqu'a une hauteur de 10 m) (FV) : coefficient 0,2 * Secteur Ux 0,40 * Secteur 1AUHZ2 : 50% :,"dm Misw Apciecle Tire: w60 thale ol e e 90 Cin
*  Surface semi-ouverte (SO) : coefficient 0,4 * Secteur1AUH3 : 60%
Coefficient de Biotope vl DTSSR T
Coef. D’occupation du sol « Secteur Uhc : 25% " dévaloppemant de ko flore o1 de 1 foune
Non réglementé e Secteur UH1: 25% Espacesverts
° SeCteUr UH2 . 50% EH V;f:ﬁux Végélalsation des murs aveugles jusqu'd 10 m
+ Secteur UH3: 60% '
ﬁi Iz::t';elissées Planter sur les 1oits de moniére exlensive ou intensive
0,5

(le substrat doit au moins faire 30 cm de hauteur)
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EXEMPLES DE COMBINAISON DES DIFFERENTS COEFFICIENTS Exemplc

COEF. D’EMPRISE AU SOL
AU PLU d’'Etrembiéres

* Coef. D’Emprise au sol :
e SecteurUa: 0,30
e Secteur Ub: 0,30
e Secteur Uc:0,25
e Secteur Uh: 0,30

e Secteur Uya 0,50
* Secteur Uyb : 0,50
e Secteur Uyc: 0,60
* Secteur Nb/NI: 0,25

COEF. D’EMPRISE AU SOL
AU PLU de Cranves Sales

Coef. D’Emprise au sol :
Secteur UHb ;0,50

Secteur UH : 0,30

Secteur Uhp : 0,20

Secteur Ux : 0,50

Secteur 1AUh et 1AUhp : 0,30
Secteur 1AUhb et 1AUN1: 0,35
Secteur 1AUX: 0,50
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COEF. D’empris
AU PLU de Saint

* Coef. D’emprises au sol

e Secteur Ucg:0,15
* Secteur Ur1: 0,30

e au sol

Cergues

e Secteur Ual: 0,30

e Secteur Ua2:0,25

e Secteur Ub /1AUb : 0,25

e Secteur Uc et Ucn/ 1AUc : 0,20

e Secteur Ur2:0,25
e Secteur Ux9 /1AUxa: 0,50

e Secteur 1AUxm : 0,50

Coef. D’Emprise au sol :
Secteur Ua : 0,40
Secteur Ub : 0,20

COEF. D’EMPRISE AU SOL

AU PLU de Lucinges

Exemples Village

Le CES ne s'applique pas en cas de réhabilitation de batiment existant. La réhabilitation peut porter sur I'intégralité du volume existant.

Le CES n’est pas réglementé pour les équipements d'intérét collectif et les services publics
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e @ AVANTAGES

Description 5
P D MODALITES DE MISE EN PLACE Efficace dans les secteurs présentant
La collectivite soumet la Pour mettre en place un permis de diviser sur un secteur, une délibération motivée est prise par la une proportion importante  d'habitat
d'v's'og, Tlun. IogemFr;tbla commune ou l'intercommunalité selon la compétence habitat détenue et définissant des secteurs (?egrade,
une  declaration prealable géographiques de mise en place, justifiés par des éléments de diagnostics. - Evite la prolifération de logements de
ou a une autorisation afin de petite taille ;
' les | t . . 0 e . R '
Zzsi)lgﬁ;niuztt:?mggsimgn|: Si .Ia commune n'est pas couverte par un programme local de I'habitat, la délimitation est prise aprés . Maintien d'une mixité de typologies de
sécurité des occupants ni a la avis du représentant de I'Etat dans le département. logements, adaptées a des types de
salubrité publique (L126- 18 & . . ménages différents.
L126-20 CCH et R425- |> PROCEDURE ET DELAIS
15-2 du CU). 2
L'autorisation préalable est subordonnée & la délivrance d'une autorisation par le président de I'EPCI ou @ INCONVENIENTS
le maire de la commune, qui doit notifier sa décision dans les 15 jours de la réception de la demande. o o
L'autorité compétente peut refuser ou soumettre a condition l'autorisation lorsque les locaux a - Freinala division d'un logement ;
s ~ usage d'habitations créés sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité des occupants et a la - Notification de décision sous 15 jours
Objectifs salubrité publique. - _ ' . o aprés réception de la demande ;
o - Sile réglement du PLU(i) fixe une proportion de logements d'une taille minimale dans un secteur outil qui nintervient ;
.Lucj.ter Acomre habitat (L151-14 CU) : l'autorité compétente peut refuser l'autorisation lorsque les locaux créés ne respectent ut ql:}fr.] intervient que surun aspec
inaigne pas les proportions et tailles minimales fixées par le PLU(). preventit;
Controler les divisions - Charge de travail significative pour les
d'appartements et de Lorsque |'opération de division requiert une autorisation d'urbanisme, celle-ci tient lieu d'autorisation services :
illons individuels ; & ! ! ité & . o
pavillons individuels de division dés lors de 'accord de 'autorité compétente. Le pouvoir de refus est limité dans le
Controler I'hyper- Si divisi torisd i< réalisd tion de 15 000 € est pré 5 'ANAH cas ou le petit appartement créé,
densification : i division non autorisée mais réalisée, une sanction de est prévue a : respecte les normes de salubrité et de
Prévention dans la lutte sécurite.
contre les marchands de

sommeil.
- o COMBINAISON D’OUTILS  -----veneene :

Aides a la rénovation ;

OPAH, bureau d'information aux
particuliers, accompagnement du
CAUE;

Taille minimale des logements fixée au

GH@ reo réglement du PLU(i) (L151-14 CU).
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SAINT QUENTIN (02)

Mis en place par délibération de la communauté d'agglomération du Saint-Quentinois

Périmeétre d'action : toute la commune de Saint-Quentin

Objectif : contréler I'hyper densification de certains quartiers qui conduit a des problématiques de bruit, de gestion des déchets, d'assainissement, de
stationnement et de création de logements qui ne répondent pas aux normes en vigueur, en matiére de surface ou de volume.

La communauté d'agglomération a également mis en place un permis de louer, sur un périmétre plus restreint, en plus du permis de diviser.

r Ya ™

AGGLO-SAINTQLENTlLNOIS

TR

[Mode d'emploi\\\

ognge | 1 JouRs
® o
sans frais de dossier
C!e E O1 [ oepor bE LA DEMANDE DAUTORISATION
PREALABLE DE DIVISION

Le propriétaire a lobligation de dépot . o d'mitorisution
préalable de travaux ui: 4 la création de locaux a usage
d'habitation dans un i ble existant, p :

*  Le formulaire est disponible sur agglo-saintquentinois.fr

* Ou déclaration de travaux/permis de construire.

* Plans cotés faisant apparaitre la situation avant/aprés
+ Dossier technique amiante

+ Constat de risque d'exposition au plomb

Les documents peuvent étre :

+ Déposés a l'accueil de I'Agglo du Saint-Quentinois 58 boulevard
Victor Hugo & Saint-Quentin

+ Envoyés par voie postale en courrier recommandé avec accusé de
réception a I'Agglo du Saint-Quentinois.

*  Ou par voie électronique : infohabitat@casq.fr

AGGLO o
SAINT
QUENTINOIS

[Agglo proche de vous !

N\ = J

Extraits du guide pratique sur le permis de diviser de I'Agglomération du Saint-
Quentinois
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472 OUTILS REGLEMENTAIRES
: LE PLAN D'ALIGNEMENT

Description > MODALITES DE MISE EN PLACE

L'alignement est la détermination par I'autorité administrative de la limite du domaine public routier au
droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan d'alignement, soit par un arrété d'alignement
individuel. Il constitue pour l'autorité en charge de la voirie concernée, un moyen juridique d'élargissement
et de modernisation de celle-ci ainsi que de protection contre les empiétements des propriétés riveraines.

Le plan d'alignement
détermine aprés enquéte
publique, la limite entre la
voie  publique et les
propriétés riveraines (Code
de la voirie routiére, article L
112-2).

Le plan dalignement a alors pour effet le rattachement au domaine de la voirie publique les terrains
compris dans I'emprise qu'’il fixe. Mais la prise de possession de ces terrains par la collectivité publique
différe selon qu'il s’agit de terrains batis ou clos de murs, d'une part et de terrains nus d’autre part.

~ Pour les terrains nus :
Objectifs La publication du plan d’alignement entraine le classement immédiat dans le domaine public de la
collectivité propriétaire de la voie des parcelles non béties sans attendre la rédaction des actes et leur
Permettre des publicité.

élargissements de voirie
pour développer les modes

- Pour les terrains batis :
actifs.

La publication du plan d'alignement gréve les terrains batis d'une servitude de reculement. Celle-ci doit étre
Favoriser le retrait des annexée au PLU s'il existe pour étre opposable. Cette servitude entraine linterdiction d'édifier une
habitations pour planter construction nouvelle sur la parcelle ou partie de parcelle frappée d'alignement ainsi que d’effectuer des
- —epar j travaux confortatifs sur les constructions existantes.

Le transfert de propriété, a défaut d'accord amiable, n'intervient que lorsque la construction grevée tombe
en ruines ou est démolie par son propriétaire.
(Source : CEREMA)

Pour aller plus loin
CEREMA, Alignement :
https://outil2amenagement.cere

ma.fr/alignement-a527.html

> PROCEDURE ET DELAIS

Géofoncier, Quelle est la ) ) i i
différence entre un plan Tout plan d'alignement doit étre adopté a 'issue d’une enquéte publique. Il s'agit d’'un document a portée

d'alignement et un alignement réglementaire devant étre annexé au PLU.

individuel ? : Une fois adopté, l'intégration du plan d'alignement aux annexes du PLU peut se faire via une simple
https://www.geofoncier.fr/quelle procédure de mise a jour des annexes.

-est-la-difference-entre-un-
plan-dalignement-et-un-

alignement-individuel/

u",/e reo » Annemasse Agglo

Envoyé en préfecture le 19/09/2024

Regu en préfecture le 19/09/2024
public e 23/09/2024 N

ID : 074-200011773-20240919-CC_2024_0098-DE

@ AVANTAGES

Permet de réfléchir a
'aménagement des axes a
long terme et de s'inscrire
dans une logique de
renouvellement urbain.
Meilleur contréle de la forme
des clotures;

@ INCONVENIENTS

Outil mobilisable & long
terme.

Ne permet pas de passer
rapidement a l'opérationnel

Ne peut étre utilisé pour
créer une voirie nouvelle.

COMBINAISON D’OUTILS......

Emplacement réservé (pour la
création de voies nouvelles)

OAP Renouvellement urbain

Réglement écrit du PLU : faire
mention au plan d'alignement.



https://outil2amenagement.cerema.fr/alignement-a527.html
https://www.geofoncier.fr/quelle-est-la-difference-entre-un-plan-dalignement-et-un-alignement-individuel/
23/09/2024


ENCADRER LES MOBILITES ET PROMOUVOIR LES MOBILITES ALTERNATIVES

EXEMPLE D'INTEGRATION DANS LE REGLEMENT ECRIT

4.3

EXEMPLES D’'OAP THEMATIQUES
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4.3

EXEMPLES D'INTEGRATION DANS LE REGLEMENT ECRIT

Schéma représentant les
périmeétres de pondération
autour de la desserte de métro
d’une part et TCSP et Axe Bus
d’autre part

Principe

LOGEMENTS LOCATIFS AUTRES TYPES
AIDES EHPAD DE LOGEMENTS
RESIDENCES UNIVERSITAIRES

Maxi 1 place par logement Pas d'encadrement

de la regle fixée par le PLU

Logement situé a moins
de 500 m de TC

Maxi 0,5 place par logement Maxi 1 place par logement

a",/e reo @ Annemasse Agglo

PLU DE LA COMMUNE DH
[HAUTE-GAR{JN!‘\IE] - DIS
ANCIENNE GENERATION

Le Code de 'urbanisme admet que, pol
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UT [E5 COnSIrUChions 3 geslinalion autre que d habitation, I8 FLO

S5LO

puizse fixer des normes de stationnement 2 ne pas dépasser dés lors gue les conditions de desserte par
les transports publics réguliers le permettent.
Le réglement admet en plus gue le nombre minimum de places exigé soit lui-méme réduit dans certains
secteurs desservis par les transports en commun.

= 1.2 Hormes de stationnement automobile par catégorie de construction

Destinations

Mormes de stationnement

Minimum

Maccimum

Habitat

Cf. Dispositions spécifiques

Bureaux

1 place de stationnement pour
40 m* de surface de plancher

1 place de stationnement pour
15 m¢ de surface de plancher

Commerces

1 place de stationnement pour
40 m’ de surface de plancher af-
fectés & la vente & partir de 100 m*
de surface de vente

Hors avenue Tolosane, zone LA
(cf. dispositions spécifiques)

1 place de stationnement pour
40 m* de surface de plancher af-
fectés & la vente a partir de 10 m?
de surface de vente

Industrie

1 place de stationnement pour
100 m* de surface de plancher

1 place de stationnement pour
15 m¢ de surface de plancher

Entrepdt

1 place de stationnement pour
100 m* de surface de plancher

1 place de stationnement pour
15 m* de surface de plancher

Artisanat

1 place de stationnement pour
40 m* de surface de plancher

1 place de stationnement pour
15 m’ de surface de plancher

Hébergement hitelier

1 place de stationnement pour
10 m* de salle de restaurant et
1 place par chambre

3 places de stationnement pour
10 m* de salle de restaurant et
2 places par chambre

1.4. Pondération des normes de stationnement automobile en fonction de lo desserte en transports en

commun (cf. annexes du PLL)

Les normes de stationnement minimales pourront &tre réduites :
-de 45 % daons e cas d'une unité fonciére située @ moins de 600 matres d'une station de métra ;

-de 20 % daons e cas d'une unité fonciére située @ moins de 200 métres d'un arrét de TCSP ow Axe Bus.
Ces deux pondérations ne sont pas cumulatives et ne pourront, dans le cas des constructions destinges a
I'habitat, aboutir @ wn résultat inférieuwr 4 une place par logement. =
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EXEMPLES AP THEMATIQUE

FICHE 1/ HIERARCHISER LE RESEAU DE VOIRIE

FICHE 2 / ORGANISER LA VOIRIE AU SEIN D'UN NOUVEAU
QUARTIER, D'UNE OPERATION D’AMENAGEMENT

2.1/ ORGANISER LES ESPACES NECESSAIRES AUX AMENAGEMENTS DE VOIRIE
EN FAVEUR DES TRANSPORTS COLLECTIFS, DES CYCLISTES ET DES PIETONS

2.2/ TRAITEMENT DES VOIES INTERNES AUX SECTEURS URBANISES

FICHE 3 / DEVELOPPER LES MODES DOUX

3.1/ UNE DISTANCE ACCEPTABLE POUR LES MODES ACTIFS VERS LE RESEAU
DE BUS OU DE TRAIN

3.2/ UN MAILLAGE DES LIAISONS DOUCES

3.3/ CREATION DE VOIES CYCLABLES

FICHE 4/ INTEGRER LES TRANSPORTS COLLECTIFS

4.1/ RESERVER DES ESPACES NECESSAIRES AUX AMENAGEMENTS DE VOIRIES
EN FAVEUR DES TRANSPORTS COLLECTIFS

4.2 / CHEMINEMENT VERS LE RESEAU DE BUS

FICHE 5/ ORGANISER LES ESPACES DE STATIONNEMENT
5.1/UN TRAITEMENT QUALITATIF DES ESPACES DE STATIONNEMENT
5.2/ UN STATIONNEMENT EN PLACETTES-PARKINGS

5.3/ UN STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS A VELOS

OAP THEMATIQUE / OAP Mobilité

AU PLUi de la CC de I'Agglomération de la Rochelle

OBJECTIFS

Envoyé en préfecture le 19/09/2024
Regu en préfecture le 19/09/2024
public le 23/09/2024
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S'LOs

OBJECTIFS

— Inciter a un usage modéré de la voiture parti-
culiére vers le cceur d'agglomération, au profit des
modes alternatifs,

—» Maitriser les trafics automobiles en cceur d'ag-
glomération et en traversée des centres villes
pour offrir un meilleur cadre de vie et favoriser les
modes actifs de déplacements,

—» Garantir 'accessibilité du territoire de l'agglo-
mération en assurant la continuité des itinéraires
de circulation des véhicules légers et des poids
lourds [tout en maitrisant les nuisances ‘accident,
bruit et pollution),

— Garantir laccessibilité aux zones commer-
ciales, zones d'activités et zones industrielles,

—» Définir le bon niveau de desserte, adapté a tout
nouveau projet d'aménagement, optimiser les-
pace public,

—» Mailler les voiries pour une meilleure accessi-
bilité et desserte.

CE QUI EST CONCERNE :

Les principes édictées par la hiérarchisation de
voirie sont applicables lors de 'émergence :

- De nouveaux projets d’aménagement urbain,

- De réaménagement ou de nouveaux projets de
voirie,

- D'aménagements en faveur de lamélioration de
la performance des lignes ILLICO (Sites propres
bus, voies bus, BHNS, priorités aux feux...].

PRESENTATION DE LESPRIT
DE LORIENTATION :

Le besoin de maintenir une accessibilité automo-
bile efficace peut se heurter a un besoin d’apaiser
le cadre de vie [modération du trafic en volume et
en vitesse).

Dans ce contexte, la démarche de hiérarchisation
a pour principal objet de préciser les usages pré-
férentiels de chague voie afin d’assurer la mise
en cohérence de la forme des rues aux fonctions
attendues :

- des axes adaptés a des flux de circulation im-
portants,

- des axes adaptés au passage des lignes de bus
et plus particuliérement aux lignes dites ILLICO
[fortes fréquences),

- des axes apaisés dans les cceurs de quartier
pour un meilleur cadre de vie et un usage favorisé
des modes actifs [marche & pied, vélo].

— Développer la ville des proximités.

— Prévenir des effets de coupure et les difficultés
de franchissement liés a la réalisation de voiries
et de bati nouveau.

— Réserver les espaces nécessaires aux aména-
gements de voirie en faveur des cyclistes et des
piétons pour faciliter et encourager leur usage.

CE QUI EST CONCERNE :

Conception de voirie nouvelle ou réaménagement
de voirie

PRESENTATION DE LESPRIT DE LORIENTATION :

Le principe de continuité des itinéraires modes
doux est un enjeu majeur pour le développement
de leur pratique. De meilleures possibilités de cir-
culation et de stationnements doivent notamment
encourager le développement de l'usage du vélo,
aidant & réduire le recours a la voiture individuelle.

OBJECTIFS

— Augmenter la part modale des transports en
commun dans les déplacements quotidiens.

PRESENTATION DE LESPRIT DE LORIENTATION :

Les orientations décrites ci-aprés visent & prendre
en compte des réseaux de bus et cyclables exis-

OBJECTIFS

— Maitriser les trafics automobiles, assurer le
partage de U'espace et préserver l'environnement.
—» Prévenir les effets de coupure et les difficultés
de franchissement Liés & la réalisation de voiries
et de bati nouveau.

CE QUI EST CONCERNE :

Conception d'une ou plusieurs nouvelles voiries
ou réaménagement de voiries a lintérieur d'une

opération d'aménagement et lien avec les voiries
existantes ou & créer pour faciliter la connexion.

PRESENTATION DE LESPRIT DE LORIENTATION :
—» Mise en application de la hiérarchisation pour
adaptation de la voirie 4 sa fonction future,

— Coordination du projet notamment avec les
gestionnaires de voiries et les riverains.

tants et les projets de voies cyclables inscrits
au schéma directeur cyclable de la CDA de la
Rochelle, et permettre de réaliser des liaisons
entre les projets d'aménagement et ces réseaux
afin d'assurer les continuités et la lisibilité fonc-
tionnelle.

OBJECTIFS

— Organiser les espaces de stationnement pour
tous les usagers.

— Prévoir en particulier des espaces pour le sta-
tionnement des deux-roues.

PRESENTATION DE L'ESPRIT DE LORIENTATION :
Les orientations décrites ci-aprés visent & donner

des recommandations en matiére d'organisation
des espaces de stationnement en aérien dans les
opérations d'aménagement, en terme notamment
de dispositions et de traitement de ces espaces, en
vue d'une bonne qualité des opérations réalisées,
mais aussi en termes de distance & parcourir.
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EXEMPLES D’'OAP THEMATIQUE

Exemple type de stationnement longitudinal Exemple type de stationnement longitudinal

OAP THEMATIQUE / OAP Mobilité st v e s e de g

argeur voie
AU PLUi de la CC de I'Agglomération de la Rochelle
A. Rue Structurante

B. Rue de quartier

AN

—
environ 6,5 m

Emprise minimale : environ 16 m

l———imein e ominitm i C. Voie de desserte D. Cheminement doux

Emprise minimale : environ 15 m — =
Emprise minimale : environ 13 m

ﬁﬁuf b : | . mn# +

permeéabl

’

—_— L

environ 6.5 m environ 5m H Envion 4,6 = | aniion s i Pplantations
« > v m

Emprise minimale : environ 13 m Emprise minimale - environ 10 m Emprise minimale : environ 7 m Emprise minimale : enviran 5 m

x " 5 e 1
Emprise minimale : environ 12 m Emprise minimale : environ 8 m e 3 i . en‘w?'n. 5m )
Emprise minimale : environ 6,5 m Emprise minimale < environ 3.m
L'_Q ]
. .
;em'lyon 3m e,\ﬂ;‘o’,} 15m l /
Emprise minimale : environ 4,5 m Emprise minimale : environ 2 m Limiter les bandes =
= oo Insérer les places de stationnées 3 0u 4 Soigner /ejs revétements
Voie apaisee stationnements dans la places de stationnement de sol (b(—fton qua/:tanfs,'
végétation dense (alterner avec plantations) pierre naturelle, stabilisé
renforcé._) et limiter
Z 3 : S
TRAITEMENT DES VOIES INTERNES AUX SECTEURS URBANISES - Profils types s g

de trai de G i 1
(enrobé multiplication

des bordures...)

UN TRAITEMENT QUALITATIF DES ESPACES DE STATIONNEMENT
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OAP THEMATIQUE / OAP PCAET

AU PLUi de la Métropole Européenne de Lille
1.1.2 - FAVORISER LES MOBILITES ALTERNATIVES A LA VOITURE
INDIVIDUELLE, EN PARTICULIER THERMIGUE

DEFINITION DE L'OBJECTIF Recommandation R 1.1.2-a : Dans les projets de construction, rénovation et aménagement, prévoir les aménagements nécessaires au développement
des modes de déplacements actifs et alternatifs a la voiture individuelle.
Au-dela des critéres de localisation des opérations d’aménagement par rapport

aux axes de transport en commun et aux cen_tra'lités? etdes cr'rtére‘s d,e compacite Niveau basique : répondre aux régles de 'OAP « Transports / Déplacements / Stationnement » et du réglement du PLU, concernant le
de% fn_nnes urbfimes (cf. objectif 1-1-1), dllff_erentes mesures a I‘echgllg f!es développement des modes des déplacements actifs (marche, vélo, _..), l'intégration des nouveaux comportements de mobilité et des véhicules
opérations d'aménagement et des parcelles baties peuvent concourir ala limitation électriques, et le stationnement automobile et vélo (stationnement des véhicules électriques, notamment, cf. réglement - Livre |, Titre |, Chapitre

I'impact climatique de la mobilité (comme préconise par le PADD), en favorisant 2, section 6).
les alternatives a la voiture individuelle, & I'auto-solisme? et a la voiture thermique.

Cet objectif consiste a:
Niveau performant : répondre aux exigences mentionnées dans le tableau ci-dessous.

= Maitriser 'usage de la voiture particuliére, en limiter 'utilisation et les impacts

dans 'espace public, notamment concernant le stationnement, avec la recherche m Réaliser un schéma des mobilités et des cheminements doux a I'échelle du quartier

d'une mutualisation du stationnement et de solutions de mobilité partagée m Aménager des cheminements et des accés aux batiments permettant de favoriser 'usage de modes de déplacements actifs

(autopartage, covoiturage, ...) ; = Outre le stationnement vélo requis réglementairement, mettre en place des stationnements pour les vélos cargo faciles d’accés, adaptés et
sécurisés pour les habitants

= Encourager les modes de déplacements les moins énergivores et les moins - - - — . — — - -
polluants en privilégiant l'usage des modes actifs (marche, vélo) et des transports m Aménager un stationnement vélo extérieur non clos et éventuellement couvert pour les visiteurs en sus des obligations réglementaires, pour
s

les habitations, bureaux, activités économiques et toutes autres destinations (écoles, équipements publics ou privés, ._.). Le cas échéant, cette

en commun ;
’ offre pourra étre créée hors de I'unité fonciére, par exemple sur une voirie nouvelle ou existante, sous réserve du transfert de domanialité et

= Drainer Fespace par des réseaux de modes actifs fortement maillés et de lidentification d’un gestionnaire de I'offre ainsi créée.

connectés aux réseaux de transports collectifs, prévoir le stationnement des = Dans le cas d'immeubles collectifs, mettre en place une station de gonflage et réparation dans le local vélo

vélos (résidentiel, aux stations de transports collectifs, sur les lieux d'activités, m Prendre des dispositions permettant d’accueillirimmédiatement ou ultérieurement des bornes et un comptage individuel pour la recharge de

etc..), véhicules électriques ou hybrides, en allant au-dela de la réglementation en vigueur.
= Favoriser les pratiques intermodales - passage d’'un mode de déplacement a m Favoriser les mutualisations de stationnement entre opérations.
un autre- ; = Siune dérogation & la création de places de stationnement est possible, analyser les disponibilités de stationnement & proximité directe du

site, dans un rayon de 300 m et hors de I'espace public, et mobiliser si possible ces disponibilités au service du projet.

= Concevoir des espaces publics partagés et de qualité ; - - - - - —
m Concevoir des parcs de stationnement plus facilement accessibles a des personnes extérieures (visiteurs et/ou abonnés), hors statut ERP.

= Favoriser une chaine de déplacements accessible a tous ; = Mettre a disposition des espaces auprés des usagers et riverains pour un service de mobilité partagée, s'il n'est pas déja disponible a
proximité (ex : autopartage, covoiturage, vélos en libre-service _._), et si un gestionnaire est identifié.

= Anticiper et accompagner le développement de la flotte des wéhicules

électriques - m En complément des dispositions en matiére de traitement paysager des surfaces dédiées au stationnement, les aménagements dédiés au

stationnement de surface ou en ouvrage peuvent s'appuyer sur l'utilisation de matériaux bas carbone, matériaux clairs, matériaux pouvant
accueillir de la végétation, en encourageant la synergie des fonctionnalités techniques par l'utilisation de panneaux solaires et/ou de toitures

= Informer les résidents des solutions disponibles de mobilité alternative a la LLUen
végétalisées.

voiture individuelle.

2 Définition de I'auto-solisme - Fait qu'un automobiliste soit seul dans son véhicule
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