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PREAMBULE

1.1.1 Le contrat de ville 2015-2020 s'inscrit dans la continuité de la politique de la ville
menée 3 Annemasse depuis les années 1990 en concertation permanente avec les

hahitants

Diepuis les annéas 1990, une politigue de la ville volontariste, veillant & associer étroitement les
habitants, a &té engagée par la Ville d'Annemasse sur le quartier du Perrier autour des grands
programmes nationaux. A partir des annges 2000, ces actions se sont poursuivis dans le cadre des
contrats urbains de cohésion sociale (CUCS) pilotés & l'Echelle intercommunale par Annemasse
Aggle.

La politique de la ville annemassienne a pemmis dintervenir sur tous les fronts pour lutter contre |a

fracture sociale et urbaine, guil s'agisse de
- L'ameélioration du cadre de vie et de 'habitat
- La gestion urbaine et sociale de proximité

- La prévention de la délinquance et le développement de la citoyennete
- L'amélioration de la réussite educative

- La democratie participative.

C'est ainsi que le quartier a été doté de plusieurs equipements de proximité et d'eéquipements
rayonnants & I'échelle de l'agglomération (place publique pour le marcheé, parcs, ecoles, cuisine
centrale, conservatoire de musigque, auditorium. agence Péle Emploi, lycée, ClO, Mission Locale. la
Poste, centre commercial, gymnases, future structure information jeunesse, maison de quartier).

Le nouveau contrat de ville porté par Annemasse Agglo et signé en octobre 2015 avec IEtat et
I'ensemble des partenaires s'inscrit dans la continuité des actions déja conduites et dans les objectifs
de la Loi de 20714, Etabli sur la base du diagnostic conduit & 'échelle de l'agglomeration, il est
organisé autour de trois piliers - cohésion sociale, développement économique et accés a l'emploi,
cadre de vie et habitat. Au sein de l'agglomération, Annemasse et Gaillard comportent des guartiers
prioritaires déterminés & partir du critére légal de concentration urbaine de pauvrete de leurs
habitants, Ambilly et Ville-la-Grand comportent des quartiers de veille, au sein desquels I'action
publique doit rester vigilante et mobilises,

L'accent est particuliérement mis sur le développement économigue en misant sur une synergie et
un renforcement des outils existants sur le territoire dans le cadre de la politique de developpement

economique d'Annemasse Agglomeration.
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Le pilier cadre de vie et habitat, gui englebe la stratégie déclinée dans le présent protocole, vise
prioritairement @ mettre en place une politigue de peuplement a l'echelle de I'agglomeration,

integrée dans le programme local de I'habitat,

La concertation avec les habitants se poursuit et se renforce avec d'une part, la mise en place du
Conseil citoyen, et d'autre part, la déclinaison de la charte de la participation citoyenne, adoptée
par le Conseil municipal en fevrier 2016, qui créa un forum de quartier a I'échelle du Perrier et poursuit
les rencontres « Parlez-nous franchement » {déambulations avec les élus municipaux pour aborder

les questions de proximite).

1.1.2 Le premier programme de renouvellement urbain @ des résullats exemplaires, des
projets articulés 4 une politigue de développement social et concertés avec les
habitants

Le premier programme de renouvellement urbain (PRU 1) vise a ameéliorer durablemant la situation
urbaine, économie et sociale du guartier du Perrier en amplifiant les actions conduites dans le cadre
du contrat de ville (ex CUGCS). Seul un projet urbain d'envergure, associa a 'ensemble des démarches
de cohésion sociale, peut permettre d'engager profondement et dans la duree, le reequilibrage des
fonctions urbaines et de changer limage du guartier du Perrier.

En octobre 2009, |a Ville d'Annemasse s'est engagée dans un projet de renovation urbaine sur |a
Zone Urbaine Sensible du Perrier. La stratégie declines dans le cadre du PRU 1 vise & diversifier
I'offre de logements pour favoriser la mixité sociale et renforcer I'attractivité du quartier. Le
FPRU 1 a été congu comme une &tape de la requalification du guartier qui devait se prolonger au-dela
de la convention, La majorité des cperations du PRU 1 sont achevees, la demiére se terminant en
2018 sur le secteur du Livron,

Organise en flot ouvert, le guartier a gagne en structuration dans le cadre du PRU 1. La
requalification du bati et des espaces publics a te une premiére etape dans le renforcement de
l'attractivité résidentielle du quartier, La mise en place du Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) a

ggalement parmis d'améliorer la connexion avec le centre-ville et le reste de 'agglomération,

Ce projet de rénovation urbaine a ainsi permis d'impulser une dynamique nouvelle, mais I'evolution
réelle de ce quartier ne peut s'inscrire dans la durée que dans le cadre d'une stratégie
d'agglomeération via ses diverses compétences (habitat wia le PLH et 'amélicration de la mixité
sociale, déplacements et interventions sur les équipements publics notamment).

1.1.3 Le protocole de préfiguration du NPNRU: les prémices d'un programme de
renouvellement urhain qui deit permettre au quartier du Perrier de trouver sa
place au sein d'une agglomération transfrontaliére




Le NPRU (Nouveau Programme de Renouvellement Urbain) sera désormais piloté
politiqguement et techniquement par Annemasse Agglomération, en lien étroit avec la Vile
d'Annemasse qui partagera son expérience du PRU 1. dans le cadre d'une direction de projet
mutualisee,

L'abjectif premier du MPRU du quartier Perrier — Livron — Chateau Rouge sera d'inflechir durablement
les difficultés structurelles qui pésent encore sur ce quartier. Les documents de planification
urbaine construits a I'échelle intercommunale (SCOT, PDU, PLH) intégrent déja cette
problématique et seront alimentés par les études a venir dans le cadre du présent protocaole,

La position d'Annemasse Agglo, en « périphérie » de la métropaole geneveise, a nécessairement des
impacts sur les caractéristigues sccic-economigues et culturelles des gquartiers, mais savere
égalemeant &tre une ressource en terme de développement.

En effet au sein d'une agglomération franco-valdo-genevoise trés dynamique, le quartier Perrier -
Livron — Chateau Rouge joue essentiellement une fonction d'accueil résidentiel de populations plutat
défavorisées. Cela s'expliqgue notarmment par la proportion importante de logements sociaux (65%),
dans un territoire transfrantalier en forte croissance démographique, ol le marché immabilier est trés
tendu.

Cette position frontaliére peut aussi étre une opportunité et 13 est I'enjeu de I'inscription du
NPRU dans les projets structurants de I'agglomeération franco-valdo-genevoise. L'enjeu principal
du projet de renouvellernent urbain est ainsi de doter le quartier des atouts nécessaires : qualité du
bati, accessibilité, immobilier d'entreprise, trame urbaine et viaire, tissu commercial.... pour que ses
habitants socient en mesure de profiter pleinement de cette opportunité et gu'l (réjintégre le

fonctionnement de I'agglemeration et sorte de sa stigmatisation.

A dominante résidentielle, le quartier n'en est pas moins doté d'équipements de proximité assez
nombreux ainsi que d'eéguipements rayonnants a l'echelle de l'agglomeration. Le NPRU dewvra leur
permeattre de jouer un role davantage structurant dans l'agglomeration, & travers une requalification
des équipements vieillissants et un renforcement de l'intégration du quartier au reste du territoire.
Cela passera par la nécessaire valorisation des franges du quartier, ces espaces de visibilite et de

contact avec le reste de la ville et 'agglomération’,

Par ailleurs, les enjeux de renouvellement urbain du quartier du Perrier sont pleinement
intégrés a la politiqgue de déplacements d'Annemasse Agglomération. Situe a proximité
d'équipements d'agglomération et bordé par deux grands boulevards, le quartier Perrier - Livron -
Chéateau Rouge n'est pas un gquartier enclavé physiguement. Cependant, la couture urbaine avec le

1 LU'avenue Leclerc/De Gaulle ou encore l'avenue Lucie Aubrac, la nouvelle voie qui doit &tre crece dans
I'Bcoquartier de Chateau Rouge. L'avenue de Verdun, colonne vertébrale du guartier, est aussi concernae
par cette dimension, notamment sur sa partie sud, gw & moins bénéficie de la requalification effectués au
cours du PRU L.



centre-ville, amorcée dans le cadre du PRU 1 avec le BHNS, reste a affirmer, spatialement et
culturellsment, A moyen terme, le projet de tramway, qui desservira le guartier du Perrier, facilitera les

déplacements dans l'agglomération,

De méme, les politiques de développement économique et de peuplement de I'Agglomération
intégrent les enjeux du NPNRU. Projet phare du NPRU, sous le label écoquartier, le projet de
revitalisation du secteur de Chéteau Rouge vise a la fois le développement d'une offre de locaux
d'activités complémentaire 4 celle existante sur le territoire, integrée a un pdle de l'entrepreneauriat,
ainsi gue d'une offre de logements diversifiee, permettant d'asseoir les objectifs de mixite sociale et de
capter une partie de la croissance démographique du territoire.

La normalisation du quartier passe également par une amélioration de son fonctionnement
interne, mettant en valeur ses atouts urbains, condition indispensable a sa transfarmation en un lieu
de vie gui soit choisi pour ses qualités et non plus « par défaut ».,

Le guartier a gagné en structuration grace aux realisations du PRU 1. Néanmuoins, l'essentiel de ces
opérations a porté sur le coeur du quartier et la poursuite des interventions demeure nécessaire,

Il &'agit ainsi de continuer ce travail de structuration de la trame urbaine afin que les nombraux
espaces ouverts, qui rendant notamment la densité acceptable, soient pleinement appropriés par sas
habitants. Le réaménagement de |a trame urbaine et viaire, de méme gu'une réflaxion poussae sur la
guestion du stationnement, avant et aprés la mise en place du tramway. dont la mise en ceuvre aura
des impacts importants sur le fonctionnement et la morphelogie du quartier, constituent des enjeux
cantraux pour rendre le cadre de vie plus attractif.

Ure intervention visant 4 améliorer la qualité du bati et des logements est également nécessaire.
La requalification amorcée dans le PRU 1 a eu pour effet secondaire de souligner la vétusté de
certaing immeubles non traités, Au-dela des rehabilitations thermigques rendues nécessaires pour
mettre & niveau le parc des bailleurs et maitriser les consommations d'energie. des interventions
ambitieuses sont attendues 3 |'intérieur des immeubles et des logements qui ne repondent plus aux
standards actuels. Cette amélioration du bati, parallélement a une politigue de diversification de
I'habitat, devra permettre de garantir a I'ensemble des habitants des conditions de vie satisfaisantes,

de redonner de I'attractivité aux logements du secteur et ainsi de renforcer la mixité sociale.

Les guestions de tranquillité publique et de sécurité seront également abordees a travers le projet
de rénavation urbaine, en lien avec le travail réalisé dans le cadre de la Zone de Securite Prioritaire
{Z5P) sur les communes de Gaillard, Ambilly et Annemasse. En effet, certains sujets comme la
seécurité routiere, l'aménagement et le fonctionnement des espaces, la securisation des halls,

I'éclairage, doivent étre travaillés de maniére cohérente et coordonnée,




1.1.4 Un projet de renouvellement urbain décliné en trois axes : mixité sociale,
transition ﬁtimunniquu, el acces aux savoirs fondamentauy et aux services

Au regard des enjeux exposeés ci-dessus, trois axes stratégiques deivent guider le projet de
renouvellement urbain du quartier.

Le premier axe consiste a valoriser la fonction résidentielle du quartier et a favoriser la mixite
sociale, par la diversification de I'habitat, la qualiteé de ses espaces et sa perméabilite au reste de la
ville. Le projet doit permettre une gqualification urbaine du quartier, en valerisant ses franges, en
continuant le travail de structuration engagé dans le PRU 1, ainsi que celui d'amélioration du bati et en
diversifiant I'habitat, afin de faire du Perrier = Livron - Chéteau Rouge un quartier résidentiel de
gualité, La gestion urbaine et sociale de proximité jousra également un rale essentiel,

Deuxigmement, le NPRU doit contribuar & engager le quartier dans une transition économigue. |l
s'agit de capitaliser sur les caractéristiqgues du guartier pour en faire des atouts économigues &
I'tchelle de l'agglomération ; colt modérd du foncier, proximité du centre-ville, projet de tramway...

Enfin, conforter I'accés aux droits fondamentaux et aux services, constitue le troisigme axe
stratégique de ce projet, et renvoie 4 la dimension « humaine » du projet, qui doit permetire & tous ses
habitants de s'épanouir, de développer leurs savoirs et d'accéder & I'ensemble des services, Cet axe
est transversal, son volet urbain sera décling dans |e cadre du NPRU, en cohérence avec les actions
mises en place dans le cadre du contrat de ville.

Cet axe renvoie également a 'accessibilité des services, qu'ils scient situés au sein du quartier ou a
I'extérieur, ce qui implique le développemeant des transports en commun et des haisons pigtonnes et
cyclables internes et externes au guartier, ainsi qu'un travail sur 'mage du quartier qui patit encore
d'une mauvaise réputation & I'échelle de l'agglomération.
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LES DEFINITIONS

- Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d'intervention globale a I'échelle du
contrat de ville et de sa déclinaizon dans chagque projet de renouvellement urbain,

- Le « projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, a 'échelle de la convention
pluriannuelle, 'ensemble des actions qui concourent & la transformation en profondeur du
guartier, a son inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomeération, et a
I"accompagnement du changement.

- Le « programme de travail » ou « programme » est constitué de I'ensemble des opérations
d'ingénierie, et le cas échéant d'investissement, du protocole de préfiguration approuvées par e
comité d'engagement ou le directeur général de I'Anru, ou par délégation par le délégue
territorial de I'Anru, gqu'elles soient financées ou non par ["Anru,

- L'« opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiee au sein du programme
par un maitre d'ouvrage unigue, une nature dannée, un objet précis, et un calendrier réaliste de
réalisation qui précise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Dans |e cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNEU), les concours
financiers de I'Anru, programmeés au sein d'un protocole de préfiguration des projets, sont
octroyeés sous la forme de subventions attribuges et distribuges par [Anru, et le cas écheéant sous
la forme de préts bonifies autorises par I'Anru et distribues par Action Logement, conformement
aux modalités prévues dans les réglements de 'Anru relatifs au NPNRU et dans |la convention
tripartite Etat - Anru - UESL Action Lagement portant sur le NPNRU.
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Article. 1. Quartier d'intervention

1.1 Contexte

1.1.1  Le Grand Genéve, une métropole transfrontaliére

Annamasse Agglo constitue le principal péle urbain du Grand Genéve du cdté frangais, Deuxiéme
agglomeration de la Haute-Savoie, |e territoire connait par sa situation une croissance
demographique et économique importante. Entre 2006 et 2011, la population de I'agglomération a
augmenta de +11%, sait plus de 8 000 habitants en 5 ans.

Le ceeur urbain d'Annemasse Aggle dispose d'une continuité urbaine directe avec Genéve malgré la
prasence de la frontiere. Cette proximité géographigue a un impact sur le bassin de vie, Le logement,
lemploi. le colt de la vie, les transports, les aménagements, les infrastructures, le commerce, les
loisirs. .. tous ces aspects de la vie guotidienne des habitants de I'agglomération annemassienne sont
pour partie conditionnés par I'evolution du contexte politico-économigue genevois et des relations
franco-genevoises.

Les enjeux de la politique de la ville sur l'agglomeération annemassienne doivent donc prendre en
cansidération limpact de l'unité urbaine genevoise, en termes d'activité économique et d'emploi,
d'amenagement du territoire, de logement ou encore de flux transfrontaliers. La question de la
cohésion sociale dans I'agglomération ne peut s'appréhender qu’a la lumiére des spécificités
du territoire et des effets de précarité induits par le contexte transfrontalier.
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g'ils an faisaient la demande, 58% d'entre eux ont des ressources inférieures au plafond HLM et 31%,
des ressources ne dépassent pas 60% du plafond HLMZ

Les logements sociaux présentant les loyers les plus bas se retrouvent exclusivement dans les
secteurs en politique de la ville (notamment secteurs du Perrier a8 Annemasse et du Chalet sur
Gaillard) et correspondent aux logements sociaux les plus anciens. Cette situation pése lourdement
sur la mixité sociale car il n'y a pas d'alternative pour loger les personnes aux ressources les plus
fainles que de les repositionner sur des secteurs en politique de la ville,

Dans ce contexte singulier, le quartier Perrier — Livron - Chateau Rouge. qui rassemble 42 % du parc
social de la commune et des coproprigtés dont certaines donnent des signes de fragilité, reste ainsi
un guartier spécifique de I'agglomération. Sous le double effet. d'une part, du « delaissement »,
par les menages aisés, classes moyennes et familles, du cceur de |'agglomération au profit des
sacteurs périphériques et d'autre part, de la predominance du pare social dans le quartier, le guartier
Perrier — Livron - Chateau Rouge est celui qui permet aux ménages les plus modestes de se loger. |l
propose les loyers les moins chers de 'agglomération voire du département. De plus, les autres
lieux d'accueil demeurent insuffisants sur le reste du territoire. Danzs ce rdle d'accueil, il convient aussi
de signaler l'existence d'une résidence sociale conventionnée qui jous aujourd'hui un vrai role social
pour le logement des jeunes travailleurs.

Enfin, les problématiques d’habitat des quartiers prioritaires concernent également le parc
privé. Plusieurs quartisrs comptent des copropriétés dégradéss présentant différents niveaux de
dysfanctionnement : difficultés de gouvernance de la coproprigte (conseil syndical et/ ou syndic,
niveau de charges trop élevé pour une pccupation de plus en plus sociale, vieilissement des
propriétaires, besoin d'amélioration de |la performance energétigue.

1.1.4 Un quartier fragile

Le guartier Perrier - Livron - Chateau Rouge, situé sur la commune d'Annemasse. et jouxtant la
commune de Vétraz-Manthoux, est un quartier identifié comme prioritaire dans le cadre de la nouvelle
géographie prioritaire de la politigue de la ville. |l s'appréhende & deux niveaux d'échelle

- Une échelle large, correspondant au quartier dit « vécu » qui inclut les secteurs du Perrier, de
Chateau Rouge, du Joroux et de Livron. |l compte 7.200 habitants soit 21 % de la population
communale. Ce pérniméatre correspond & lancienne ZUS qui a benaficié du PRU 1.

- Le quartier prioritaire tel quil a &té « périmétré » (selon la methode de carroyage adoptes pour
définir la nouvells géographie prioritaire) qui se limite aux secteurs du Perrier, de Chateau Rouge et
de Livron. || compte 2.850 habitants, dont le revenu annusl moyen est de 10 700 €

2 Source: PLH d'Annemasse Agglo 2012/2017
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Ce guartier joue une fonction d'accueil pour des habitants aux faibles ressources dans une
agglomeération dynamique. En effet, la ville d'Annemasse compte 34 734 habitants au premier
janwvier 2016, soit 40% de la population de lagglomération. Au wu de san territoire exigu (498
hectares). Annemasse est presque entierement urbanisée, en continuite avec les communes

riveraines.

Au er janvier 2015, la ville compte 4 115 logements locatifs sociaux, representant environ 256 % du
total des résidences principales. Le quartier vécu comprend 1 711 lagements locatifs sociaux, soit
42% du parc HLM de la commune et 6% % du total des logements du quartier. Pami les 13
caproprigtés du guartier. représentant 758 logements prives, certaines sont fragiles et demandent une
attention particuliére. Une coprogrigté de 80 logements. située sur le guartier priaritaire, bénéficie
actuellerment d'un plan de sauvegarde, Le diagnostic du contrat de ville le met bien en evidence -
compte-tenu des differentes caractéristigues de I'habitat du guartier, ce dernier conserve une
vocation sociale forte en attirant, dans une proportion supérieure a celle observée globalement, des
familles avec enfants, souvent trés exposaes aux difficultés d'accés a l'emploi

Les caractéristiques sociodémographiques du quartier Perrier — Livron - Chateau Rouge sont
celles classiques des quartiers de la politique de la ville

- Une présencs impartante de grands meénages : entre 2,06 et 2,71 personnes par foyer contre 2.1 a
l'égchelle de la commune ; ceci etant, la taille des ménages tend a diminuer,

- Un quartier jeune © 27%" de |la population sont de jeunes mineurs, et le guartier « vecu » compta
38 % de jeunes de moins de 25 ans (INSEE ZUS, Mars 2011},

- Une proportion plus forte de population etrangere : la population etrangere représente 13,7% de |a
population communale et la population étrangére du quartier « vécu » est de 19,6%, sachant gue la
moyenne des quartiers prioritaires de France est de 16.5%",

- Un taux important de ménages isoles et de familles monoparantales (24%).

La fragilité du quartier vécu et la paupérisation de ses habitants peuvent se mesurer, en partig, a
travers les indicateurs significatifs ci-dessous !

- Le taux de chomage estimé est de 16% sur la ville® et de 18,8 % sur le quartier vacu_ |l est de 13,3 %
sur lensemble de l'agglomération annemassienne. De plus, le taux de chomage des jeunes est
important, lié notamment & une forte propertion de jeunes de plus de 15 ans sans dipléme © 13% des
demandeurs d'emploi du quartier ont moins de 25 ans’ et 31% des 17/24 ans sont sans dipléme

cantre 10% en Haute-Savoie.

- Le niveau de vie madian sur le quartier vecu est de 1 163 € par mois, alors qu'il est de 1 862 € par
mais sur l'ensemble de 'agglomeration®,

3 Source INSEE RGP 2010

4 Spurce diagnostic territorial 2014
5 Source ONZUS 2004

& Source : INSEE, recensement 2010
¥ Source : diagnostic territorial 2014

8 Source - diagnostic territorial du contrat de ville
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- Les Iris Livron Perrier &t Perrier Sud sont les territoires infra communaux d'Annemasse les plus
concernés par la CMU-C : respectivement 14 at 12 % des mains de 65 ans sont cauverts, contre 7%
sur l'ensemble de la ville d'Annemasse”,

1.2 Diagnostic urbain et enjeux

1.2.1  Une agglomération en projetsdont le quartier hénéficie

Le quartier du Perrier — Livron - Chateau Rouge s'inscrit dans un territoire dynamique, tant du paint de
vue de sa croissance demographigue et economigue que du point de vue des nombreux projets qui
sant en cours, Face 4 la croissance fulgurante de laggloméeration france-valdo-geneveise et aux effets
nefastes induits {problématique de transports, spéculation fonciére, ete), les differentes collectivités,
en lien avec le Canton de Genéve s'organisent depuis plusieurs annees pour ameénager de fagon
concertée et caordaonnées le tarritoire,

Le territoire de lagglomération annemassienne fait I'objet d'un PACA (Périmétre d'Aménagement
Coordanné de 'Agalomération), dispesitif qui vise a renforcer les centralites existantes, a developper
les politigues de transports publics a travers la mise en place d'infrastructures lourdes tels le tramway,
les Bus & Haut Niveau de Service (BHNS), des gares multimodales et & créer des polarités
Economigues,

Ainsi, sur le quartier de L'Etoile 4 Annemasse, & proximité de la gare. se développent des
programmes immachbiliers d'habitat et d'activités de bureaux notamment. Une pepiniere d'activites y est
egalement developpeés,

De méme, la ligne de tramway en provenance de Ganéve qui s'arréte aujourd'hui & la frontigre va étra
prolonges pour desservir le nord du gquartier du Perrier, au niveau de Chateau-Rouge (terminus
envisage au carrefour avenue de Verdun / rue Claude Philippe Dusaonchet) a 'horizon 2022,

Contrairement a de nombreux guartiers sensibles frangais. le gquartier Perner = Livron - Chateau
Rouge n'est pas un quartier enclavé au sens geographique du terme, || st bardé par de grands
boulevards desservant 'agglomération (avenue De Gaulle, avenue du Leman) et il se situe & proximite
du centre-ville d'Annemasse {850m, soit 11 min a pieds) ou de grands equipements d'agglomeration
{zalle de Chateau Rouge. éguipement nautigue Chéateau Bleu), Par ailleurs, la mise en service du
tram permettra une connexion plus rapide vers Genéve,

9 Paur plus de détails, of. annexe n"10 du diagneostic territarial
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Mustration 4 Trace de la pralongation du Tramway depuis la frontiére Suisse

De plus, en lien avec le PRU1, le guartier bénéficie d'une desserte en BHNS au niveau de l'avenus de
Verdun, artére centrale du quartier qui positionne le coeur du quartier 3 seulement 4 arréts du centre-
ville d'Annemasse. En complément du tramway, ce BHNS reliera directement le Perrier a la gare
d'Annemasse et donc au Léman Express. véritable RER cannectant Annemasse Agglomération &
Genéve, Le Perrier est donc au coeur de la strategie de developpement des transports collactifs
transfrontaliers, et son développement urbain devra tirer parti de cet atout,

Les &lus souhaitent egalement prolonger lavenue Lucie Aubrac (au nord du quartier) qui deviendra
une nouvelle voie de desserte du quartier de Chateau Rouge et permettra de renforcer les liens entra
le quartier &t le centre-ville,

L'accessibilité du Perrier par chacun de ces modes de transport offrira donc le potentiel permettant de
connecter rapidement le guartier aux lisux d'emplois, et notamment au bassin d'emploi genevois,

En camplément, il convient de prendre en compte les cheminements doux existants et en projet. La
mise en évidence des raccordements au niveau de l'agalomeération avec la voie verte transfrontaliére
(voie verte qui relie |e centre de Genéve en passant par la gare d'Annemasse, puis se prolongs au
sud-est de l'agglomération. jusgu'a Bonne | elle dessert le sud du quartier} et des limisons avec |e
Saléve et les Voirons constituent des enjeux pour les années & venir, Le centre de I'agglomératian
Annemassienne etant relativement compact, les deplacements a pieds representent aussi un enjeu
pour mieux lier le quartier a sen environnement urbain et privilegier las mobilités respactususes de
l'environnement.

L'ensemble de ces infrastructures constituent autant de vecteurs de visibilité pour le gquartier.
On peut les gualifier de « franges actives » du guartier en ce sens gu'elles sont des lieux de passage
et da visibilité & méme de constituer une vitring du quartier, Leur traitement, leur valorisation sont
donc des points d'accroche nécessaires pour jouer un véritable role de « déstigmatisation » du
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guartier. Les enjeux, notamment en termes economigues sont de moderniser le quartier par un
developpemeant positionné sur ses franges actives et ses polarites du quartier, de profiter des lieux de
passage, des lieux de traversées des grands axes pour renforcer le lien et la couture urbaine entre la
quartier et scn environnement.

Dg&ja intiee dans le cadre du PRU1, une lengue réflexion a été menée sur le devenir et la fonction du
seclteur « Chateau Rouge ». Ainsi, les premiers elements de programmation ont permis d'esquisser un
projet d'écogquartier.

Outre les enjeux relatifs au logement, ce site de Chateau Rouge, situé au terminus du projet de
tramway et a l'articulation entre le Perrier et le centre d'Annemasse, est également un lieu stratégigue
pour repondre aux enjeux de developpement économique identifie par I'Agglomeration et decrits a
l'article 1.

Globalement, a I'échelle de la ville et de I'agglomaération, le quartier est de mieux en migux
positionné géographiguement, mais il reste un quartier « speécifique », dont l'insertion au reste
de la ville doit faire partie intégrante du projet urbain de la ville et de I'agglomération. Les
enjeux sont donc de renforcer l'accessibilité au quartier et de profiter des franges du quartier,
ou espaces de contact, pour renforcer les liens avec le reste de la ville et de 'agglomération,
ameliorer I'image et I'attractivité du quartier.
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1.2.2 Un quartier hétérogéne dont il convient de valoriser le cadre de vie et les

equipements

*  Une mixité relative de l'habitat, une densité importante combinée d une
arganisation urbaine laissant place a de nombreux espaces verts
Sile quartier est composé a 53% de logements sociaux, il compte néanmeins 13 coproprietés privees.
Certaines sont fragilisées du fait notamment de |'effet stigmatisant du parc social. La tour Plein Ciel
sur le quartier de Livran fait d'ailleurs 'objet d'un Plan de Sauvegarde. Une attention doit donc étre
portée aux coproprietes du quartier qui constituent un eléement de diversification de [habitat a
preserver.

Par ailleurs. =i le guartier parait dense, lorganisation urbaine en flot ocuvert laisse place a de
nombreux espaces verts (50% de la surface anviron) qui rendent acceptable la densité et
contribuent a une certaine qualité de vie. C'est le quartier le plus vert de la commune dont le centre
ast trés urbain. Le guartier se situe par ailleurs a proximiteé d'espaces verts relativement structurants a
l'égchelle de la commune (parc du Pralére par exemple). Le projet du parc Raymond Aubrac,
adjourd'nui non realiseé pour des raisons budgataires, constitue neéanmcins un potentiel paysager
important pour l'ensemible du secteur. Le guartier est identifie comme « Cuartier Jardin », c'est un
atout qu'il convient de valoriser pour ameéliorer 'attractivité du Perrier.

*  Unestructuration du gquartier qui a été amorcée mais qui doit étre achevée
A Annemasse et dans I'agalomération, an parle « du » quartier du Perrier. Cet usage traduit le fait que
ce quartier pricritaire est identifie comme un guartier a part, une ville dans la ville. Les caractéristiques
sociales et démographigues de l'ensemble Perrier - Livion — Chateau Rouge sant en grande partie 3
I'crigine de cette identification comme un lieu de vie particulier. Mais cette frontiére invisible entre le
guartier et son environnement urbain correspond aussi a una realite historique.

A la manigre d'une ville nouvelle, les immeubles du Perrier et du Livron ont en effet ete ériges dans
les annges 60-70, sur la base d'onentatians urbanistiques et architecturales diffeérentes de ce qui
existait alors 8 Annemassze et 8 Vétraz-Monthoux. Aufour des immeubles du guartier devenu le plus
densze de la villz, l'urbanisation existante etait essentiellement constituee de tissus pavillonnaires. Par
opposition, 'autre péle de densité eleve etait le centre d'Annemasse, separe du Perrier par le secteur

de Chateau Rouge.
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Wustration 6: Vue aérienne de la construction
du guartier (année 1976)

Sur le terrain, il apparait que l'aménagement des interfaces entre le Perrier et les quartiers voisins n'a
pas éte suffisamment pris en consideration :

= AU Mard vers le centre-villz, un cheminement pigton sommaire existe a travers Chateau Rouge, mais
deébouche sur un carrefour ol les cheminements ne sont pas réellement aménages des lors que l'on
sort du guartier,

- A [Est, l'avenue Charles de Gaulle a 2x2 voies trace la frontigre avec Vétraz-Monthoux et coupe le
secteur de Livron du cosur du Perrier,

- Au Sud et a 'Ouest, les copropriétés sont entouréas de clbtures qui ceinturent le quartier. Au sud, le
parc du Pralére crée dans le cadre du pramier PRU, offre une ouverture vers le secteur résidentiel de
la rue de |la Céte. Vers l'ouest, des cheminements ont été valorisés a travers l'espace Brassens
Joroux, mais les itinéraires esquisses semblent s'interrompre dés lors que 'on sort du quartier.

- A lintérieur méme du Perrier, quelques amenagements complementairas permettraient de misux
connecter entre eux les différents ilots.

Par ailleurs, 'hétérogéngité des formeas urbaines, d'un ilot & I'autre, la diversité de qualite des batis et
du statut d'occupation ainsi que les modalités de gestion des espaces communs pardicipent a la
richesse du quartier mais peuvent aussi donner une certaing impression de « destructuration ». Les
projets de rénovation urbaine doivent donc sattacher & corriger les défauts percus concernant les
batiments, I'amenagement des espaces et leur entretian,

Les problématiques d'indivision constituent aussi une difficultéd majeurs dans la reconfiguration des
trames viaires et des espaces centraux. Une procédure est en cours pour clarifier les statuts, Ella doit
gtre poursuivie pour securiser juridiguement la gestion des espacas, et donner aux bailleurs, aux
coproprigtés et & la commune les outils pour agir, tant pour la gestion que pour l'aménagement des
ESpaces,

e ————— e ———————— e .. e . e e e e = e e 0= =
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Avec les realisations du PREU 1. le quartier a gagne en structuration. Mémea si la trame initiale
permettait de bign distinguer les difféerents Tlots qui le composent, l2s liaisons inter-ilats ne sont pas
forcement evidentes et tendent & isoler les flots les uns des autres. L'essentiel des opérations sur les
espaces publics et la trame viaire a porté sur le cceur du quartier, au niveau de la place du Jumelage
et de l'avenue de Verdun (partie Nord) afin de construire une véritable centralité autour du centre
commercial et des services publics qui &' trouvent. Aujourd’'hul la place du Jumelage constitue un
espace federateur. La regualification de lavenue de Verdun a travers la mise en service du BHNS
participe 2galement & donner un standard urbain au guartier, Toutefois, Nanimation du secteur sud de
I'avenue de Verdun reste a confarter,

Une restructuration globale de Ilot de Livren {plan de sauvegarde, reconstructions, rehabilitations,
residentialisations, amenagements extérieurs et reprise des reseaux) est en cours. Elle doit permettre
de faciliter la lecture urbaine de ce secteur, douvrir le quartier. de requalifier les lagements, d'apporter
de la mixite avec des logements en accession et de renforcer le réle du centre commercial en le
rendant plus visible et accessible. Ces opérations sont inscrites dans le PRU 1 et engagees. La
question des traversées de lavenue Maréchal Leclerc qui sépare le gquartier de Livron du
Perrier restera cependant & traiter afin d'éviter que le quartier de Livron ne soit isolé et de
securiser les déplacements doux a pied et a vélo. En particulier car le groupe scolaire de
rattachement et les équipements de proximité pour les habitants de Livron se situent au coeur du
Pearrier, de l'autre cote de l'avenue,

L'enjeu du NPRU sera d'intervenir sur les secteurs qui n'ont pas encore fait I'objet d'une
requalification des espaces, ainsi que sur les liaisons entre les différents secteurs du quartier et
leur convergence vers le coeur de guartier. En effet. aujourd’hui, les cheminements d'un flat & lautre
ne sont pas toujours gvidents, intuitifs et securisés, et au ceeur des ilots, les lieux de centralité doivent
etre mieux identifies pour participer a la structuration generale du quartier.

Enfin, il convient de signaler que le quartier beneéficie de plusieurs réseaux de chaleur prives (Livran,
Léo Ferre, BCG, equipemeants publics Desnos...). Une démarche ast en cours, portee par les bailleurs
et les coproprietés avec les prestataires en charge de la gestion des réseaux de chaleur, L'objectif
etant de rechercher des optimisations de réseaux et de proposer une vision stratégique a
moyen et a long termes sur la transition énergétique du quartier. Cette démarche paurrait &tre
soutenue et accompagnée dans le cadre du Schéma Directeur Energie porté par I'Agglomération. Elle
constituera egalement un cas pilote en vue d'une stratégie energies-réseaux a l'échelle d'Annamasse
Agglo, Cette demarche n'est donc pas inscrite au pragramme d'etudes & cofinancer dans e protocale.

*  Une problématique récurrente de stationnement
La philzsaphia gui a préside & la réalisation du quartier était de construire des logaments sur des
espaces ouverts, dans |'esprit urbain suisse. Aujourd’hui, si ces espaces cuverts permettent de rendre
la densite moins oppressante, ils conduisent neanmeins a des dysfonctionnements importants © ils
sont souvent occcupés par du stationnement ce qui rend difficile 1a transition entre lespace logement et
I'espace commun ef cbére de fait les possibilités d'appropriation positive des espaces communs par

les habitants.

Le stationnement constitue une véritable problématique sur le quartier. Sur certains secteurs (tel
Gauguin) la capacité de stationnement est insuffisante par rapport au nombre de logements, Sur
d'autres secteurs, elle parait satisfaisante, mais du fait d'une sur-motarisation des menages et de
comportements trés lies a la voiture, qui reste encore |'un des seuls modes de mabilite utilisé pour
rejoindre les différents équipements et zones d'emplai, les stationnements sont saturés,

Des premiéres réponses ont été apportées par la Ville par la mise en place notamment d'un vaste
espace de stationnement temparaire sur |a place du Cirgue mais qui reste peu utilisé car relativement
eloigne des logements et considere comme peu securise par les habitants, malgre la vidéoprotection
mise en place par la Ville,
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Si l'arrivée du tramway constitug une alternative en terme de déplacements, elle ne va pas induire
immediatemeant une évolution majeurs des comportements ni une baisse du taux de motorisation des
ménages. De plus, I'impact du terminus du tramway sur le stationnement (demandes de
stationnement en rabattement) peut s'avérer aussi trés problématique dans ce gquartier ou le
stationnement est ouvert, public et gratuit,

Ainsi, la clarification, I'optimisation, mais également la localisation des stationnements restent des
enjeux importants de la réflexion sur le fonctionnement du quartier, notamment aussi dans l'equilibre
avec le maintien d'espaces verts suffisants. La réflexion sur le stationnement pourrait se faire en deux
termps © comment traiter le stationnement avant le tramway et comment faire évoluer ensuite les
madalités de stationnement, L'élaboration d'une politigue de staticnnement sur I'ensemble du quartier
s'avére ainsi nécessaire en lien egalement avec les problematiques foncieres et dindivision gui
empéchent pour l'instant la privatisation et le controle d'accés des parkings des différentes résidences.

*  Des équipements variés dont certains présentent des signes de fragilité et une
absence quasi-totale d'activités économiques
Le guartier revét avant tout une fonction résidentielle. Le taux de presence d'établissements
d'activités au sens large - educatif, economique, commercial, efc.-, rapporta au nambre d habitants,
est comparativement plus falble que sur le reste de la commune (72 établissemeants pour 1.000
habitants) et de |'aggloemération {59 &tablissements pour 1.000 habitants). |l est ainsi de 18 a 26
etablissements pour 1.000 habitants, selon le parimeétre quartier prioritaire ou guartier vecu.

Four autant. cest un quartier gui beneficie dun bon niveau général d'équipements, et
d'équipements diversifiés dont certains ont eté rénovés dans le cadre du PREU 1. Mais se pose la
guestion du positionnement et du lien avec le quartier en fonction de leur aire d'influence &t leur

rayonnament :

- Trois groupes scaolaires | Bois Livran situe sur le quartier prioritaire et les groupes scolaires des
Hutins et de la Fontaine situés sur le quartier vécu, L'école de la Fontaine a &té réhabilitée dans le
cadre du PRU1. Le béti de 'tcole des Hutins est ancien &t présente des signes de fragilita.

- Deux lycées d'agglomeration sont situés en limite Est {lycées Jean Monnet) et Ouest ({lycée des
Gligras) du quartier.

- Une MJC - centre social qui a eté mise en liquidation judiciaire en 2015 mais pour laguelle une
concertation des partenaires et des habitantzs est en cours pour rouvrir au plus vite une structure
d'animation sur le quartier. Dans l'attente, la Ville a mis en place des activites paur les enfants,
adolescents et jsunes adultes afin de pallier I'absance de structure d'animation sur le quartier.

- La cuisine centrale de la Ville qui doit &tre deplaces pour étre rencvee et agrandie dang un cadre
intercommunal.

- Un auditorium et un conservateire de musigue gui ont un rayonnement d'agglomeration. mais
« recrutent » peu de gens du guartier. Des actions spécifiques sont prévues, dans le cadre du contrat
de ville, pour rendre accessibles ces équipements aux habitants du quartier, la « frontiere » etant
d'abord culturelle,

- Deux gymnases | ces équipements sportife sont cependant exclusivement réserves aux clubs. Le
souhait des habitants serait de les compléter avec des eguipements modulables, en accés libre.

- Une biblicthéque jeunesse, dont les locaux sont sous-dimensionnés actuellement au vu des usages
par les habitants et en particulier, par les jeunes adolescentes et ne permettant pas d'ouvrir une
section adultes (alors méme gu'un besoin existe).

- Un établiszsement postal (agence principale d'Annemasse),

- Une agence Pdle Emploi dont le rayonnement est celui du bassin de vie mais dont les locaux ne
permettent pas le regroupement souhaite des agences d'Annemasse et de Ville-la-Grand,

- Un cantre commercial Carrefour Market.
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- Des commerces de proximite plutdt situés sur le Nord de 'Avenue de Verdun.

- Une présence médicale avec des professionnels de santé divers | médecins, pharmacie, infirmiers
mais pas de specialistes : dentistes, arthophonistes... Cependant, certains professionnels sont
proches de la retraite. Par ailleurs, les locaux medicaux doivent &tre adaptés pour respecter les régles
d'accessibilita,

- Une présence d'artisans (auto entrepreneurs) domicilies dans les logements sur le quartiar.

- Le tarrain de sport du Perrier,

- La proximité de deux équipements d'agglomération attractifs | la salle de spectacle de Chateau
Rouge, le centre aguatique de Chéateau Bleu,

Les enjeux aujourd'hui portent sur les équipements n'ayant pas fait I'objet de traitement sur la période
précedente - écale et gymnase des Hutins, fagade MJC. fagade du centre social, ...

De plus, la Ville d’Annemasse, compte-tenu de sa progression démographique méne une
réflexion prospective pour répondre & la forte croissance des effectifs scolaires. Un groupe
scolaire paurrait étre cree a plus long terme (2025) a proximite du quartier, Qans lmmédiat. la Ville
cherche & optimiser les locaux existants pour répondre aux bescins a court et moyen termes 3
maindre coit budgetaire ; le groupe scolaire des Huting, qui accueille notamment les éléves habitant
le guartier de Chateau Rouge, nécessite une extension pour répondra & court terme & la croissance
des effectifs mais elle ne sera pas suffisante pour couvrir 'ensemble des besoins, [extension du
groupe scolaire de Bois Livron est égalemeant & I'étude. Une intervention (réhabilitation et extension)
sur l'ecole des Hutins est rendue urgente, autant par les problémes techniques du batiment
{etanchaité notamment). que par l'augmentation d'effectifs. L'extension des établissements scolaires
permettra egalement de travailler sur la carte scolaire pour rechercher 4 renforcer la mixité sociale.

En taermes de maillage et de dynamigue commerciale, les enjeux reposent sur la vitalité de la
galerie commerciale du coeur de quartier. Le local, vacant depuis plusieurs années ef situé en
vitrine sur la place centrale doit jouer un rdle dans le renforcement de 'attractivité du centre
commercial et constituer un élement d'animation du cosur de guartier, Cet espace. d'une superficie de
300m* a é&té acquis par la Ville et il convient donc d'en faire un éguipement qui cantribue & la
coheésicn et a la vitalité du quartier,

La question de I'animation du Sud de 'avenue de Verdun est également posée. En effet, bien
gue Farrivée du BHNS ait permis de requalifier I'ensemble des espaces publics. la revitalisation de
cette attére majeure a surtout ete concentrae sur la partie nord de l'avenue. La partie sud est certes
aujourd'hui compesée de commerces mais leur qualite et leur viabilité posent guestion. L'offre
commerciale y est ici plus spacialisée, plus « ethnicisée », an tout cas trop restrictive pour pariciper a
I'animation urbaine et commerciale gue l'on est en droit d'attendre de cet espace a enjeux majeurs
(centralits, desserte BHNS...). Dans la parspective d'une « remise a niveau » du guartier. de san
ouverture et son attractivité & un public plus large, et face a lenjeu de pérennisation des
investisseaments engages, une vigilance doit &tre portée sur cette partie de 'avenue de Verdun,

En termas de services, Pole Emploi a fait part d'une nécessité d'agrandissemeant (surface nécessaire
de 2.000m*) et d'une localisation plus visible dans le cadre d'un projet de fusion des deux agences de
Ville-la-Grand et d'Annemasse. Le maintien de Pdle emploi sur le quartier constitue un enjeu
essentiel, pour aider a l'insertion des habitants du Perrier, ainsi que pour participer & la dynamique
economigue de la ville et de l'agglomération. La Ville a ainsi trouvé une solution répondant aux
besoins de Pdle emplei pour une lacalisation sur le quartier de Chateau Rouge.

La guestion de l'avenir de la cuisine centrale {intégrée pour l'instant au sein du groupe scolaire des
Hutins) ast aussi posee. Les locaux ne seront bientdt plus aux normes, Une étude est en cours a
l'echelle intercarmmunale pour la création d'une nouvelle cuisine centrale répondant aux exigences

e T L R I T ——
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normatives et parmettant de servir plusieurs communes de l'agglomeration, Un terrain est identifie
pour ce projet 4 proximité du guartier prioritaire, sur la commune de Vétraz-Monthoux,

Dans la typologie des activités, il convient de sculigner l'absence quasi-totale d'activites
économiques (au sens « entreprises »). Ce manque provient principalement du mangue de locaux
permettant 'accueil d'activites, alors gqu'un recensement dans les pages jaunes parmet d'identifier une
saixantaing d'artisans ou d'activités de service domiciliés sur le quarier vécu. Il canvient dons de
permettre ot dimpulser le développement d'activités au sein méme du quartier, en
complementarite avec les projets en cours de développemeant sur 'agglomération.

Enfin, la guestion du maintien d'une offre médicale sur le guartier est importante, dans le
contexte trés spécifigue du territoire. En effet, le diagnostic du contrat de ville souligne la sous-
représentation de l'activité généraliste, |a faible part de médecing spécialistes conventionnés secteur 1
dont seuffre I'agglomération, et une moyenne d'age assez élevés de ces professionnels. De plus,
depuis 2012, un nouveau centre hospitalier intercommunal a remplace 'hopital d'Ambilly. Il est
installé & l'extérieur de l'agglomération sur la commune de Contamines-sur-Arve, sait a enviran 10km
du quartier, et est assez difficilernent accessible en transports en communs. Dans ce contexte, il
apparait vital de réunir les conditions facilitant l'installation et le maintien de professionnals de la sante

au sein du Perrier.
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1.2.3  L'échelle del'ilot et du logement : des espaces ouverts sujets 4 des conflits d'usages
et une obsolescence d'une partie du parc

»  Une qualité encore insatisfaisante de certains bdtis, des parties communes d
requalifier et une demande de logements mieux adaptés
L'une des grandes réussites du PNRU 1 est d'avoir amene de la gualite sur la bati en permettant de
nombreuses requalifications. L'un des corollaires est de révéler encore plus nettement les secteurs
non traités, dont la gualité moindre obére finalement le processus global de valorisation du quartier,
Cette difference de traitement est ressentie par les locataires des batiments n'ayant pas fait lobjet des
opérations ™™,

Par exemple le secteur Gauguin gui campte 423 logements, est le secteur le plus dense et accueille
la population la plus précaire du guartier. 156 logements ont fait l'objet d'une réhabilitation dans le
cadre du PRU 1. Aujourd'hui, le contraste est saisissant entre les immeubles réhabilités et ceux qui ne
l'ont pas été. Sur ce secteur, plusieurs rez-de-chaussée gui &taient peu adaptés pour du logement cnt
eté réamenagés pour accueillir des associations et services, ce qui cantribue & réduire la densite de
logement social et & améliorer limage du guartier. Haute-Savoie Habitat souhaite relocaliser son
agence sur ce secteur afin d'étre au plus prés de ses locataires et d'atre present quaotidiennement sur
le quartier, ce qui constitue une excellente opportunite de poursuivre cette dynamigue.

Méanmeoinsg, les interventions sur les batiments d'habitation realisés dans e cadre du PRUT ant parté
sur lextérieur ou sur les espaces communs mals il n'y a pas eu dintervention & lintérieur des
logements. Or, aujourd’hui, cette dimension s'avére essentiglle pour adapter les logements aux
standards de confort actuels et contribuer 8 ameliorer leurs performanceas thermiques. L'évaluation du
CUCS 210-2014 [annexa n™13) montre que la gualité du logement reste la préoccupation principale
des habitants,

Les bailleurs ont déja procéde a des visites dimmeubles dans chagque secteur et au recensement des
bescins pour etablir un programme de travaux a la fois sur 'enveloppe des batiments, les espaces
extérieurs, les parties communes intérieures (halls, locaux poubelles, poussettes, velos. ) et enfin les
logements eux-mémes (mise en sécurité electrigue, pigces d'eau avec sanitaires et chauffage). Les
bailleurs prévoient, au cours de la phase protocole, d'approfondir le diagnostic des batiments
afin de formaliser le programme de travaux. Cses diagnostics seront portés par les bailleurs qui
n'ont pas souhaité solliciter de ccfinancement pour ces etudes. Les besoins et caractaristiques
suivantes ont d'ores et déja ete identifies |

- Le secteur de Chéateau Rouge est le plus ancien du QPY, il a &le construit en 1959, | se caractérise
par un taux de logements sociaux de 100 %. Les logements ne correspondent plus aux normes de vie
d'aujourd'hui, ils ne sont pas adaptes a la taille et aux attentes des familles | les immeubles n'ont pas
d'ascenseurs, la piece d'eau donne directement sur le sejour, l'ensemble séjourfcuisine est trop petit.
La structure méme du bati empéche toute regualification lourde. Scciclogiguement, ce guartier se
caractérise par une paupérisation de la population. Ces fragilites ont des repercussions sur la vie de
l'immeuble : dégradations des parties communeas, actes de malveillance, conflits, incivilites, etc,

Un premier immeuble de 50 logements a fait 'objet d'une opeération de reconstruction = demelition
dans l2 cadre du PRU 1, La démoalition des deux immeubles restants (%0 &t 50 logements), ainsi gue
de la dalle de parking, est souhaitable afin de prevoir une mutation d'ampleur du secteur repondant
aux nombreux enjeux identifies et declines precedemment | mixité fonctionnelle, lien avec le centre-
ville, diversification de ['habitat, développement économigque. .

10 Source - CES - ANRU
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- Sur le secteur de Livron, les travaux de réhabilitation ont démarré en 2016 dans le cadre du PRUT
sont prevus la réhabilitation et lisolation des fagades extérieurss, et & lintérieur, une mise en sécurité
electrique. une reprise des sanitaires et des pigéces humides, la mise en place dune VMC. Cela
concerne les 158 logements du bailleur Haute-Savoie Habitat sur Livion. Les travaux se termineront
en fin d'année 2017,

- Le secteur Ferré, livré en 1976, est composé a 100% de logement sociaux. Les immeubles se
partagent entre deux bailleurs | Haute-Savoie Habitat et Halpades. Certains batiments comptent des
montees appartenant a chacun des bailleurs, Un travail en commun entre les deux bailleurs sera donc
necessaire pour toute réhabilitation. Ce secteur compte beaucoup de grands logements désuets et
mal adaptes aux familles qu'ils accueillent. Sur ce secteur, ce sont égalemeant les entrées d'immeubles
qui sont degradees. Le secteur Ferré a bénéficié des précédents programmes. mais ceux-ci n'ont pas
porté sur l'intérieur des logements

- Une rehabilitation en 1995 dans le cadre d'une apération de type PALULOS a permis de
changer la distribution de chauffage, remplacer les cabines d'ascenseurs. les menuiseries extérieures
et de mettre en place une isolation extérieurs des pignons.

- En 2000, les garages souterrains ont &té réhabilités et une surveillance mise an place par la
Ville et les bailleurs a permis de passer d'un taux d'occupation des garages de 40 % avant les travaux
a plus de 85 % dabut 2005,

Dans le cadre de |a préparation du protacale, une étude énergétique a &té lancée afin d'optimiser le
programme d'investissement | les logements du secteur Léo Ferré sont aujourd'hui classés en
catégerie D du DPE (catégorie E pour les émissions de gaz a effet de serre). Las premiéres pistes afin
d'atteindre la catégorie B des DPE =sont

- de remplacer les menuiseries extérieures

- d'isoler par l'exterieur et discler aussi les combles et les sous face de dalle
- d'installer une VMC hygroréglable

- de reprendre les toituraes.

Hors QPY sur le guartier vécu, des prablématiques. notamment thermiques ont &té identifiges - par
exemple, sur le secteur du Joroux, les legements ne sont pas aux normes thermiques et sont quipés
de chauffage électrigue, ce qui entraine des charges trés importantes pour las locataires. Ces
problematiques devront &tre tratées dans le cadre des programmes dinvestissement de droit
commun des bailleurs, ainsi que dans le cadre de la réflexion sur la transition énergétique du quartier
et las reseaux de chauffage,

*  Une résidentialisation nécessaire pour une meilleure appropriation des espaces
En lien avec la problématigue de linterface « logement/espace public », la guestion de la
résidentialisation des pieds d'immeubles et de la requalification de certaines montées est posée,

Les enjeux de la résidentialisation sont également lies & I'organisation du foncier et & la gestion
des espaces extérieurs. Depuis la fin des années 1950, |a Villz a peu a peu procédé, avec aide des
bailleurs, a des travaux de restructuration des coeurs dflots. Sur les secteurs concernés. la Ville a
ensuite récuperé la propriété fonciére des espaces extérisurs jusqu'en pied dimmeuble, Cette solution
mise en ceuvre sur les secteurs de Chateau Rouge, Gauguin et Léo Ferré a permis d'améliorer
cansiderablament la gestion des espaces extérieurs, Le méme principe est prévu sur le secteur de
Livren ol la Ville vient d'acquérir les anciens espaces indivis du coeur d'flot pour les aménager puis les
gérer,
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Cependant, la Ville n'est plus en mesure d'absarber de nouvelles charges d'entretien. De plus, ce
systéme pose la question de la responsabilisation des bailleurs et des habitants vis-&-vis de leur

environnameant immeadiat.

Des diagnostics en marchant avec les habitants ont été réalisés aux abords des immeubles et
dans les espaces communs sur 'ensemble du guartier prioritaire dans le cadre de I'élaboration des
chartes d'engagement des bailleurs, en lien avec I'excnération de la TFPB. lls ont permis didantifier

un certain nombre de problematiques ¢
- sécurisation et pacification des appartements des rez-de-chaussée.

- traitement des locaux poubelles | avec notamment la collecte sélective en porte a porte gui a ele
mise en place en 2015, il y & un impact sur les équipements actuels, ainsi que des questicnnements
sur une éventuslle evolution du mode de collecte, En effet, |e passage a la collecte selective a
entraing une augmentation du nombre de conteneurs par immeubles. ainsi gue de nouveaux jours de
callecte, Les locaux actuels sont souvent trop petits.

- restructuration des halls d'entrées, et locaux boites aux lettres.
- création de locaux vélos/poussettes aujourd’hui absents dans les immeubles.

Un certain nombre de points pourront &tre fraiteés dans le cadre des chartes d'engagement.
Cependant, pour plusisurs immeubles. il est nécessaire d'engager des travaux de résidentialisation
plus lourds des entrées afin de répondre durablement a toutes ces problematiques.

Les résidentialisations doivent aussi permettre d'améliorer le fonctionnement des abords des
immeubles, Sur le secteur Gauguin par exemple, | s'avére apres usage, gqu'il est nécessaire
d'accompagner la réhabilitation effectugée par une amélioration des accés aux entrées d'immeubles,
de préciser les cheminements pigtons, de préciser les regles de stationnement des véhicules, de
campléter 'éclairage extérieur et le flechage des adresses depuis les voies publigues. L'erganisation
nan lingaire du bati {qu'on retrouve également sur d'autres sectaurs) constitue en effet un « verrou »
pour la hisibilité des maontées et des cheminements. La securite percue s'en ressent, Afin daméliorer |e
sentiment de sécurité et de de faciliter leurs interventions, les forces de l'ordre et les mediateurs de la
Ville recommandent d'ameliorer la visibilité des montées d'escaliers et de creer des percees visuelles
vers les coaurs dilat,
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«  Un travail i poursuivre pour assurer la tranquillité publique

Le quartier Perrier — Livron - Chateau Rouge fait partie du territoire classe en Z5P. Larticulation entre
rencvation urbaine et prévention de la délinquance passe par la prise en compte de la prevention
situationnelle, gui se définit comme un ensemble de mesures visant a empécher le passags a |'acte
delinquant et a dissuader les potentiels auteurs.

La prévention situationnelle vise donc a anticiper les risques sur un espace ou un site et a mettre en
ceuvre des dispositions adaptées d'ordre  architectural ou  wurbain, technigue, humain ou

organisaticnnel.

Cutre les dispositifs technologiques de prévention (videoprotection), il convient d'accorder une grande
importance & d'autres éléments de contexte, de nature & améliorer la trangquillité publique ou
résidentiells {&clairage public, organisation de 'espace, vegétation .} et & avoir un impact significatif
sur la securité etiou lg sentiment d'insecurité.

La Cellule de Coordination Opérationnelle du Partenariat, qui travaille le volet prevention de la Z5P,
ast instance ressource sur cette question. Plusieurs pistes de travail ou d'ameliorations ont deja ate
identifites pour les amenagements futurs, Cette cellule sera associée aux tudes du protocole et en
particulier 'etude plan guide.

Les grands espaces ouverts favorisent les circulations dangereuses et les rodecs de quads et
scooters. On ne retrouve pas ces pratiques sur e reste de la ville car les espaces sont plus contraints.
[l faut trouver un compromis pour limiter les echappatoires sans cléturer tous les espaces verls ou
empécher l'accessibilité des personnes & mobilité raduite.

Les grandes dalles de parkings avec plusieurs entrées/sarties et accés pigtons en font des lisux
difficiles a sécuriser. Afin de réduire squats et actes d'incivilites et ainsi permettre aux résidents
d'utiliser ces espaces en toute sécurite, il faut privilégier des parkings souterrains da petite taille avec
une seule entrée. Pour le stationnement de surface, il faut privilegier des lieux visibles depuis l'espace
public.

La sécurisation des axes routiers est un enjeu fort, et notamment les traversees et abords des
groupes scolaires. Clest une réelle demande des habitants et un axe de travail de la Z5P qui sera
egalement pris en compte par le NPRU, &n lien avec les forces de polices.

L'amélioration de |a sécurisation des rez-de-chaussée est également un axe de travail. Pour la Police,
le probléme reléve plutdt d'un manque d'intimité car il n'y a pas plus de vols et infractions sur les
logements en rez-de-chaussee. Dans le cadre des résidentialisations, il faut par exemple veiler a
maintenir un espace suffisant entre les vaitures et les logements situés en rez de chaussee, ou entre
les accés pidtons et les espaces privés. Par ailleurs, la Police attire notre attention sur les activiteés en
rez de chaussée. Il convient d'étre vigilant sur le fonctionnement et I'évolution de ces locaux. Des
problémes sont souvent constatés lorsque des activités de restauration remplacent les premiéres
activités, Cela occasionne des nuisances sonores et des conflits de voisinage avec les habitants de
l'immeuble et les voisins,

Las dépats sauvages dencambrants ne sont pas spécifiques au quartier, mais peuvent poser des
problémes en termes de sécurité, La sensibilisation doit &tre poursuivie, ainsi gue la réflexion autour
du ramassage d'encambrants,

Les forces de l'ordre recommandent un important travail de sensibilisation autour des canduites a
risquas (consammation et vente de drogues notamment) au sein des établissements scolaires. Dés
l'école primaire dans certains cas, comme sur 'école des Hutins ou le trafic de stupéfiants a lieu &
praximité de la cour de récréation et ol se pose la question de « l'embrigadement » des plus jeuneas.
Des actions de prévention existent déja, et doivent &tre étendues, en lien avec TAPRETO (Centras de
zoins, d'accompagnement et de prévention en addictologie)
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Enfin, afin de renforcer la sécurité 2t de réduire le sentiment d'insécurité une place importante doit &tra
donnée aux habitants. Leur participation permet ainsi de migux prendre en compte les réalités et
besoins du territoire.



Article. 2. Objectifs poursuivis dans les guartiers visés au présent
r cole de prefiguration

2.1 Orientations stratégiques du contrat de ville

Etabli sur la basa des éléments détaillés au préambule. ainsi que du diagnostic réalisé & I'échelle de
l'=nsemble du territoire, e contrat de ville de I'Agalomeération Annemassienne est organisé autour de 3

piliers stratégigues.

2.1.1 Pilier cohésion sociale

L'ebjectif de cohésicn sociale vise a une reduction significative des écarts sccio-economigues, en
ayant une approche globale des vulnerabilites. En effet, la vulngrabilite ne se Imite pas au seul critére
financier, maiz doit &re appréhendés a travers les conditions du developpement humain, les
conditions socio-économiques, et le cadre de vie. |l s'agit de porter une attention privilegiee a ce qui
contribua au bien-&tre de l'individu, 4 ce gui permet la rencentre entre llindividu et 'offre de service, et
la capacité des institutions a produire collectivement une offre adaptes et lisible. C'est aussi renforcer
l'autonomie des personnes, leur permettre d'agir sur leur environnement et susciter la solidarite au
travers de relations plus collectives et mieux réguléeas,

Le pilier cohasion sociale du contrat de ville est deécling en deux thematiques

- Les populations fragilisées, I'accés aux droits et a la sante :

Cette thematique vise a favariser l'acces aux droits en |uttant contre les discriminations el le non
recours aux droits, 4 apperter un soutien de proximité aux personnes fragiles afin de favoriser leur
insertion sociale, a favoriser laccés a la sante et a la prevention, ainsi gu'a faciliter 'acces a
lensemble des structures existantes du territoire, en encourageant notammaent la mabilité des publics,

- La reussite éducative, la petite enfance, |a jeunesse et la parentalité :

Les chjectifs déclinés ici visent 8 mettre en place une veritable politigue de reussite educative, de |a
petite enfance a l'entrée dans l'age adulte, a apporter un accompagnement individualise aux jeunas
en situation de rupture, & apporer un soutien & la parentalité, ainsi que, plus globalement, a agir sur
les leviers qui concourent a l'autonomis et a I'épanouissement des jeunes.

Pour chacune de ces thematigues, les enjeux reperés visent & répondre a cette double exigence au
service de la cohésion scciale : le bien-8tre des individus et |a capacite de 'action publigue 4 ¥
contribuer, en faisant preuve d'adaptabilité et dinnovation,

2.1.2 Pilier développement économigue et accés al'emploi

Activité aconomigue et commerciale en berne. faible présence des services a |la pepulation, taux de
chamage plus élevé que dans le reste de la ville, faible niveau de gualification de la population
caractensent la situation des quartiers de 'agglomeration annemassienne relevant de la politique de la

wille,

Or, le développement économigue, Faccés a I'emploi et la formation constituent des attentes majeures
des habitants. Aborder conjointement ces dimensions. c'est reconnaitre que des énergies, des savoir-
faire existent sur ces territoires. que les guariers prioritaires sant également des territoires
&conomiques parmi d'autres et que l'accés a la formation doit &tre largement consclide. Un des
chjectifs de cette thematigue est donc de definir une stratégie globale (emploi-formation} pour
mebiliser les publics issus des guartiers prioritaires.,

La question du developpement économique des guartiers a d'ailleurs. été trés souvent un volet peu
travaillé des anciens CUCS alors gue I'emploi est un veritable vecteur diintégration sociale. A cet effet,
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l'agglomeération annemassienne poursuit comme abjectif. dans le cadre du contrat de ville, de
développer une politigue de l'emploi et de lentrepreneuriat ambitieuse pour ses guartiers,
dencourager la création d'entreprise et de soutenir l'initiative. Un travall sur le positionnement des
senvices publics et fa lutte contre les discriminations ast a poursuivre.

Les enjeux transversaux, gui mettent en lien développement économigue et emploi peuvent se
FESUMEr ainsi

- Intégrar les quartiers prioritaires dans la dynamigue &canomigue metropolitaine,
- Assurer l'autanomie des publics par le développement économique et laccompagnement 4 l'emplai.

- Faire de I'éconamie un facteur d'attractivité pour les quartiers de la politique de la vills,

2.1.3 Pilier cadre de vie et habitat

La politigue da la ville vise a réduire les inégalités sociales et territoriales et & lutter contre les
processus de ségrégation. Enrayer ces processus suggére un regard lig aux mobilités. 4 I'attractivite
des quartiers, au logement, aux espaces publics, & laccessibilité aux services et aux equipements. Le
pilier urbain du contrat de ville propose ainsi, en coherence avec les piliers cohesion sociale, et
développement economigue et emploi de

- favoriser la mixité sociale, notamment grice a une politigue de peuplement & léchelle de
I'Agglamération (cf. article 5},

- poursuivre et compléter les interventions urbaines d'envergure,

- favaoriser les actions du quotidien visant & ameéliorer le bien-&tre &t la vie collective,

- oréer les canditions d'une participation citoyanne.

Il structure la stratégie d'intervention, autour de trois thematiques declingées en  objectifs
operaticnneals

12. FAVORISER LA MIXITE SOCIALE ET 13. RENDRE DURABLES ET ATTRACTIFS LES 14, DEPLOYER LA GESTIQN LIRBAINE
LES PARCOURS RESIDENTIELS QUARTIERS ET MIEUX LES CONNECTER AU DE PROXIMITE ET ASSURER LA
RESTE DE L'AGGLOMERATION TRANQUILLITE PUBLIGUE

15.1. Faciliter la mobilite 14.1. Renfarcar la gastion
depuisfvers at dans las gquartiars — wrbaine de proximité et traiter
fa question das domandalitas

12,1, Mattre en place une palitiqua da
pauplemant & ['dcheile de
Fagrlemérathon paur infldchir la
spécalization soclale des quartiers

i Lrgssyversalj

12,2, Agir sur l&k co-prapridtés en
ditficultd

12.3. Réhahiliter las parcs locatifs
puhlic et priva

12.A4. Construira da 'accession
abordabde et sodale 3 dastination
des habitants des guarthera sur
'apglomeration

12.5. Favarizer ['sccompagnement

sacial vers et dans la legamant
[théme transuersal)

13.2, Agnover fes eapaces
publics &t las dquipamants

13.3. Mattra an parspective les
dquipgmants ot les services
typologin, gestion, 4 coeasibilité

134, Contribuer au
daveloppament durable et
recherchar una qualitd
envirannamantala

13.5. Renfarcar la mixité
fonctionnella des quartiers

136, Amafinrar I'image du quartier a
travers dea actlons de valorisation,
da communication, de participation

14,2, Premauvair la trangulllité
publique et renforcer |
sentiment de séouritd dans les
quartiars

14.3, Accompagner bes
habitants pour qu'lls
deviennent acteurs de laur
envirannement

14.4. Mettre &n place des
actioms de proximité at de
priémance 50 les quartiens

Mustration 9: Objectifs operationnels du contrat de ville sur le volet Cadre de vie et Hobitat

T T TR T e e T T e e e e ——n
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2.2 Vocotion et réle du quartier @ moyen terme

Comparativemeant a d'autres territoires, l'agglomeration d'Annemasse et de fagan carallaire le quartier
Perrier = Livran - Chateau Rouge sinscrivent dans une perspective de croissance gqu'il convient
d'accompagner, |l s'agit la d'un défi a relever, et aussi d'une oppertunite pour 'evolution du quartier,

En terme démographique. le Perrier, méme s'il patit encore d'une image relativement degrades,
reste néanmoins un gquartier d'accuell des manages modestes pour lesquels il convient d'apporter de
la qualité urbaine, afin gquil ne reste pas un guartier « choisi par défaut ». La fore pression
démographigue est 3 saisir comme une veritable opportunité pour rencuveler limage du quartier et
développer la mixite.

Avec la liberation des emprises du secteur de Chateau Rouge, la connexion au tramway, |a rénovation
et l'agrandissement des groupes scolaires, conjugués a la proximité des equipements et du centre-
ville, le quartier dispose d'atouts remarguables pour réussir ce pari.

La fonction résidentielle du guartier devra donc &tre confortée a travers une diversification de I'habitat
combinge & une politigue de peuplement adaptés.

Cu point de vue économigue. le quartier, par un « foncier moins prisé », peut aussi proposer des
gspaces pour développer des types d'activités économigues manguants sur le reste de
l'agglomeération, La présence d'axes majeurs sur les pourtours du guartier, ainsi que l'avenue de
Verdun, sont autant de lieux de contact, de liens. de vitrine, de visibilité, entre le quartier et son
environnament.

En combinant les deux registres, le quartier paut s'affirmer progressivement comme une polarité
secondaire a 'échelle de I'agglomération st retrouver une vitalité et une attractivité qui aura pris
appui sur ses potentialités intrinséques en transformant également ses paints faibles en laviers de
développemeant,

2.3 Lastratégie de développement urbain envisagée

Au vu du contexte et du diagnostic ci-dessus. de la strategie du contrat de ville, mais aussi au regard
des premiéres propositions issus du conseail citoyen (détaillées & laricle 5), la stratégie du projet
urbain se deécline autour de 3 grands axes :

Axe 1: valoriser la fonction résidentielle du quartier et favoriser la mixité sociale, par la
diversification de I'habitat, la qualité de ses espaces et sa permeéabilité au reste de la ville.

Axe 2 : engager le quartier dans une logique de transition économique.

Axe 3 : conforter I'accés aux droits fondamentaux et aux services.

Ces trois axes se déclinent ensuite territorialement avec des orientations operationnelles par sacteur
et concilient également les différentes échelles d'analyse | 'articulation & I'agglomération et & la ville,
I'organisation du guartier et 'echelle de Ilet. Cette strategie de développement s'inscrit en continuite
et en complémentarité de la strategie mise en ceuvre dans le cadre du PRU1. Le developpement
durable et les enjeux environnementaux ont de plus &té considéréas comme un fil conducteur guidant
le choix des projets envisagés,

Cans le cadre de cette stratégie. le secteur Chateau Rouge revét une dimension et une ampleur
particulidre et est a considérer comme le projet phare du NPRU, sa « locomotive ». notammeant
sur les dimensions de mixite sociale et fonctionnealle,
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2.3.1  Axe 1 Valoriser la fonction résidentielle du guartier et favoriser la mixite sociale par la
diversification de I'habitat, la gualité de ses espaces et sa perméabilite au reste de la
ville

Diversifier I'habitat

Face au marché du logement décrit précédemment. Iz PLH d'Annemasse Agglo s'ast fixe un objectif
de maintien des familles de classe maoyenne dans l'agglomération en favorisant le developpement
d'une offre de logements gui réponde aux besoins locaux en terme de taille et de prix. L'objectif de
renforcer la mixité sociale, déja engagé dans le cadre du PRU 1, dait se poursuivre a travers des
actions combinées de diversification de [habitat (operaticns de demeclition-reconstruction), de
transformation de certains logements sociaux en vue d'un changement d'usage, de requalifications de
qualité permettant la revalorisation du parc locatif.. Ces actions de renouvellement de loffre de
logement afin de développer la mixité seront accompagnéas par la mise en ceuvre d'une politique de
peuplement (of, article 6),

La création d'un écoquartier sur le site de Chateau-Rouge est le principal projet envisage paur
diversifier I'hahitat sur le QPY. Faisant suite a la démolition de |a premiére barre, « les Gameaux »,
composée de 50 logements (PRU1), Ia mutation de ce secteur doit se poursuivre dans le cadre du
NPRU avec la démolition des deux barres dimmeubles restantes (140 logements) et la construction
suUr les emprises libérées, de logements en accession {sociale, abardable, et libre). L'enjeu est de
faire de Chateau Rouge un nouveau quartier attractif en proposant des logements diversifies
afin de favoriser la mixité sociale sur le QPV, mais aussi, par son positionnement charniére, de
renforcer le lien entre le quartier pricritaire et le centre-ville.

Il canvient pour Annemasse Agglo de préciser au cours de cette phase protocole, la programmation,
le phasage. les nouvelles domanialités et le financemeant de la mise en ceuvre du projet d'ecoquartier.

Pour le relogement des familles habitant dans les batiments qui seront demalis (140 ménages) |
plusieurs sites de reconstruction ont &té identifies sur la ville hors QP © avenue Jules Ferry, routa
d'Etrembigres, ZAC Etoile... De plus, a I'échelle de I'Aggle, un accord de principe a &t valide pour
accueillir 40% des relogements sur d'autres communes du territoire. 4 communes ont d'ores et daja
fait part de leur accord de principe et un travail est en cours.

Sur le secteur Gauguin, le plus dense du gquartier, le projet de renouvellement urbain prevait la
relocalisation de |'agence de Haute-Savoie Habitat en remplacement de 12 logements sociaux. Ce
sont donc au total prés de 150 familles qui dewvrant &tre relogées dans le cadre du NPRLU.

L'enjeu du relogement est un élément clé de la mise en ceuvre du nouveau programme de rénovation
urbaine. Le relogement a bien fonctionné dans le premier programme d'Annemasse : les
habitants relogés dans le neuf ant &t satisfaits a plus de 80% {cf. Bilan relogement PRU 1 &n annexe
15). Les habitants qui doivent &tre relogés dans le cadre du nouveau programme auront donc des
attentes fartes. De plus, les élus soauhaitent que les principes de relogement du PRU 1 restent les
mémes paur ce deuxigme programme, afin que les relogements lies a la rénovation urbaine ne paseant
pas sur le marché de I'habitat social de 'agglomeration déja trés tendu |

- Offrir aux ménages relogés, un reste a charge {loyer + charges — APL} constant
- Proposer aux habitants un seul déménagement, pas d'opération tiroir
- Reloger entre 70 % et 100 % des familles qui le souhaitent dans le neuf

- Présenter aux locataires au moins trois propositions de relogement. Une collaboration inter-
bailleurs pourra &tre envisagée afin de proposer plusieurs sites de relogements a chaque
meénage
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- Reconstruire autant de logements sociaux que le nombre de logements démolis a I'echelle de
I'agglomération
- Construire les nouveaux logements avant de démolir,

Un bilan des reconstructions et relogements realises dans le cadre du PREU 1 est disponible en
annaxa 15.

Poursuivre I'effort entrepris pour ameliorer la gualité du cadre de vie

Il s'agit de poursuivre | renouvellement des batiments et des espaces publics afin de renforcer
I'attractivité du guartier, et d'encourager les personnes scuhaitant s'installer & Annemasse a chaisir le
Perrier comme lieu de vie.

Le NPRU doit permettre de poursuivre la réhabilitation des logements sociaux (secteurs Gauguin,
Léo Ferré. notamment). En s'attachant & la modernisation des legements sociaux eux-mémes, & |a
renovation esthétique et a l'amelicration des performances énergétiques des batiments.

Sur Gauguin, la moitie des batiments ont ete renoves dans le cadre du PRU 1, ces transformations
sont & poursuivre sur les autres immeubles car par contraste, les logements non rehabilites paraissent
plus vetustes.

Sur le secteur Ferrg, la requalification du bati social est égalemant & prévoir. Les bailleurs deoivent
réaliser différents diagnostics pour etablir les contraintes temporelles et technigues des batments et
planifier les differentes réhabilitations.

Les réhabilitations devront aller plus loin que dans le premier programme de rénovation
urbaine et permettre notamment d'améliorer l'intérieur des logements qui a un impact quctidien
sur la vie des locataires et sur |'attractivite du loegement. Dans certains cas il conviendra d'etudier la
reconfiguration des pigces afin de mieux répondre aux standards actuels. Ces réhabilitations des
logements s'accompagneront d'une reprise des parties communes gui constituent 'envircnnement
immediat et participent a limage du logement.

L'un des objactifs est de compenser la hausse de layer liee aux réhabilitations par la diminution des
charges. Ce calcul sera affing au fur et & mesure de Favancement du dassier et en conceration avec

les habitants,

Les bailleurs travaillant également avec les copropriétés voisines a une optimisation des codts
d'exploitation des réseaux de chaleur prives. En effet, le quartier du Perner construit dans les années
BC-70 est peu performant energetiguement | il st alimente en partie par un reseau au gaz, Plusieurs
questions se posent quant & l'avenir et la pertinence de ce réseau. notamment si les immeublas sont
rénovés, Une etude a été realisee en 2014 pour la réalisation d'une chaufferie au bois, mais la
creation de cette chaufferie ne representait pas de gain financier pour les habitants. Cette piste a danc
eté abandonnée,

Cans un contexte multi-partenarial (coproprietes, bailleurs, gestion prives du reseau de chaleur..},
plusieurs questions devront donc étre étudiges en lien avec les rehabilitations | quelle stratégie
energétique commune et durable definir ¥ Comment developper la part d'énergies rencuvelables 7
Quel avenir pour les réseaux de chaleur existants et quelle articulation avec le nouvel écogquartier
Chateau Rouge ?

Ces éléments stratégiques concernant la transition énergétique du quartier sont a affiner
durant la phase protocole.

Plusieurs actiocns sent aussi a impulser au niveau des coproprietés. L'mage renvoyee par les
immeubles privés contribue & la qualité pergue du cadre de vie, Le bon état des logements ef parties
communes participe a l'attractivité des copropriétés pour des locataires ou accedants gui
souhaiteraient emmenager sur le quartier. A noter que le prix des logaments est sensiblement plus
abordable au Perrier que sur le reste de Agglomeration. Le quartier est pourtant situe & proximite
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immédiate du centre-ville et dessen par les transports en commun. Sa position devrait se trouver
renforcée par les projets de transports en commun structurants & destination de Gengve. Garantir la
gualité de I'offre de logements et du cadre de vie permettrait de tirer parti de ces atouts.

L'axe de travail sur les copropriétés est un axe identifié du contrat de ville et sera traité 4 léchelle de
l'agglomération.

Concarmant les espaces publics, il est tout dabord proposé  d'améliorer les interfaces
logements/espaces publics et les cceurs d'ilots en conjuguant des opérations de
résidentialisation. Cela passera &galement par la mise en place dung politiqgue visant a une
meilleurs maitrise du statiohnemeant et de son évolution. La résidentialisation devra permetira
d'améliarer la lisibiltd des espaces et de mieux comprendre les limites entre espace public
lcommun fprivé.

Les aménagements extérieurs devront renforcer la vocation quartier jardin qui représente un atout
majeur du quartier a développer : c'est le guardier | plus vert de la ville. L'objectif est de permettre une
appropriation, voire un entretien des espaces par les habitants, On peut & ce titre citer deux projets :

- laménagement d'un parc structurant & Chateau Rouge en accompagnement du developpemeant de
l'ecoquartier,

- lexpérimentation de I'agriculture urbaine, par le développement de jardins partages, ou encore
grace au développement de jardins potagers en toiture ou suspendus a la fagade d'immeuble. Sur
toiture. slle peut canstituer une experimentation intéressante permettant de rendre utile cette surface
habituellement perdue. En fagade, ce type dinstallation peut consister en une structure erigés a la
maniére d'un échafaudage. Elle paut apporter de l'agrément au cadre de vie, en remplacant le mur
bargne du pignon d'un immeubla par une structure vagetalisee,

Enfin, la gestion urbaine et sociale de proximité fait partie intégrante de cet axe. Clest une
condition essentielle au bon fonctionnement du quarier et garante de sa qualite résidentielle. La
réflexion sur les domanialités en est une autre avec un cadrage juridigue nécessaire & apporter sur la
transformation du statut de l'association Foncigre Urbaine qui régit les espaces en indivision du
quartier.

Améliorer la perméabilité du quartier, renforcer ses liens avec son environnement urbain

A travers cet axe, il convient & la fois de travailler sur les franges du guartier, qu'alles soient actives,
pasitionnéss sur des axes de passage cu paisibles (avec les quartiers résidentiels le jouxtant), pour
en faire des vitrines du quarier et contribuant & son insertion dans la ville, 1l s'agit également de
travvailler sur la poursuite de la structuration du quartier en rendant plus lisible la trame secondaire afin

de faciliter les liaisons inter secteurs.

Cet axe intégre I'ensemble des projets de liaisons entre secteurs du quartier mais aussi entre le
quartier et le reste de la ville et de I'agglomération, Ces projets sont & décliner selon I'ensemble des
modes de mobilité aussi bien pour « sortic » du guartier et acceder a des services non prasents sur
place que pour faire venir les habitants d'autres quartiers pour profiter des services et équipements

présents au Perriar.

Dans le cadre du NPRU, I'un des enjeux consiste done a renforcer la couture urbaine entre les flots du
guartier et les secteurs urbanisés vaisins d'Annemasse et de Vétraz-Monthoux. afin da mieux
intégrer physiquement le quartier Perrier Livron Chéateau Rouge dans le tissu urbain du
territoire.

La valorisation des liaisons pigtonnes reléve aussi d'un enjeu envirannemental, A partir du Perrier, il
est an effet possible d'accéder rapidement a pied & 'ensemble des principaux eguipements, services
et transports en commun structurant le teritoire; Le terrain est propice au développement de la part
e Y E}EREREE R e —————————
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modale de |la marche a pied, ce qui pourrait contribuer a réduire l'usage de la voiture pour les courts
trajets. De plus, les nombreux espaces verls sont agréables & traverser 4 pied,

A cet effet, le NPRU prévoit un travail sur les espaces publics permettant de renforcer la
cohérence du tissu urbain et la continuité des cheminements, |'objectif est de confirmer le Perrier
comme « guartier jardin », de renforcer ce statut. et d'en faire un levier pour améliorer l'image du
guartier

- La principale réalisation concerne I'écoquartier de Chateau Rouge. Ce projet prevoit en effel la
valorisation du principal itinéraira pigton vers |e centre-ville, L'idée est dintégrer ce cheminement a un
large mail paysager. Ce nouwvel espace public sera complate par une placette situes a l'articulation
entre I'ecoquartier et le centre d'Annemasse. Cet itinéraire sera prolonge le lang de lavenue Jules
Ferry jusgu'a hyper centre grice & dautres projets situgs hors du quartier vécu. Cet axe est
particulierement stratégique car il conduit également au centre culturel de Chateau Rouge et au centre
aguatigue Chateau Bleu. Ces equipements rayonnant a 'échelle de Agglemeration, voire au-dela,
sant situgs & mi-chemin entre le Perrier et e centre-ville, et constituent ainsi des lieux propices a la
rencentre des populations.

- Dernigr chantier du premier PRUY, |a rénovation du quartier de Livron comprend la création d'un
large espace vert urbain, cuvert sur les secteurs voisins et integrant des cheminements paysagers at
accessibles reliant Vétraz-Monthoux au Perrier et ses commerces de quartier, Les traversees
pigtonnes de 'avenue du Général de Gaulle restent encore a travailler pour amelicrer la securité des
usagers. L'idée consiste egalement a mieux marguer le caractere urbain de cette voirie qui longe une
urbanisation dense et un lieu de vie. Du point de vue de la sécurite routigre, le NPRLU s'attachera
aussi & mettre progressivement en ceuvre les masures préconisées dans la declinaison locale du Plan
de Déplacement Urbain de l'agglomeération, qui consistent principalement a davelopper des zones 30
et 4 adapter la voirie pour apaiser les vitesses et améliorer la sécurité des pietons ef cyclistes.

- Un ensemble de petits aménagements devra étre réalisé pour completer les liaisons pietonnes et
réaliser un jalonnement ;

+ vers le centre-ville, les équipements sportifs et culturels,
+  wers les lycées voising Jean Monnst et Les Gligres, vers le lycee professicnnel le Salave,
« yers les espaces naturels du bord da 'Arve,

Ceas cheminements circuleront autant gque possible en coeur d'ilot et seront cannactés aux arréts des
principaux transparts en commun,
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2.3.2  Axe 2 :Engager le quartier dans une transition économigue

Annemasse Agglo béneficie d'une dynamigue eccnomigue soutenue | une augmentation de 5 6% du
nombre d'emplois entre 2007 et 2015, péricde sur laguelle la Haute-Saveie a vu le nombre de ses
emplois augmenter de 3 6% et la France de seulement 0,1%. Cette croissance est notamment
géneree par les activités « présentielles » - commerce de datail, services aux personnes, constructian,
Ce phénoméne s'explique par |a forte croissance démographigue du territaire et un revenu median de
la population élevé (24.973 € par hakitant par an, contre 19.785 € en France) di a la forte proportion
de travailleurs frontaliers dans la population active,

En revanche, dans ce contexte, |es activités « productives @ (industrie, services aux entreprises), bien
gu'alles soient significativement présentas, souffrent davantage de |a pression fonciere — induite par la
croissance démographigue et des activités présentielles — et de la difficulté d'acces et de fidélisation
d'une main d'ceuvre qualifiee qui tend a partir travailler en Suisse.

Développement de I'activité et insertion professionnelle

Face & ces constats, Annemasse Agglo a adopte une stratégie de développement qui vise a
capitaliser sur les opportunites de marche de son territoire, tout an soutanant fortement la
diversité de son tissu et le maintien des activités productives. Cette stratégie qui s'applique au guartier
du Perrier se résume en 3 axes ;
1 = Concrétiser des projets publics et prvés rayonnants en lign avec la Ville durable (notamment
eco-construction et mobilite) et la solidarite.
2 — Qualifier le developpement naturel de I'economie résidentielle (services et commerce) et faire
du territoire la destination « Shopping plaisir » du Grand Genave.
2 — Accompagner les evolutions du tissu économigue notamment industriel en répondant aux
problematigues locales en matiére de competences, de mobilite, d'habitat, dimmobilier et de

SErVices.

A I'échelle de I'Agglomération, cette strategie se traduit aujourd'hui par plusieurs actions et
projets .

- L'aménagement de |'écoquartier Etoile Annemasse-Genéve, articulé autour du futur péle d'échange
multimodal situé sur la gare d'Annemasse. Ce quartier mixte habitat / activites, intégre d'ores et dgja
une cité administrative. la pépinigre d'entreprises Puls thematisea sur la ville durable, la Cite de la
Solidarite Internationale (cluster des activités crientées autour de la solidarité internationale), A terme,
ce site accueillera une Maison de la mobilité, un pale hotelier, un site d'enseignement supéeneur &t
constituera un quartier d'affaires du Grand Genéave.

- Le Technosite Altéa, une zone qualitative dédiée aux activités industrielles et de services a la
production, qui propose des sclutions foncigres et immobilieres aux entreprises « productives », dans
un contexte de forte pression fonciere pour ces activites. Le site accueille a ce jour environ 220
emplois.

- La Zone d'activite Borly 2, en projet, permettra lNimplantation d'activites artisanales. En compléement
de cette offre, & proximité. Espace Claudius Vuargnoz proposera des sclutions d'hébergement pour
des structures d'insertion par |'activite economique intervenant dans le domaine de la construction et
des organismes de formations du secteur,

- La mize en place d'une action de management des centralites commerciales, qui vise a mener une
politigue volontariste en matiere d'immebilier commercial dans les centralites, de maniére a renfarcer
I'attractivité commerciale de ces espaces en lien avec lss réaménagements urbains récemment
realisés (Chablais Parc, 3 Places, Perrier,.. ) et les infrastructures de transport nouvelles et a venir
{BHNS, tramway, Leman Express).

- La desserte des zones d'activités et d'habitat par le réseau tres haut debit. Le quartier du Perrier a
d'ailleurs été identifié comme zone test pour la mise en ceuvre de ce réseal,
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Wustration 11: Sites économigues en developpement sur l'agglomération

En complémentarité avec ces projets, les opportunités sont nombreuses pour permettre
d'envisager le développement d'une fonction économique singuliére sur le quartier Perrier —
Livron - Chateau Rouge. Plusieurs projets sant envisagas,

La création d'un « péle entrepreneurial » qui regrauperait |

- Les services publics de l'emploi, notamment Péle Emplai, la Mission Locale Jeunes, déja présents
sur le guartier. Cependant, Pole Emploi veut s'agrandir et se repaesitionner. L'enjeu est donc de
consarver ce service sur le guarier prioritaire en lui proposant un emplacement adapte pour sa
nouvelle agence sur le secteur de Chateau Rouge.

- Un point relais de la Cité des Métiers du Grand Genéve, qui accueille, informe et oriente tous les
publics sur les guestions d'emploi, de formation, d'évolution professionnelle, d'orientation et de
craation d'entreprises.

- Les structures d'accompagnement & la création d'entreprises, dans le cadre du réseau Je Croe en
Rhdne-Alpes, intégrant notamment un CitésLab ; dispositif co-financé par la Caisse des dépdts gui
sensibilise les publics — notamment issus des guartiers prioritaires politique de la ville — et les
accompagne dans leurs prajets de création d'activité,

- Des solutions d'hébergement (bureaux et locaux mixtes, y comprs ateliers) pour les porteurs de
projets de création d'entreprises, afin qu'ils puissent préparer leur projet dans les meilleures
canditions.

- Des solutions d'hébergement des entreprises (bureaux et locaux mixtes). notamment pour les
entreprises intervenant dans le secteur de la Ville durable.

Ce projet de « pole entreprenaurial » sera facilité par le projet d'extension de Péle Emplal, qui pourrait
etra une premiére opération emblématigue visant a le positionner sur Chateau Rouge pour marguer
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cefte transition économique voulue tout en signalant 'importance accordee au décloisonnement
entre les problématiques de I'emploi et du développement économique. Une telle offre de
service « emploi ! économie » aurat tout son 2ens a cet emplacement situé au terminus du futur tram
et desservi par le BHNS.

Par ailleurs, ce « pdle entrepreneurial » répondrait au mangue de 'agglomération en termes
d'offre de locaux artisanaux. Dans un tissu urbain majoritairement résidentiel, il ne s'agit pas de
développer de grands espaces de production ou de stockage mais da pouvair proposer, avec das prix
compétitifs, une offre de locaux d'entreprises avec des cellules de 20 4 100 m? avec un petit espace
bureaux et pour des activites ne generant pas de nuisances pour les riverains, La realisation de ce
« pile entreprenaurial » participerait ainsi a la concrétisation de l'axa Ville durable de la strategie de
développement d'Annemasse Agglo. et constitue un crénsau économiguement porteur (beaucoup de
demandes de |a part des entreprises du terntoire),

La cuisine centrale pluricommunale peut aussi &tre un vecteur « economigue » du developpement
du quartier puisgue son deplacement est prevu a proximite immediate du Perrier. Il est d'ores et dgja
prevu d'y integrer des clauses d'insertion sociala pour que ce projet banéficie. an termeas d'emplois. au
guartier,

Par ailleurs, des initiatives sont a etudier dans le maillage des différentes associations présantes
directerment sur le guartier autour notamment d'un projet d'Accorderie {gchanges de savaoirs et de
temps). Ces elements participent a la concretisation de l'axe sclidarite de la stratégie de
developpement d'Annemasse Agglo.

Erfin, la mixite foncticnnelle peut étre renforcée dans le cadre du travail sur les rez-de-chaussée avec
des projets comme |'installation de 'agence de Haute-Savoie Habitat sur le secteur Gauguin, ou
encore |installation de la régie du méme bailleur dans les garages transformes sur le secteur de
Livron {le projet d'ameénagement de Livron prévu dans le cadre du PRU 1, prévait le reamenagement
des accés aux garages et certains devront ainsi changer d'usage;.

Attractivitée commerciale

La guestion de attractivité et du dynamisme commercial 2st aussi importante dans cette transition
economique. Si I'offre existante est deja diversifiee, des problematiques de maintien, de qualite st de
specialisation de loffre sont posees et sur lesquelles il canvient d'étre vigilant et d'apporter des
réponsas, C'est notamment le secteur sud de Favenue de Verdun qui est particuligrement concerns
par cette problématique.

Dans ce contexte, il ne s'agit donc pas d'augmenter quantitativement l'offre immebiligre commerciale,
mais de travailler & la qualifier pour assurer son maintien et son rayonnemeant & léchells de
l'agglomération. En ce sens, le guarier Perrier — Livron - Chateau Rouge pourra béneficier des
actions mise en ceuvre dans le cadre du management des centralites commerciales. Cette
intervention participera a la mise en ceuvre de ['axe visant a qualifier le développement de I'économie
résidentizlle de la stratégie de développement d'Annemasse Agglo.
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Mustration 12: Synthése de la stratégie dintervention en termes de développement
economigue



2.3.3  Axe 3:Conforter I'accés aux droits fondamentaux et aux services

Le troisieme axe de developpement s'inscrt dans une vocation plus large qui est celle d'en faire un
guartier dans lequel les habitants. guel que saoit leur age, peuvent g'épancuir et accedsr a |'ensemble
des services, gu'ils soient prasents sur le quartier ou facilement accessibles. quelle gue soit aussi leur
proximite,

Services de santé

En lien avec le diagnostic et les onentations du contrat de ville, cet axe vise a soutenir la creation
d'une Maison Pluridisciplinaire de Santé. Un ensemble de facteurs tels que le revenu, les conditions
de travail, I'accés aux services de santé et I'environnement physigue, ont un impact sur I'etat de sante
des habitants. Des inegalités d'acces aux soins persistantes et une offre de sante insuffisants sont
relevées sur le territoire ol le taux de bénéficiaires da la CMU complémentaire ast 2 fois supérieur a
celui de la Haute-Savaie.

A ces constats s'gjoutent, les interpellations des habitants qui rencantrent des difficultes a trouver un
médecin traitant. Le Conseil citoyen d’Annemasse a egalement identifié dans ses priorites la
necessite de deévelopper un lieu d'offre de santé dans le gquartier. Ce besain est partage par les
professionnels, Les référents du Programme de Réussite Educative (PRE) ont, par exemple, des
difficultés a trouver des specialistes pour le suivi des enfants inscrits au dispositif de reussite

educative,

Pour repondre & ces besains. Annemasse Agglo, les communes et FAgence Régionale de Santé
(ARS) travaillent en lien étroit pour faveriser I'emergence d'outils de type Maison de Santé
Pluridisciplinaire qui permeftrait de développer I'offre de soin sur Fagglomeration annemassienne,
Ce travail est engageé dans le cadre du Contrat Local de Santé signé en 2014 entre IARS, la
Frefecture et Annemasse Agglo et doit prendre forme, physiguement avec le nouveau programme de
renavation urbaine.

La Maison de Santé Pluridisciplinaire (MSP) représente un oulll pauvant répandre aux besoins du
territoire, Das professionnels médicaux, auxiliaires médicaux ou pharmaciens assurent principalement
des activites de scins de premier recours. lls peuvent participer a des actions de sante publigue, de
prevention, d'éducation pour la sante et a des actions sociales dans le cadre du projet de santé qu'ils
elanorant et dans e respect d'un cahier des charges déterming par arréte du Ministre chargs de la
santé. Une MSP repose sur un projet de sante commun et federateur. C'est un lieu unique d'exercice
coordonne qui permet d'optimiser I'offre de sains sur un territoire et gui se caractériss par .

- Une forme d'organisation qui depasse les simples questions materielles et financieres par la
recherche d'une mutualisation, d'une complémentarité et d'une synargie des compeétenceas de chacun,

- L'installation facilitée de jeunes praticiens qui souhaitent un cadre plus convivial d'exercice partage,
pour mieux repondre aux contraintes de la pratique médizale likérale,

- Une gestion du temps de travall plus souple.

- La création d'un liew d'échange et de coopération entre professionnels de sante autour d'un projet de
santé gui brise lisclement dans |a pratique guotidienne.

Plusieurs médecins ont déja manifesté leur intérét et se sont regroupes autour du Decteur Campiglia
un médecin géneraliste du guartier qui se positionne en tant que porteur de projet. Les medecins sont
accompagnas par la Commune en lien avec Annermasse Agala et FARS,

La craation de cette maison sur le guartier pourrait consolider la présence de la pharmacie et du
laboratoire d'analyses médicales, Par ailleurs, avec la proximite de la Clinigue du Leman des
passerelles entre professionnels de santé pourraient &tre envisagees. Cette maison pourrait étre
aménagee dans les locaux libérés par Péle emploi en coeur de quartier, Les besoins et le montage
juridigue et financier doivent &tres approfondis avec les medecing dans le cadre de la phase protocole.
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Education et jeunesse

Un autre grand champ d'action concerne I'éducation au sens large : |'2ducation et l'acces aux
savoirs est a méme de constituer un axe fort de structuration du quartier. Pour la partie scolaire, le
dynamisme démographigue de [Agglomeration 2t de la ZUS neécessite de développer les
etablissements scolaires. Le salde naturel positif d'Annemasse (1,1% ( an) est supérisur a la moyenne
départementale. Relativement stable, il témoigne d'une population jeune. Ce dynamisme des
naissances se retrouve tout particulierement au niveau du quartier prioritaire d'Annemasse. On
denombre en moyenne 188 naissances/an sur les secteurs scolaires des trois écoles des Hutins, de
Bois Livron et de La Fontaine. Ce solde naturel est compléte par un sclde migratoire largement positif
sur le territoire. Des lors, deux enjeux essentiels apparaissent |

- D'une part, il apparait nécassaire de réaliser un programme de travaux permettant d'augmenter la
capacité d'accueil des établissements. Les projections en matiére d'évelution des effectifs scolaires
indiguent en effet que la création de 13 salles de classes sera necessaire sur les secteurs scolaires
des trois écoles du quartier vécu dans les 10 prochaings annees.

- Drautre part. il convient de contribuer & l'ouverture et & la mixité au sein des établissements en
veillant & ce gue chacune des trois écoles des Huting, de Bgis Livran et de La Fontaine accueillent
une proportion importante d'éléves en provenance des guartiers residentiels adjacents.

Sur le premier point, une atude programmatigus portant sur l'optimisation et l'extension des groupes
scolaires a ete menee par la Ville. Le scenario retenu consista a agrandir les ecoles axistantes tout en
réalisant des travaux de rénovations enargatiques. I prévail également la construction d'une écols
supplémentaire a plus long terme

- Pour l'ecole des Hutins, une réhabilitation combinée a une extension pemmettra de disposer de 11
classes de maternelles {contre § aujourd’hui) et de 20 classes elementaires (contra 16 aujourd'hui}.
Cette rénavation permettra aussi de donner une image plus modame aux batiments, L'urgence duns
part, de la requalification du batiment, et d'autre pant, de répondre a l'augmentation d'effectifs pour la
rentree 2019 expliquent que le recrutement dune équipe de maitrise d'ozuvre soit déja effectus, Ainsi,
la Ville souhaiterait inscrire cette extension/réhabilitation au titre des opérations anticipées
pour démarrer les travaux a partir de mi-2017 et livrer les nouvelles classes pour la rentrée

2018,

- L'école de Bois Livron béneficiera aussi d'une extension permettant de porter a 6 le nembre de
classes maternelles (contre 4 aujourd'hui), et & 171 |2 nombre de classes &lémentaires (contre &
aujourd'hui). Les études de programmation et de faisabilité vont étre affinées pendant la phase
protocole.

Sur le deuxieme point, I'objectif, en lien avec l'extension des groupes scclaires, est donc d'adapter
progressivement la carte scolaire afin d'ameliorer la mixité sociale. La carte scolaire de la Ville
est déja dessinée pour répondre & cet objectif ;

- L'ecole des Hutins dessart un secteur compose de 'llot de Chateau Rouge et du Joroux, mais aussi
des coproprigtés situges entre |a rue de I'Annexion et la rue Massenet et le long de la route de
Bonneville. Il comprend l'ensemble du gquartier résidentiel du “ernand, pour le moment
essentiellemeant pavillennaire mais sur lequel existent plusieurs projets de promations immobiligres

privées,

- L'école la Fontaine accueille une partie importante des éléves du Perrier | elle dessert les Tlots
Desnos, Cezanne et Gauguin. L'école La Fontaine est aussi rattachée aux secteurs reésidentiels
delimites par la route de Bonneville, 'avenue du Genéral de Gaulle et 'avenue du Leman, Du point de
vue de la carte scolaire, il serait pertinent que ce sectaur puisse s'agrandir pour integrer des &léves
habitant le guartier du Vernand qui va se développer,
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- L'école de Bois Livron accusille des éléves des ilots Ferre, Desnos, Livron, mais aussi de l'ensamble
du secteur situe au nord du Perrier jusqu'a la rue de I'lle de France,

A terme. l'adaptation de la carte scolaire devra permettre d'améliorer la mixité sociale de
chacun des trois groupes scolaires du quartier vécu. La propartion d'éleves issus dautres
quartiers va aussi augmentar grace a plusisurs projets. En particulier, la construction de ecaguartier
de Chateau Rouge prévu dans le NPRU permettra de reloger une partie des locataires des actuels
immeubles sociaux dans dautres guartiers d'Annemasse, et daccuelllir 8 Chateau Rouge de
nouveaux habitants dont les enfants seront scolarisés a 'ecole des Hutins. De méme, la renovation du
guartier de Livren en cours dans le cadre du PRU 1 va permettre d'accueillir de nouveaux ecoliers a
l'école de Bois Livron. Plusieurs promotions sont, par ailleurs, en projet sur le quartier du Vernand a
court et moyen termas. Enfin, l'augmentation de la capacité des Huting et de Baois Livron devra
permettre de libérer des places au sein de |'école La Fontaing qui accueille aujourd’hui des élévas
provenant exclusivement du guartier prioritaire,

Cette modification de la carte scolaire (possible pour 2025) permettra d'amélicrer la mixite sociale
dans les trais groupes scolaires. Ainsi, on passerait d'une représentation

- pour I'école la Fontaine, de 71.68% des enfants issus des quartiers prioritaires {QPY et vecu) a
65, 35%.

- pour I'ecole de Bais Livron, de 72,32% a 59 55%

- pour l'ecole des Hutins, de 51% a 35 32%.
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Four compléter le volet &ducatif, la Ville souhaite développer I'acces aux savoirs au sens large, a
travers des eguipemsants publics et associatifs. Ainsi, la reconversion de l'ancianne brassene situge
dans le centre commercial du Perrier est en réflexion. Le local a &té acquis par la ville, Il est situg en
witring sur le coeur du guartier. La reflexion, a approfondir dans le cadre du protocole, porte sur la
reconversicn en un éoguipement de type 3éme lieu qui prendrait appui sur un éguipement public
compose dune bibliothégue-ludothéque et mélant aclivités de lecture publigue, ludothégque pour
jeunes et adultes, café associatif et solidaire et activite associative d'achange de savoirs. L'objectif
est d'innover dans l'accés a la culture et aux saveirs tout en creant un lieu de « rencontres
improbables » entre difféerents types d'usagers et donc de brassage social, Ce travail est en lien
avec une &tude menés sur la restructuration et la mise en réseau des bibliotheques de

I'agglomération.

De plus, suite & la liquidation judiciaire de la MJC du quartier, la co-construction avec les habitants et
les partenaires (associations locales, prévention spécialisée, Péle emplol. Mission locale, etc.) d'una
nouvelle structure sociale, d'animation et d'éducation populaire a eta lancae pour une ouverture
en novembre 2016 L'objectif de la Ville est de favoriser la creation d'une nouvelle structure
associative qui offrira des activités pour tous et notamment pour les jeunss, en partenariat avec le
senvice Jeunesse Politigue de la Ville de |a commune.

Cefte future « Maison pour tous » ftravaillera en padenariat etroit avec la future structure
d'information pour la jeunesse municipale qui sera installés au cosur du quartier, Celte structure qui
offrira un service pour l'ensemble des jeunas Annemassiens permetira aussi de faire venir das jeunas
« extérieurs » au quartier. Elle est co-construite en lien avec les structures d'information jeunesse des
autres communes de ['‘Agglomeration afin de favoriser les complémentarites a I'échelle
intercommunale,

Le service Jeunesze, Politigue de la ville et demacratie participative partagera ses locaux avec la
future « Maison pour tous » afin de développer des projets communs, les synergies et d'optimiser les
mayens dédiés a la politique jeunesse.

La culture et le sport serant au coeur de ce programme, et constituent par aillzurs des activités
pouvant étre fédératrices et propices a la rencontre entre les habitants du Perrier et des autres
secteurs du territoire. Les complexes Chateau Rouge (salles de spectacle de 1500 et 700 persannes
de rayonnement intercommunal, voir transfrontalier), et Chateau Bleu (centre aguatigue de
l'agglomération coffrant notamment un bassin de 50m couvert et modulable) constituent des atouts
remarguables. Cas equipements structurants sont en effet situés entre le centre d'Annemasse &t le
secteur de Chateau Fouge, aux pores du Perrier. Le mail pigton qui accompagnera l'amanagement
d'un écoquartier & Chateau Rouge permettra de relier le QPV au centre d'Annemasse en passant
justement par Chateau Rouge et Chateau Bleu. Une programmation d'evenements culturels et
sportifs, entre les sites du Perrer et les autres éguipements du territcire est a étudier afin
d'encourager les habitants du QP a sortir de leur gquartier,

Cans le cadre du NPRLU, il est aussi envisage de compléter les équipements sportifs du quartier
grace a deux actions © d'une part, une requalification de la plaine de jeu du Perrier pour augmenter les
possibilites d'utiliser ce terrain de footkall, Mautre part, la rehabilitation et lextension du gymnase des
Hutins, Ces éléments seront approfondis dans le cadre de |'étude sur les équipements prévus dans ce
protocaole.
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2.4 Synthése de la stratégie de développement
llustration 14: Synthese de la stratégie de developpement
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241

Synthese de la stratégie et déclinaison en ohjectifs opérationnels

':'Jrientatlons inscrites au Contrat de ville

Orientations stratéglqua;du NPNRU |

(Cacre de vie et tranquilé pudlique
+ favoriser la mixite sociale et les parcours
residentiels
* rendre. dumtﬂnwlzgﬂragtmas(qumﬂm et migux
les connecter au raste de [agglomération

+ déployer la gestion urbaine et sociale de proximite,
assurer la t!%ﬂﬂlﬂlhﬁ publique

\Axe 1 : valoriser la fonction résidentielle du quartier
et favoriser la mixité sociale par la diversification
de I'hahitat, la qualité de ses espaces et sa
ﬁumiuiﬂl  au reste de Ia ville

| Poursuivre la qualification des logements et du bati
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"Renforcer lurbanité durable et environnementale du

qanrﬁsr
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réaliser Ia couture urbaine avec le centra-ville

Raccorder les coeurs dilots et développer la
e

Emploi et développement aconomigue
= définir une stratégie globale emplol — formation pour
mabiliser les publics issus des QPY et les
entraprises
« encourager |la creation dentreprises et souteni
linitiative

+ travailler sur le positionnement des services &t |utter

contre les discriminations

Axe 2 ; engager le quartier dans une transition
économigue

Créar un pole de -I!ent}epre;neuﬂai

Développer une offre immobiligre de locaux artisanaux

Créer des emplois dans et & proximité du quartier

Heuitnllsesr la fonction commerciale du quartier




Premiéres propositions d'orientations opérationnelles du NPNRU

Démolir 140 lagements seciaux 4 Chateau Rouge et construire des logements en accession sur ce site,
Installer une Hgéhﬁa’ Héure—Samle Habitat sur le sectaur Bau.guln &n rﬂmplaaamantde 14 Iagam«a'nts sociauy.
Reloger les habitants hors sifa (dans d'autres cluarrhm‘ ‘Ahnamgasa;aﬂsur d'autres sites ds [aggloméaration).
Mattre-en ceuvre d'une politique de- paupiament & I'schelle de Iagglamératmn

F’gurauwre la raquajtﬁvﬁtlﬂﬁ dea Iagemantset immetbles des s&r:?tafurs Eauguin et Farre

Inaiter las saprﬂpn“etés aux ravalements de fagade et travaux ﬂmh‘aﬁan\ réfléchic 4 un accompagnement das
 coproprigtes en difficultés (&tudes en caurs au niveau de ['Agalomération).

Poursuivre la rénabilitation des Tfagades des squipements publics en coeur deﬁuamw lax MJQ s&muasrsaﬂlaux,
créche.
Emnca'uffmr Ia nouvelle urbanisation du secteur de Ghatcaau Rau;;a comme un écoguartier réunissant les
‘composantes d'un urbanisma durable,
Ezévempﬁﬁr des jardins partagés, Exﬁénmentar deﬁjamans su&pandus{fagadé toiture... .
Etucﬂar Lng aptlrnlsaﬂun des rés&gme de charaur.\amé]n:n“ar les réseaux d‘-aau Bt -:d'aassalnmsamanf
Matt_ra en celivie Lng | pﬁ_i__ltlguﬁ-qg maitrise du stationnement, en lien avec e dewqbpﬁmem d_as TG,
Amenager de nouveaux espaces publics sur le secteur de Chateau Rouge (parc, placette...), aménager a terme
le parc Raymond Aubrac.
Développer |2 résidentialisation sur les secteurs Gauguin st Ferré st amsliorer |a qualté ces espaces publics.
Clarifier les domanialités et dtudier la modification du statut des AFU.

| | Prolanger l'avenue Lucie Aubrac nt réaliser un rﬁHI[ ﬁiétﬂﬂ ﬁanﬁ le mgl‘g del -ﬁn‘léi;ragem ent da l'&coquartiar de
| Chateau Rauga

‘Requalifier I'avanie Charles de Gaulle ' séouriser les traversées, marquer davantage fe caractére urbain,
Mettra &n ceuvre la déclinaison locale du POU pour sécuriser et apaiser les circulations dans le quartisr.
 Développer et valoriser des liaisons pigtonnes & lintérieur et aux franges du quartiar,

Agfanmr et relocaliser Péle Emplai sur le site de Chateau Rouge.

Créer dans '4coquartier de Chateau Fouge un pale de |'entrepranaurat et un ensemble de locaux permettant
laccueil d'activités artizanales.

Agrandir la cuisine centrale et la déplacer a proximite du quartier,
Installer une agence Haute-Savoie Habitat sur le guartier.

Mattre &n valeur les centres commerciausx.

Réinstaller une activité dans le local de I'ex brassarie situg en vitrine du quartier (cf, projet 3éme liew).
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Hllustration 15: Vision synthétique par secteurs
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Article, 3. Points d’attention et demandes d'approfondissement
souhaitées par I'ANRU dans le cadre du protocole de préfiguration

Les partehaires s'interrogent sur la prise &n compte des bescins en logements des salarigés, Tres
clairament, c'sst un enjeu central du projet porté par le NPNRU. Si presque 50 % des salarigs
arnermassiens sont transfrontaliers, il n'en demeure pas maoins gue I'agglomération reste attractive
pour les salariés des vallees voisines et que le nombre d'emplois a crl de 5 % ces deux derniéres
annges. Le projet devra donc accompagner celte croissance en élargissant le panel d'offres
résidentielles, notamment en accession sociale. |l s'agira d'inverser la tendance actuelle de refus
réguliers d'offres dans le parc social & destination des salanes. L'operation en divarsification en cours
sur Livron constitue un test pour un premier retaur d'attractivitg d'un Tlot en cours de rénavation. Les
diagnostics sociaux gui serant menés par les bailleurs en phase protocole ainsi gque 'etude urbaine
iplan guide} et la concertation devront permettre de répeondre a la guestion | guest-ce gui mangue
pour que les salanés viennent s'installer au Perrer 7 Ces é&léments viendront préciser la
programmation des opérations envisagdes (diversification de lhabitat, rehabilitations, services et
&quipemeants),

Far aillzurs, les partenaires demandent des précisions sur les objectifs de developpement durable sur
I'gécoguartier de Chateau Rouge. |l est prévu que le quartier présente une densité &levés avec des
batis éco-performants et des espaces paysagers valerisés dans un schéma urbain reorganisant les
mabilités douces et la place de I'automehbile (stationnement).

Enfin, les partenaires souhaitent s'assurer que la reconstitution de lagements locatifs sociaux hors site
en compensation des démalitions viendra en complément de l'offre nouvelle de droit commun et non
en substitution de cette dernigre. En effet. Annemassa est une commune soumise aux dispositions de
la loi SRU. Les élus precisent en séance gue c'est bien leur volontee. La rénovation urbaing ne devra
pas pesar sur le marché du logement deja trés tendu de 'agglomération. C'est pourguoi, comme dans
le précédent programme, les &lus du territcire souhaitent egalement que les constructions de
logements soient réalisees avant les demalitions.

Concernant la conduite de projet, les partenaires demandent que le poste de chargé de
mission habitat soit ramené a 0,5 ETP, l'affectation de |'agent au seul territoire du MPNELU netant
pas envisageable de par le calibrage du poste et de la necessite d'une coordination assuree sur cette
thematique a |'échelle de I'agglomeration. La demande a été integrae.

Les partenaires portent un avis favorable sur les autres postes et sur leur réévaluation
financiére aux fins d'intégrer les frais de structure et de back office.

Concernant les etudes, les partenaires apportent un avis favaorable.

Toutefois, ils demandent, qu’a coiit égal, I'étude urbainefréalisation d'un plan guide intégre un
volet habitat/peuplement qui permette, en lien avec les autres études engagees sur cefte
thématigue, de finaliser une programmation fine de I'habitat (produits, volumes, surfaces, calts), Ce
volet nécessitera que I'éguipe intégre un expert en la matiére, Cette demanda permettra d'aboutir a
une programmation habitat affinge.

Les partenaires remarguent gue |'étude a dimension economigue/pdle de l'entreprenariat est
faiblement calibrée, Elle devra intégrer I'ensemble des réflexions menges a l'échelle de
I'agglomération sur la thématique du développement économique, conformément a l'engagement
du parteur de projet qui a porteé des analyses trés complétes en la matiere. Cette étude constitue une
analyse trés fine d'un pdle de developpement local,
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S'agissant des guatre opérations appelées en demande d'autorisation anticipée de démarrage :

Réhakilitation et extension de I'école des Hutins | considérant gue la requalification lourde de ce
groupa scolaire participera clairement d'une action optimisant la mixité sociale dans le quartier par une
maodification de la carte scolaire et une attractivité renouvelge de l'autil, les partenaires partent un avis
favorable a la demande. |ls attirent toutefois Iattention du porteur de projet sur le fait qu'en cas de
décision de financement au stade convention, le taux de financement de cet équipement
pourrait étre apprécié notamment en fonction du taux d'éléves du QPY scolarisés dans le
groupe scolaire, minorant de fait le taux de scoring applicable en périmétre du QPV.

Création du 3éme lieu : |z projet est clairement avancé en termes opérationnels et s'inscrit dans
un ensemble d'actions visant au retour d'équipements saciaux et culturels au coeur du guartier, Le
projet est congu en coconstruction avec les habitants et muliiplie les complémentarités avec les
equipements existants (biblicthéque) et & venir (reconfiguration de la MJC, avancée en termes
operationnels). Le contenu des activités de cet espace s'est resserré autour d'une offre de services a
dastination des habitants du quartier. Les parenaires donnent donc un avis favorable & cette
demande d'autorisation anticipée de démarrage,

Aménagement de 'agence de Haute Savoie Habitat : ce projet est positionne au cosur du
quartier dans un batiment aux qualités urbaines réelles, Il nécessite le relogement de 11 ménages aux
fins de transformer leurs logements en espaces teriaires A usage de bureaux, Sans remettra en
cause lintérét et la pertinence du projet, au regard du RGA, les parenaires donnent un avis
defavorable a la demande dans la mesure o0 l'opération on ne vise pas & la réalisation d'un
equipement public sincle sensy mais a la transformation de logements locatifs sociaux en espaces
tertiaires, relevant du fonctionnement de I'erganisme,

Reconstitution hors site de 30 LLS route d'Etrembiéres par Halpades : cette opération vise
anticiper la demolition prévisionnelle de 140 legements sur Chateau-Rouge {dont 50 sont proprigtés
d'Halnades). Cette proposition intégre un groupe de réflexion qui travaille sur les sites potentiels de
reconstitution de l'offre. Le porteur de projet canfirme son souhait de pouveir anticiper les relogements
et propose que l'agglomeration cede un ténement foncier de 2 800 m?® pour réaliser cette opération, Le
site de relocalisation est a equidistance du quartier et de I'hétel de ville et offre un positionnement de
qualité. La programmation affiche un taux de 80 % de PLAI {18 lcgements) et de 40 % de PLUS
[12 logements), respectant les prescriptions du RGA. En termes de calendrier. cette opération
commeancerait fin 2017, Aussi, les partenaires donnent un avis favorable 3 cette demande,

Eu égard au volume consequent de démolitions prévues {140 logements a prior), les partenaires
demandent que le porteur de projet, en partenariat avec les bailleurs concernés, puisse, en
opportunité, présenter en autorisation de démarrage anticipé tout projet supplémentaire de
reconstitution hors site, conformément aux attendus du RGA dans le cadre du protocole finalisé,
Une aftenticn sera portée & sa localisation afin que 'offre reconstituée contribue au rééquilibrage de
I'affre locative sociale sur le territaire,

Article. 4. Programme de travail a réaliser au titre du protocole de
préfiguration

Afin de préparer au mieux lg conventionnement ANRLU du projet de rénovation urbaing sur le quartier
de Perrier- Livron - Chateau Rouge, Annemasse Agalo, la Ville d'Annemasse et les bailleurs sociaux
ont établi un programma de travail pour les seize prochains mois, en lisn étroit avec leurs partenaires,
Ce programme inclut les moyens d'ingénierie nécessaires a la mise en ceuvre du présent protocols et
les études stratégiques a realiser pour la définition pragrammatigue et financiére du projet urbain.
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A l'echelle de 'agalomération, il existe un SCOT approuve en 2007 trés en amont du premier PRLU.
Pourtant. les principaux ingredients de ce projet elaient deja présents, et notamment la
reconnaissance du quartier du Perrier comme centralité urbaine de l'agglomé&ration, avec un objectif
de renforcement, ainsi que le soutien fortemeant affiche, dans le projet, aux « demarches da contrat da
ville intercommunal, et plus largement a la mise en cauvre de politigues sociales fortes en direction
des secteurs urbains concentrant une population en difficultg d'insertion. ».

Le travail n'en est gu'a la phase de diagnostic, mais il ast dores et d&ja prévu dintégrer de maniére
plus forte le projet de MPNELU au SCOT, en le reconnaizsant comme un projet urbain majeur de

I'Agglo.

Il existe egalerment un plan de déplacement urbain (PDOU) qui positionne la desserte des zones
urbaines sensibles comme un objectif politique prioritaire et intégre dans les differents projets prevus
pour améliorer la desserte du Perrier - Livron — Chateau Rouge ainsi qu'une approche des
problématiques sensibles (stationnement, securite),

Enfin, le 3eme PLH d'Annemasse Agglo a té approuve en 2012 et a fait 'objet d'un bilan trignnal. 1|
intégre dans ses priorités de nombreux enjeux ligs aux prablématiques du guartier du Perrier — Livron
— Chateau Rouge et notamment une velonté de faire eveluer les modalités d'attribution pour ameliorer
la mixité sociale et preserver le quartier. en paralléle d'un effart général d'accueil des populations les
plus fragiles sur les autres communes du territoires.

Ces documents constituent une base pour alimenter les réflexions a I'échelle du contrat de ville et
asseqir la stratégie relative au renouvellament urbain. lls constituent des donnees d'entrees pour
I'ensemble des études mentionnées ci-aprés. Inversement, le résultat de ces études et la convention
gui en découlera seront prises en compte dans le cadre des reflexions relatives a la revision des
documents cadre du terntoire.

Le SCOT de 2007 comporte déja des orientations en coherence avec le NFRU |

- La reconnaissance du quartier du Perrier comme centralite urbaine de 'agglomération, &n visant son
renfarcement (« renforcement des services », « amélioration de la structure urbaine et de la qualite
residentielle », « diversification de I'offre d'habitat »)

-Un objectif fort de mixité sociale et de diversification de 'offre en logement sur 'ensemble du
territoire

- L'abjectif de « favorizer la creation de lien social par un urbanisme adapte, c'est-a-dire par la
structuration de véritables « lieux de vie » animés, propasant aux habitants une offre de proximité en
matiére de commerces, de services, [ ..} d'éguipements, de loisirs, d'événements,. . » et de
développer une politigue de sclidante forte avec les catégories de population confrontees a des
difficultes en termes d'integration.

- L'objectif affiché dans le PADD. de soutien aux « démarches de contrat de ville intercommunal, et
plus largement & la mise en ceuvre de politigues sociales fortes en direction des secteurs urbains
concentrant une population en difficulteé dinsertion. » Par ailleurs, « les demarches visant a limiter en
amont le risque de dégradation de coproprietes, a assurer la rehabilitation de coproprigtes deja
dégradées, mais aussi les démarches plus larges pour la revitalisation de quartiers (a titre d'exemple,
démarches ANRU) seront encouragees. »

Le SCOT est actusllement en révision, et il est envisage de conforter ces objectifs, et d'intégrer de
maniere plus forte le projet de NPNRLU, notamment en le reconnaissant comme un projet urbain
majeur de 'Agglo,
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Reposant sur les objectifs du SCOT et des demarches du Projet dagglomeration du « Grand
Genéve », le POU d'Annemasze Agglo a posé les bazes d'une politigus de mobilité ambitieuse. dans
une logigus de rasponsabilité et d'éguilibra.

L'un des objectifs fondamentaux du POU est de favoriser le lien social &t la qualité de vie, en limitant
les nuisances des modes motorisés pour les habitants (pollution atmosphérique, bruit, insécurité .},
mais egalement en rencuvelant 'espace urbain de maniére qualitative a travers l'aménagement des
transports (gare, tramway, BHNS, voie verte, pigtonisation,...) et en permeftant & tous de se déplacer
sans contrainte {en particulier les perscnnes a faibles ressources ou en situation de handicap).

Dans son projet de mobilité, le PDU porte une attention particuliére a la desserte du quartier du
Perrier. Cette attention s'est notamment traduite par le developpement de trois projets majeurs de
I'Agolo desservant le guartier

- le projet de BHNS Tango, finalisé en 2014, qui traverse le cosur du Perrier avec une desserte frés
qualitative,

- le projet de prolongement du tramway genevois. dont la mise en service est prévue pour 2021 et
dont le terminus s'installerait a 'entrée du guartier. Il appertera une enorme plus-value en terme de
desserts et dattractivité économigue du quarier, en créant un lign direct et fort avec le cosur da
Genéve | ces deux projets ont bénéficié de financements de I'Etat dans le cadre des 2 premiers
appels a projets « transports en commun en site propre (hors Tle de France) ».

- lg projet de voie verte, finalise pour 2017 et dont certaines portions sont deja realisées. gui lui aussi
dessert lentrés du quartier en s2 reconnectant avec tous les réseaux modes doux qui llinnervent,

Enfin, dans le cadre du PDU, une étude spécifique a été effectuée afin de mettre en évidence
les points & améliorer en matiére de mobilité (nuisances, points d'insécurité, difficultés de
stationnement) dans le quartier.

A l'aune des enjeux identifies, et des premigres crientations opérationnelles, les études
d'approfondissemeant suivantes s'averent necessaires pour affiner les intentions urbaines, Les etudes
en italiques ne font pas l'objet d'une demande de cofinancement dans |le cadre du protocole de
prafiguration. Elles sont soit deja engagées, soit réalisées en interne par les bailleurs ou les
collactivités,

Etudes liées au peuplement et 4 la connaissance sociale du guartier

- un outil de connaissance du peuplement du parc social de lagglomeration est en cours de
construclion (hors protocole). Il vise a efablir un diagrostic sur le fonchionnemeant du parc social pour
identifier les montees en difficultes, les secleurs fragiles ef les anjeux de mixité sociale acfuels. |
comprendra également un éfat des lisux de 'offre au regard du couple loyer/charge, de sa répartition
territonale el des taux defforts des ménages. Cel oull permettra d'alimenter e travail de la CiL
(Confarence: nlercommunale du Logement), mais aussi e lraval des baifleurs sur les opdérations de
relogemeant et de requalifications. Plus de détails en Annexe 3 ficha n*19

- Travail des bailleurs (hors profocole) gui sera insenl dans la future convention ANRL : Les bailleurs
assureron! Maccompagnement el le suivi des famitles pour foutes les aclions de relogements gue ce
soif dans du patrimoine existant ou dans le cadre doperations nouvelles | information des familles,
raunions et entrettenis individuels, diagnostic de chacune des familles, elaboration dun profet
individiue! {difinition des besoing ef bilans fnanciors, recherche d'un nowveaw logement). Ce travail de
MOUS sera infégré dans e cadre des opérations de demolition dans la convention NPRLU,

Bl



Etudes habitat et logement

- Etude en cours {hors protocole) portée par Annemasse Agglo © une démarche d'amélioration de fa
connaissance du parc de copropriétés fragilisées est engagée afin de pouvolr mieux accompagner
les copropriélés dans le cadre dy disposiif dit POPAC | Programme Operationnal de Prévention el
d'dccompagrnement des Copropriétes fragiles) Ce disposiii vise & mellre en place une ingamiers
operationnelle susceptible de remadier auwx difficuités rencontrées dans les coproprigteés de fagon
prococe of gn vue de rdenclencher une logique de valansalion patrimoniale. Plus de défail en annaxe
3 fiche n"14,

- Travall & mener (par la Ville, FAggle el les bailletrs) dans le cadre du protocole  fa phase prolocole
ilevra egalemen! permetire de confinner les sites de reconstructions envisagés hors QP pour la
reconstitution de 'offre locative sociale et de preciser le nombre de logetnents pouvant étre construits
par site et le montage mis en couwvre, nolamment pour les reconsfruclions hors Anhemasse. Le
comple rendu des dchanges du bureay communautaire du 12 juillet ainsi que la cournier adresse par
Annemasse Agglo aux communes sont annexes au protocols fAnnexe 18 at 18)

- Etudes & Jancer : des diagnostics des différents immeubles seront réalisés par les bailleurs en vue
de préciser fa programmalion des réhabilitations d'immeublas et destimer les coilts en fermes de
démolitions. | n'y a pas de cofinancement sallicite pour ces sludes nocessaires 8 la dafinition des
programimies en fermes de constructions, démaolition, réhabifitation et residentialisation.

- La programmalion en logement de l'écoquartier de Chateau Rouge nécessie un lravail de
programmation qui sera réalisé conjoinfement par la commune dAnnemasse el Annemasse Agglo, en
fanction notamment des grandes onentalions du PLH ef du PLUL La methodologie et les documents
ressources envisages pour la réalisation de ce fravall sont detailles en annexe n"20 de ce profocole
Cette reflexion sera affingée par le volat habitatipeuplement de l'olude urbaing, mentionnee ol-aores
qui permettra d'aboutic & une prograrmmation fine de Mhabital (produits, volumes, surfaces, colits).

Etude & dimension économique
- Etude & lancer par I'Agglomération dans le cadre du protocole | en se fondant sur le diagnostic

gconomique de l'agglomération {(annexe 16). 'etude permetira de confirmer l'opportunité de creer
un péle de I'entrepreneuriat, de valider son positionnement et de préciser son contenu. L'étude
intégrera I'ensemble des réflexions menées & 'échelle de I'agglomération sur la thématique du
développement économigque. Cstte etude constitue une analyse tres fine dun pale de
developpement lacal.

Elle sera complétée, au moment du lancement de la ZAC de Chateau Rouge, par une étude de
programmation plus opérationnelle qui précisera le dimensionnemant et les surfaces des differents
locaux & créer. En effet, il est pour l'instant trop tot pour engager catte phase fine de dimensionnement
qui devra &tre ajustée au contexte économigue du moment qui evalue relativement rapidement. Plus
de details en annexe 2 fiche 09,

Etude urbaine

- Etude a lancer dans le cadre du protocole par I'Agglomération (pilotage de I'étude). Le pilotage de
catte &tude sera assuré au niveau de l'Agglomération, avec le renfort d'un chargé de mission
aménagemeant urbain de la Ville pour suivre plus specifiguement le zoom relatif au secteur de Chateau
Rouge. Cette étude est au centre du dispositif. Sur la base des diagnastics réalisés, elle vise a
élaborer un plan guide d'aménagement du guartier gui intégre l'ensemble des composantes du projet
de renouvellemeant urbain, Pour cela, il conviendra de travailler sur guatre volets - (Plus de détails en
annexe 3 fiche n"5).
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1- La réalisation d'un plan auide d'aménagemeant de 'ensemble du quartier doit prendre an comple
plusieurs problématiques

. en termes de couture urbaine avec les quartiers peripherigues,

. de residentialisation

" de lisibilité du quartier

. des cheminements en maodes actifs

. de stationnement: 'etude urbaine en phase protocole doit permettre de réinterrcger les

enjeux. daffirmar le positionnement politique chaoisi par la Ville et de wvalider un scenario pour
levalution du stationnement sur e gquartier, en lien avec la stratégie élabarée a 'échealle de
I'Agalemeération. Cette question cancerne en premier lieu I'2coguartier de Chateau Rouge,

. de la declinaison locale du POU et de la securisation des déplacements, en intagrant
notamment la question de la traversee Perrier — Livron,
. de développemant de jarding suspandus | I'objectil est ici de mener des études doppartunité

et de faisabilite, afin d'enrichir le plan guide avec la liste des emplacements sur lesquels il serait
opportun d'installer des structures de ce type en fagade ou sur toiture.

2- L'étude urbaine intégrera également un volet habitat/peuplement gui permettra, en lien avec
les autres etudes deja engagees sur cette thematique, de finaliser une pregrammation fine de |'habitat
{produits, volumeas, surfaces, colts). Ce volet necessitera gue I'equipe intégre un expert en la matiére.

3- Un zoom sur le secteur de Chateau Rouge gui sera entigremeant recaonfiguré aprés les demaolitions
l'objectif est d'obtenir un plan masse integrant les différents eléements de programme presentas, ainsi
que |es exigences de durabilite de la demarche ecoguartier. L'étude permetira d'etablir un bilan
financier de l'opération d'amenagement de Chateau Rouge, et de confirmer le choix de la procédure
d'urbanisme la mieux adaptee, L'étude permetira également d'identifier les contreparties foncigres a
destination d'Action Logement.

4- La coordination spatiale et tempaorelle des différants projets envisages el précises par les ludes de
faisabilita. L'etude permettra de phaser les cpérations du plan guide, pour repondre par exemple aux
exigences des operations urgentes comme le déplacement de 'agence Péle Emplol, en coherence

avec le projet d'ensemble.

- Etude en cours (hars profocole) portée parla Ville | une étude juridigue est en cours. Celle-ci porte
sur la transformation des statuts des AFU permeftant de clarifier e statut des espaces et de créer
des copropriétds par fiols. Uobjectl est de permelire une maeilleurs gestion des espaces et d'autoriser
les propiiétaires & infervenic pour Faménagement des secteurs,

Etude complémentaire spécifique : serre et jardins suspendus

- Etude a lancer par la ville dans le cadre du protocole - en complement de 'etude urbaine qui vise a
définir le développemeant souhaitable, il est proposé de lancer une étude technigue visant vérifier la
faisabilité d'une installation en fagade ou sur toiture, Ce travail pourra déboucher sur l'expérimentation
d'une premiére installation sur l'un des immeubles du quartier. Plus de datails en annexe 3 fiche n"8.

Etudes de programmation et de faisabilité relative aux équipements :
La Ville a affirme sa volonté de rendre plus accessibles ses équipements et mieux adaptés aux

attentes des usagers.

C'est dans ce cadre que sinscrit I'étude de programmation et de faisabilité pour |a
creation/transformation des differants équipemeants de la Ville dans le cadre du profocole - nouvelle
structure en remplacement de la MJC {« Maison pour toutes/tous »), aménagements des terrains de
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sports du Perrier, ‘agrandissement du gymnase des Hutins, Ces démarches seront menées en
concertation avec les habitants, Cette étude a pour vocation générale d'dtudier 'offre en équipements
et services & I'échelle du quartier, elle vise a établir un schéma d'équipement voire des programmes
fonctionnels sommaires, Plus de details en annexe 3 fiche n27.

- suite au travall prospechf réalizé par fa Ville sur les bosaing on lormes daccuell de notveally gléves
daris les différentes ecoles da la commune, la Ville d'Annemasse dans e cadre du protocole souhaite
fancer une étude de faisabilité pour l'extension de I'école élémentaire de Bois Livron (étude pour
laguelle il n'est pas demande de subvention au stade Protocole). Cetle élude parmatira d'analyser le
site et ses usages, et d'étudier la faisabiile lechnigue pour fa ordalion de nouvelles classes. Lobjecti
est didentfier los contraintes structurelies du batiment et détablir une premiere estimation des codfs.
Flus de defails en annexe 3 fiche n°4,

- Etude a lancer par la Ville dans le cadre du protocole : en lien avec 'ARS, I'étude pour
laménagement des locaux de la maison de santé viendra en accompagnement de I'elaboration du
projet méadical élaboré par le medecin poreur. Cette atude doit permettre, d'une part, de definir les
besoins en locaux ainsi que le montage juridique pour la mise a disposition et lamenagemeant de
ceux-ci, et d'autre part, d'établir la faisabilité technigue et financiére de |'opération en fonction du
scenario, |l n'est pas nécessaire ici de lancer une étude anticipés, mais il conviendra cependant
d'étudier ces aspects dés la phase protoccle afin d'eviter une situation de locaux Péle emplai laisses
vides au-dessus du centre commercial. Plus de détails en annexe 3 fiche n’&.

Le datail de ces etudes et prestations se trouve dans les fiches &tudes, détaillant leurs objectifs,
calendrier et financement prévisionnels, présentées en annexe du Protocole,

- Actions de communication concertation : déja trés présente dans le PRU 1, la communication
concertation sera prolongée au cours de |la phase protocole. Elle portera sur les apérations anticipees,
le travail de mémeire, une maguette pour la maisen de projet... Plus de détails dans la fiche n"18
annexea 3,

Article. 5. Opérations faisant I'objet d'une autorisation anticipée de

démarrage

Conformément & l'article 1.2.2 du titre || du RGA NPNRLU. ceraines operations peuvent faire |'objet
d'une autorisation anticipée de démarrage, accordés par le directeur general ou le comite
d'engagement de 'Anru {ou, par délegation, par le délegue territorial de ['Anru confarmement aux
conditions indiguées dans la note dinstruction du 31 juillet 2015). Cette avtorisation ne préjuge pas
d'un financement ultérieur par lAgence, dans le cadre de la future convention pluriannuelle de
renouvellernent urbain, des cperations concernges.

Le cas echeant, si l'operation baneficiat ultérizurement d'un financement de Agence, la date de prise
en compte des dépenses pourra étre la date d'autorisation anticipée de démarrage de l'opération
actée dans le présent protocole de préfiguration.

Dans le cadre du protocole de préfiguration, les deux types d'autorisations anticipees de demarrage
suivantes sont accordés selon le niveau d'avancement de 'opération d'investissemeant |
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5.1 Opérations d’investissement non financées par I’Anru dans le présent
protocole mais dont le lancement opérationnel (cf. jalons opérationnels
de 'annexe 2 du réglement financier) pourrait s’effectuer pendant la
phase de préfiguration

Au wu des enjeux et de la stratégie declines ci-dessus, trois opérations font l'ohjet d'une
autorisation anticipée de demarrage accordee par le comite d'engagement |

- La réhabilitation et I'extension de I'école des Hutins . les prévisions démagraphigues mantrent
gu'il convient d'ouvrir 6 classes supplémentaires sur le quartier pour la rentrée 2019 afin de repondre
a laugmentation prévue des effectifs. Cette augmentation de capacite constitue egalement la
premiere etape indispensable au redécocupage de la carte scolaire. avec un effet damino sur les
3 écoles du quartier,

Le Groupe scolaire des Huting a &t& construit au début des années 80 et a subi trés peu de travaux
depuis ; les travaux qui ont éte realisés sont des travaux esthétiques et non énergéetigues ou
structurants. De plus, compte-tenu de l'etat degrade de I'equipement scolaire, il y a une attente forta
de la part des ublisateurs pour la rénovation du batiment, Certains travaux urgents ont déja &té
anticipes par la Ville cette annae (réfection de la toiture).

Cependant, il serait plus cohérent de réflechir et de réaliser dans le méme temps la réenovation du
batiment et son extension. Le projet de rehabilitation prend en compte les deux volets cites ci-avant

- réaliser une rencvation energetique des batiments.
- restructurer les batiments pour intégrer des classes supplémentaires.

- profiter de la réhabilitation pour « reloocker » les batiments et en améliorer e fonctionnement
intérieur,

Ainsi, la ville dAnnemasse a recruté en mars 2016 une &quipe de maitrise d'ceuvre qui sera chargée
de l'extension et de |a réhabilitation. Le démarrage des travaux est prévu au printemps 2017 pour une
durge de 4 ans, avec l'ouverture de classes suppléemeantaires des 2015, Linscriplion de cette apération
au NPRLU en tant qu'opération anticipée et les financements associgs permettront a la Ville d'étre plus
ambitieuse sur le projet de rehabilitation/extensicn, notamment en termes de performance energetique
du batiment et de confort pour les usagers

- regliser un veritable travail sur le volet energetique, la qualité de l'air interaur, l'acoustigus par
rapport a la rue de I'Annexion et sur |a securisation du site vis a vis de I'accuell des enfants.

- parmettre une réhabilitation compléte évitant d'y revenir dans guelques années,

Ce plus, I'extension de 'ecole permettra d'adapter la carte scolaire afin de favoriser la mixite scciale
au sein de I'établissement et des autres etablisserments accusillant les enfants du quartier priaritaire,
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Cette école est I'une des 3 ecoles accueillant les enfants du QPY et du quartier vécou, A ce titre, les
glaves et familles bénéficient du PRE (Praogramme de Réussite Educative)’. Sur 'année 2015, c'est
I'gcole sur laguelle le PRE a été le plus sollicite,

- La création d'un « troisiéme lieu » : |a Ville a acquis en 2014 apres une preemption intervenue an
2013 un local de 285 m* (auxguels s'ajoutent 90 m? en sous-sol). Ces locaux etaient occupés par une
brazserie dont 'activité a cessé en 2009, La Ville avait decide d'acqueérir ces locaux afin d'y favoriser
un investissement privé | ces locaux vides nuisent a limage du centre commercial situé place du
Jumelage gui constitue le cosur economique et commercial du quartier. Surtout, la situation favaorise
des regraupemeants de jeunes sur 'espace public et des actes de délinquance, nuisibles a limage du
quartier et au fonctionnemsnt des commerces.

Face 4 l'absence de porteurs de projets prives viables, la Ville a dacide d'engager un autre projet : la
creation d'un « 37 lieu », dans cet espace central situe & proximité du centre commercial, qui vise, de
fagon innovante, & faire cohabiter des fonctions de développement des connaissances et des savoirs,
d'accés 4 |la culture, de brassage social et des actions de solidarite en s'appuyant sur une achivité
principale de lecture publique et des activites de développement du lien social type « echanges dea
savairs » et o café solidaire »,

Cet équipemant répond & un besoin constaté sur le guartier auquel ne peut pas repondre la
biblioth&que municipale située sur le quartier en raison des locaux exigus © un lieu au calme pour faire
ses devoirs, un espace pour developper. avec le tissu asscciatif. les cours de frangais langue
atrangére et un lieu pour développer progressivement des actions en matigre d'économie sociale et

solidaire.

Le démarrage anticipe de l'dtude de maitrise d'ceuvre est sollicité d'une part, car le processus de
cancertation qui va étre mis en ceuvre allongera la duree de I'etude avec lintegration d'un « designer »
dans l'équips de maitrise d'eeuvre gui, en lien &froit avec les habitants, proposera des amenagements
maodulables selon les bescins identifies. Cette action contribue tres concrétement a la participation des
habitants a la rénovation urbaine. D'autre part. le démarrage anticipg permettra de réflechir la
programmation de ce 3*™ lisu de maniere concertée et complémentaire avec la structure gui se met
en place en remplacement de l'ex-MJC du quartier. De plus, le maintien de ces locaux vidas devient
nuisible pour le guartier et les aménagements du premier PRU. Le cofinancement de I'ANRU
permettra notamment de couvrir le surcoit engendre par la démarche innovante de conception et
d'association des habitants. Plus de details an annexa 3 ficha n"3.

- La construction de 30 logements par le bailleur Halpades : dans |e cadre des operations de
recanstruction-démolitions présentees dans ce protocole, il s'agit de demarrer de maniere anticipee la
construction de 30 logements sur un foncier deéja maitriseé par la Ville. Plusieurs esguissas sont
aujourd'hui & letude sur le ténement. Le montage financier de l'opération doit encore étre affing,
neanmains, il est souhaitable de pouvoir finaliser les cessions foncieres d'ici la fin de l'annee 2017,
Cela permetira de libérer rapidement le premier immeuble appartenant & Halpades pour ensuite
prévoir une démolition, Plus de détails en annexe 3, fiche n*17.

11 Sur l'année scolaire 2015-2016, 15 éléves des Hutins ont £té accompagnes, cela représente la maoitie des
éléves accompagnes dans le cadre du PRE en élamentaire. Par ailleurs, cette année, 24 familles de |'écale
des Hutins ont été suivies par lassistante éducative en milieu scolaire [prévention et |utte contre
Iabsentéisme et le décrochage scolaire, accompagnement social). Enfin, de nombreux parents ont participe
aux actions de parentalité organisées au sein de I'école. Le travail essentiel réalisé dans le cadre du PRE sera
poursuivi. Plus de détail en annexe 3 fiche 071 ainsi qu'snnese 17 ; Programme technigue et fonctionne! des

travaux
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Eu égard au volume canséquent de démolitions prévues (140 logemeants a priar), les partenairas ont
autorise le porteur de projet lors du comité d'engagement & présenter en autorisation de démarrage
anticipé tout projet suppléementaire de reconstitution hors site, conformement aux attendus du
RGA dans le cadre du protocole finalisé, Aussi, il est agjouté I'opération anticipée de construction
de 50 a 60 logements avenue Jules ferry dans le cadre de ce protocole. Cette opération n'avait
pas &té présentée au comité d'engagement du 27 octobre 2016 car elle n'était pas préte a ce
stade. Plus de détails en annexe 3, fiche n*18,

MOE ; Ter
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Réhabilitati 2018
on &t Taux de 2710418 B
commune i)
extension | QPV | o 8333333 € | subvention & Travan:
: d'Annem _ ler
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des Hutins PG semestre
[ 2017
MOE : 2eme
semeastre
; 2018
Glreatmn PR Taux de. ‘
+:I1 un 2eme apyv | diorem 200 000 € subvention & 271018 T 4
lisu i confirmer 1ar
samestre
2017
Constructic
n d= 30
Taux de Zeme
:-zi?: e gpc) | Halpades 32?3 I subvention 2 271016 semestre 4
d'Etrembiér confirmer 2017
es
| Constructio
Ll e Hauts Taux de Cate de |a Zeme
&0 : 8 800 000 € o~ S
logements | EPCI Savoie HT subvention a signature du | semestre 4
Habitat | confirmer protocole 2017
avenle
Jules Ferry | |
|

Lautorisation anticipee de demarrage ne prejuge pas d'un financement par 'Agence des operations
concernees dans e cadre d'une convention pluriannuelle de rencuvellement urbain, Le cas écheant,
si I'operation benaficiait ulteneurement d'un financement de I'Agence, la date de prise en compte des
dépensas pourra éfre, avec laccord du comité d'engagement ou du directeur general de 'ANEU, la
date de demarrage de l'operation actée dans le présent protocole de préfiguration, en particulier pour
les operations de demolition cu de reconstitution de |'offre de logement locatif social,
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5.2 Opérations d’investissement non financées par I'’Anru dans le présent
protocole dont le démarrage des actions préparatoires et directement
liées aux travaux a mener (études préalables et pré opérationnelles,
actions de concertation, préparatifs au relogement des ménages le cas
échéant) pourrait s’effectuer pendant la phase de préfiguration

Les maitres d'ouvrages signataires du present protoccle beneficient d'une autorisation anticipée de
démarrage pour les prestations d'ingénierie accompagnant la préparation de la mise en ceuvre des
operations d'investissement non financées dans le present protocole (&fudes pre operationnelles,
expertises prealables, actions préparatoires au  relogement des meénagas taslles  que
l'accempagnement sacial, actions de concertation préalabls aux travaux — & 'exclusion des honoraires
de maitrise d'ceuvre lies aux travaux), sans que cette autorisation préjuge d'un financement des

operations concernees par ['Agence.

La date d'autorisation anticipee de demarrage pour ces prestations d'ingenierie correspond a la date
de signature du present protocale,

Article. 6. Association i rs au projet d
renouvellement urbain

6.1 Conseil citoyen

6.1.1 Rappel du contexte

La loi 2014-173 du 21 féyrier 2014 relative 4 'élabaration du contrat de ville préconise, dans l'article 7,
la création d'un Conseil citoyen dans chaque quartier prioritaire de la politiqgue de la ville. Deux
Conseils citoyens sont donc crees pour le contrat de ville de 'agglomeration annemassienne - un a
Gaillard et un a Annemasse. Deux autres sont en cours de création sur les guartiers de veille du

Cantrat de ville,

Le Conseil citoyen exerce son action en toute indépendance vis-a-vis des pouveirs publics et inscrit
san action dans le respect des valeurs de liberte, d'egalite, de fraternite, de laicité et de neutralite. 1|
doit se structurer et désigner des membres qui participent aux instances de pilatage du cantrat de ville
et aux groupes de travail thématigues,

Il participe & la co-construction du contrat de ville, depuis son élaboration, & sa mise en ceuvre &t 8
son évaluation. || pourra élaborer et conduire, a son initiative, des projets s'inscrivant dans les

objectifs du contrat de ville,
Les &lus d'Annemasse ont valide les principes ci-dessous paur la création du Canseil citayen |

« Le Conseil citoyen est « recrute » sur le larritaire « vécu », c'est & dire sur le quartier du
Parrier, Livran, Chateau Rouge et Le Joroux.
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« Le Conseil citoyen, denviron 60 membres, est composé pour 13 dacteurs socio-
economiques et pour 2/3 d'habitants. Parmi ces habitants, la moitié sont des volantaires,

I'autre maitie das habitants tires au sort,

6.1.2 Démarche de constitution du Conseil citoyen
La demarche de constitution du Conseil citoyen s'est déroulee comme suit ;

- Un courrier a &t envoyé & tous les acteurs socio-gconomigues du quartier : 23 associations et 35
commergants /professions libérales. Il v a 10 acteurs socio-économiques inscrits au Caonseil citoyen
dont 3 commergants des centres commerciaux Perrier et Livron, et 7 représentants d'associations.

= Des « flyars » ont eté distribues dans toutes les boites a lettres du quartier (2 800 environ) pour
I'appel aux habitants volontaires. 17 habitants se sont portés volontaires, 9 femmes et 8 hommes ; 7
locataires et 10 coproprigtaires | tous les secteurs géographiques du guartier sont représentés,

- Les habitants volontaires se sont réunis le 4 décembre 2014 pour effectusr un tirage au sort parmi
la liste de tous les habitants du quartier, Cette liste a eté etablie a partir de la liste de tous les
locatairas HLM, fournie par le service logement de la Ville, et par un releve exhaustif de tous les
copropretaires. & partir des boites & leltres. 40 personnes ont ete tirees au sort. Le nombre
d'habitants tirés au sort a eté &tabli proportionnellement au nombre de logements de chague sacteur,

- Un courrier a ete adresse aux personnes tirées au sort e 20 décembre 2014, Un agent du service
politigue de la ville s'est ensuite rendu au domicile de chagque famille tiree au sort pour lui expliquer
plus en details le contenu du courrier et valider =a participation. Sur les 40 familles. 19 personnes ont
accepte d'étre membras du Conseil citoyen.

6.1.3 Fonctionnement du Conseil citoyen
Le Conseil citoyen ainsi formé compte donc 45 membres. || a été propose d'accepter gue des
perschnas puissent 8'y joindre & tout moment,

La pramigre réunion « d'installation » du Conseil citoyen s'est tenue le 7 mars 2015, Annemasse
Agglc a missionné lintervention d'un « facilitateur » pour permettre la structuration des Conseils
citoyens de l'agglomeration, faciliter les &changes et pour faire émerger les projets. La Ville
dAnnemasse apporte un soutien logistigue pour permettra au Conseil Citoyen de se reunir:
secretariat, mise a disposition de salle et de matériel, ete... Une demande d'agrément est en cours
paur accueillir une personne en service civique afin d'aider le Conseil citoyen a recruter de nouveaux
membres, notamment des jeunes,

A ce jour, 11 réunions du Conseil citoyen ont été organisées. Elles se tiennent a une fréguence
mensuelle. Une vingtaine de personnes est restée trés impliguée et actives aux réunions. 12
membres du Conseil citoyen participent aux instances du contrat de ville : 2 membres au
Comité de pilotage et au Comité technigque et 2 membres dans chacune des 4 commissions
thématiques. Un local associatif a été créé sur la place du Jumelage pour les réunions mensuelles.

6.1.4 Les premiéres propositions du Conseil citoyen

Le Conseil citoyen a padicipé aux demiéres étapes de ['élaboration du contrat de ville. Le diagnostic
et les enjeux du nouveau programme de renovation urbaine ont également &té partagés avec le
Conseil citoyen. Les premieres propoesitions du Conseil citoyen sont les suivantes :

- Créer un centre de soins,
- Conduire des actions de prévention/civisme.
- Ameéliorer le stationnement, notamment sur le quartier du Perrier,

- Travailler sur le sentiment dinsecurite,
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- Favariser la création d'entreprises, notamment d'artisans.

- Ameliorer l'accueil des nouveaux arrivants.

- Contribuer a changer limage du quartier.

- Parmettre d'cffrir aux éleves la possibilité de découvrir le monde de l'entreprise.
- Instaurer une charte developpement durable dans les entreprises.

- Créer des rues plus commergantes et faciliter 'accés aux commerces.
- Mutualiser certains services afin de réduirs les colts.

- Faciliter I'acces aux logements sociaux et plafonner les loyers.

- Favoriser ['#change d'appartements,

- Améliorer la proprete dans les communs dimmeublas,

- Créer des aires de jeux plus spacieuses.

- Protéger les espaces verts et inciter au respect de leur propreté.

Enfin, sur le guartier. les membres du Conseil citoyen ont déja ete a l'initiative :
- d'une apération « guartier propre », avec une vingtaine de paricipants

- d'un questionnaire a 'attention des habitants portant sur leur satisfaction & habiter le guartier et sur
les problémes les plus préoccupants.

& la demande et & linitiative du Conseil citoyen, une ligne de bus a &t2 adaptee pour mieux relier |e
quartier & la gare d'Annamasse.

La Ville d'Annemasse va recourir & un service civigue pour continuer & appuyer le développement du
Conseil deja bien en marche,

6.2 Concertation spécifigue NPRU

La commune d'Annemasse est engagée depuis plusieurs annees dans une demarche large de
democratie participative. La chare de la participation, adoptée en mars 2005, a formalise la mise en
place de plusieurs dispositifs, Elle a é&té actualisée en 2016 avec le vote a l'unanimite du Conseil
municipal de la charte de la paricipation citoyenne étendant et modernisant les dispositifs de
démocratie participative. Un forum de guartier existe notamment sur le secteur Perrier — Livron —
Chéateau Rouge. La premiére rencontre a réuni 45 habitants qui ont scuhaite travailler sur differentes
thématigues.

La concertation par iflot s'est ensuite développée dans le cadre du premier programme de
renouvellement urbain - 'équipe projet a multiplig les initiatives en matiére de concertation © reunions
publiques, ateliers thématiques, « observateurs » dusage, veilleurs de chantiers. etc. La Ville a
d'ailleurs participg aux groupes de travail et a I'elaboration du recueil d'expérience sur la participation
des habitants publié par 'ANREL.

L'objectif a été notamment de retisser des liens sociaux et de favoriser le dialogue entre élus et
habitants sur des projets urbains, Il s'agissait d'une démarche spécifique de mobilisation dont le but
&tait d'obtenir une participation importante des habitants. Ces reunions ont permis de « désamorcer »
les difficultes, de recueillir I'avis des habitants sur des points ou des thématigues fixeés au prealable
par les élus {(aire de la concertation),

Ces dispositifs seront maintenus et renouvelés dans le cadre du nouveau programme de
rénovation urbaine, dans un souct permanent d'étre accessible au plus grand nombre, La Ville a
teste d'autres démarches originales et festives de participation citoyenne pour favoriser la multiplicite
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des contacts avec les habitants, |l conviendrait de faire évoluer la conceration vers le développement
du pouvoir d'agir, en lien notamment avec les Conseils citoyens,

Les diagnostics en marchant sont également toujours en vigueur sur le territoire du quartier
prioritaire, Les habitants participent directerment aux diagnestics. |l s'agit. en déambulant sur un ou
plusieurs Tlats du quartier, de reperar des petits travaux d'amélioration du cadre de vie, signalés par
les habitants. Les interventions repérées peuvent &tre de la compétence des bailleurs ou des syndics

de copropriéte.

Sur la ZU5, deux a trois diagnostics sont organises chague année, sur un Tlot d'habitation [~ 250
legements), Ces diagnostics ont permis un entretien alabal du quartier trés satisfaisant. Ce made de
traitemant, par guartier ou par flot. permet d'optimiser 'entretien et la gestion, en tenant compte de
l'avis des habitants, « experts » de leur cadre de vie.

La Ville souhaite étendrs ces diagnostics aux entrées et aux parties communes des immeubles. Un
premigr diagnostic de ce type a été expérimenté en septembre 2015 et a permis d'alimenter las
réflexians sur les actions a développer par les bailleurs dans le cadre de la convention d'utilisation de
I'abattement de la TFFE. L'expérience sera renouvelée,

Par aillleurs, il y a une réelle volanté politique de poursuivre 'approche artistique autour de la mémaire
du guarier developpee dans le cadrs du premier programme de rénovation urbaine @ un film, un livre,
ung BD, une exposition de photes ont été réalisés avec les habitants autour des transformations du
quartier. Récemmeant, un parcours de golf urbain a &t& créé pour initier des rencontres originales avec
les habitants autour du projet de rénavation urbaine du Livran.

6.3 Maison de projet

Le service Jeunssse, Poliigue de la Ville et Démocratie participative de la Ville d'Annemasse est
physiguement prasent au coeur du quartier Perrier — Livion — Chateau Rouge. |l a8 déménagé cet été
dans la Maison de guartier Melson Mandela (ex MJC Sud). L'aménagement des locaux est en cours
pour devenir une véritable Maison de projet, et offrir un espace dédié a la découverte et 3 |'échange
autcur des projets urbains | photos, magquettes, plans, affiches ... permattront aux habitants de mieux
comprendre, et de donner leur avis sur les projets d'aménagemant en cours ou a 'étude,

Ce lieu de partage. d'echanges et de ca-construction de projets permettra aux habitants du quartier de
trouver toutes |les informations sur les projets ef les travaux, |l permettra aussi & la Ville et & ses
partenaires de misux connaitre les besoins des habitants. Cet espace sera également ouvert aux
acteurs locaux gui le scuhaitent : le Conseil citoyen, les écoles. les acteurs associatifs et les
institutions,

Cette nouvelle implantation du service permettra d'offrir un accusil de qualite aux habitants. De plus,
lz service sera en collaboration directe avec la nouvelle association chargée d'actions sociales et
d'animations sur le guartier. |l offre en outre des bureaux disponibles pour la présance sur lg quartier
des agents d'Annemasse Agglo dans le cadre de la mutualisation de services.

Le service recoit deja les habitants sans rendez-vous aux heures d'ouvertures du bureau, Enfin, une
permanence d'élus est assuree chague semaine au sein du centre commercial du guartier pour
répondre aux demandes des habitants,

Article. 7. Articulation avec la convention intercommunale prévue a
Parti e la loi du 21 février 2014




7.1 Lle parcsocial d’Annemasse Agglo

Le parc social dAnnemasse Agale est un des plus anciens et des plus importants du departemeant.
Ainsi, au dernier décompte SRU de 2014, Annemasse Agglo comptait 18,30% de logements
locatifs aidés, ce qui la place au-dela de la moyenne rhéne-alpine et frangaise,

Au-dela du parc histarigue développé dans les annges 60, la volonté de produire une offre sociale
est toujours présente : le PLH en cours contient des chjectifs de développement de logements
locatifs aidés qui s'appliguent & toutes les communes, v compris les plus petites, qui ent un profil de
communes peri-urbaines, voire parfois rurales.

De plus, & l'aide de la délégation des aides & la pierre, Annamasse Agglo, depuis 2008, a souhaite
concentrer les efforts sur la production des logements pour les ménages aux ressources les plus
faibles. avec une production uniguement en PLUS/PLAL ce gui temoigne de la volonte d'accueil des
plus démunis, |l n'y a pas de situation identique dans le departement,

Cette volonté est d’autant plus marguante dans un contexte de production difficile, dans uns
agglomeration situge en Zona A qui témoigne de |a tension des marchés fanciers et immaobiliers : des
valeurs de transactions élevés sur ces marchas, une forte competition des operateurs pour 'accés au
foncier, des taux de vacances faibles et une arrivée de population trés importante, augmentant la
pression sur le parc locatif,

Signe de la volonté du territoire de toujours g'inscrire dans cette volonté de solidarité, Annemasse
Agolo a par exemple construit récemment un nouveau Centre d'Hébergement d'Urgence et de
Stabilisation et raalise des logements adaptes pour les gans du voyage sedentarisés.

— ressources des ménages loges en PLAI et PLUS / plafonds PLUS

de20 |de40 |desd [de80 [de100 [.,0 ...
439,99 |a59.99 (27999 |a99,99 [a11999 [TV

Wustration 16: Ressources des locataires HLM par rapport aux plafond PLUS sur le
Département, et ('agglomeération {Sources OPS 2014)

Ainsi. le diagnostic présenté lors de la pramigre Conférence Intercommunale du Logement (CIL)
d'Annemasse Aagglo gui a eu lieu le 15 décembre 2015 confirme la concentration des indices de
fragilité dans 2 secteurs principaux de I'agglomeération que sont le quartier Perrier — Livron —
Chateau Rouge et la ville de Gaillard !

- majarité du parc de logement social de 'agglomeration |

- loyers las plus bas |
- pccupation fragile du fait des ressources etfou de la composition familiale et/ou du nsgue d'impayé.

Il est important de noter que les dispositifs & I'ceuvre sur le quartier de Perrier - Livron et le travail de
peuplement effectué depuis de longues années par la Ville d'Annamasse ont permis des résultats
visibles, Sans la poursuite de ce fravail, les caractéristiques des logements de ce guartier (anciennele,
loyers trés bas, densité) ne peuvent gqu'amener vers la concentration des difficultés économigues
et/cu scciales.

Au-delad des quartiers d'habitat sccial concernes par des dispositifs de I'Etat, certaines communes
d'Annemasse Agglo accueillent &galement un important parc de relegation (ou parc social de fait), Ce
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parc ganere par effel frontiere, est compaosé de grandes copropriétés aux portes des quartiers
prioritaires, qui présentent des dysfonctionnements relevant d'une accupation voire d'une sur-
gccupation par des populations précaires, en situation irreguligre, qui n'ont pas d'autre chaix paur se
loger, Aux marchands de sommeil et & une vacance fiscale importante. il faut ajouter des phénoménas
de prostitution et de trafics {armes, drogue).

Le traitement des dysfonctionnements de ces quartiers est lourd et compligué pour les collectivites,
qui ont peu doutils & leur dispesition pour agir, Annemasse Agglo a lancé un dispositif
d'Accompagnement des Copropriétés Fragilisées (POPAC) afin de prévenir la degradation
d'autres ensembles vars du parc social de fait. 10 copropriétés sont concernées par ce dispositif, quia
ete lance en février 2016, Parmi elles, § coproprigtés situées en parimétre palitigue de |a vills,

La CIL, co-presidée par e Préfet et le Président d'Annemasse Aggle a été installée en décembra
2015 Elle doit definir les arientaticns en matiére d'attribution de logements sociaux. Les orientations
elaborées par la CIL portent noctamment sur les sujets suivant

- les objectifs en matiere de ;
+ attributions de logements (concilier Iz droit au logement et 'objectif d'équilibre du peuplemeant)

* mutations sur le parc social, essentielles pour la fluidification des parcours résidentiels
necessaire au ré&quilibrage de la politique des attributions définie au niveau intercammunal.

- les modalités de relogement des personnes |
+  relevant de l'accord collectif ou declarées prioritaires au titre du DALD

*  relevant des projets de renovation urbaine,
- les modalites de coopearation entre les bailleurs sociaux et |as titulaires de droits de réservation.

Ces orientations, une fois approuvées. constitueront 1a politique des attributions sur le territoire de
l'intercommunalité ; elles seront formalisées dans un document cadre. Ces orientations doivent étre
mises en cauvre par le biais de différentes conventions dont 2 sant obligatoires ¢

- La convention d'équilibre territorial prévue par la loi Ville {élaborge par la CIL). Ella définit :
1) Les objectifs de mixite sociale et d'equilibre entre les territoires & 'achelle intercommunale &
prendre  en compte pour les attrbutions de logements sociaux, dont les  mutations
2) Les modalites de relogement et d'accompagnement social dans le cadre des projets de
rencuvellement urbain (PRLUY

3) Les modalites de |la coopération entre les bailleurs sociaux et les ttulaires de droits de résarvation

Elle doit &tre signée et annexée au contrat de ville avant la fin 2016 ; elle peut étre &labarée
parallzlement 2 la mise en ceuvre du protocole de préfiguration et signée au plus tard lors de la
signature de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

- L'accord collectif intercommunal relatif au logement des personnes défavorisées. L'objectif de
laccord collectif intercommunal est de répartir entre les partenaires et entre les secteurs
geographigues le relogement des personnes défavorisées (prioritaires) et'ou pauvres © il définit ainsi
des objectifs d'attribution territorialisés par bailleur, éventuellement en croisant avec les contingents
des réservataires,

Pour repondre a ces objectifs, un outil de connaissance du peuplement du parc social de
l'agglomération est en cours de construction. |l vise & atablir un diagnaostic sur le fonctionnement
du parc social pour identifier les montées en difficultés, les secteurs fragiles et les enjeux de mixité
sociale actuels. || comprendra également un état des lieux de loffre au regard du couple
loyericharges, de sa répartition territoriale et des taux d'sfforts des ménages.

e e O ————
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Sur la base de cet cutil, le travail sur les attnbutions mene par la CIL devra permettre de |

- Mettre en exergue les dysfonctionnements et proposer des soluticns & I'échelle du territoire du PLH
- Produire des régles et des outils communs pour une meilleure gestion du parc, de la demande, des
attributions et de l'occupation sociale, en prenant en compte 'echelon intercommunal.

7.2 les travaux de o CIL
La CIL a noté plusisurs enjeux et chjectifs de la politigue de peuplement intercommunale

7.2.1 Redonner de la mixité sociale aux quartiers les plus fragiles

Certains quartiers constitugés d'un habitat social ancien regroupent les loyers les plus bas de
I'agglomération | ils accueillent de ce fait et de fagon privilegiee, par les mecanismes d'attribution &
I'ceuvre, les ménages les plus en difficultés, Ce sont notamment les saecteurs recensés en contrat de
ville {guartiers prioritaires, mais galement quartiers de vaille active) et de maniére marginale certains

petits secteurs hors périmétres du contrat de ville,

Ces quartiers constituent donc des secteurs ol la mixité scciale est a ameliorer et & préserver dans
Favenir, comme le pracise |'orientation 12 du contrat de ville

FAVORISER LA MIXITE SOCIALE ET LES PARCOURS RESIDENTIELS

Objectifs npératlunnaial Préconisations Pistes d'actions

Mécessité d'interromprales |« Définir des objectifs de mixité sociale
mécanismes qui contribuent & loger et d'équilibre entre les territoires en ma-
les personnas les plus en difficulté | tiére d'attributions de logements aidés

dans les quartiers pricritaires

12.1. Mettre en place
une politique de

peuplement a l'échelle +« Definir des critéres d'attribution pour
de l'agglomération Mécessité de renforcer la mixite | ne pas renforcer les difficultés du quar-
pour infléchir la sociale dans les quartiers et tier lors des commissions de proposi-
spécialisation sociale | squilibrer le relogement des tions
des quartiers personnes les plus en difficulte 8

« Attributions concertées entre les re-

l'extérieur des quartiers : :
4 servataires de logements sociaux

7.2.2 Des équilibres territoriaux a garantir

Annemasse Agglo. au-dela des disparités sociales, présente également une structuration urbaine
atypique pour une communauté d'agglomération. Si elle est en effet constituee autour d'un ceeur
de communes trés urbaines, un tiers de ces communes ont cependant un profil rural.

Ainsi, si le PLH impose & toutes les communes un objectif de production de logemsants |ocatifs
sociaux, en modulant l'effort selon 3 couronnes teritariales, |la capacité d'accueil des meénages
prioritaires n'est pas uniforme, Du fait de niveaux de services differents (eloignement avec peu de
transports en commun, services & la population...). les communes rurales éprouvent méme
reguligrement des difficultés a trouver des locataires, notamment pour les logaments PLAL De plus,
malgré une valonté marguée de solidarite dans la production de logements aides, les services sociaux
de ces communes ne sont pas encore structurés pour accueillir des ménages en difficultés, d&ja
fragilisés par un demanagement,

7.2.3  Des ohjectifs 4 décliner dans les documents d'orientation des attributions
Ainsi, Annemasse Agglo souhaite gue la politigue intercommunale d'attribution de logements,
engagge en partenariat dans le cadre de cette CIL, permette d'atteindre les cbjectifs suivants ;
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1. Continuer d’accueillir des logements aidés car cette offre est indispensable pour lo-
ger un grand nombre de menages qui peinent a se loger dans un contexte immobi-
lier en tension ;

2. Préserver les équilibres sociaux et améliorer la mixité sociale, afin que chague per-
sanne accueillie sur le territoire puisse trouver un &auilibre dans son logement, dans son
guartiar et dans sa vie guatidienne

« Dans ce cadre |es attributions devront contribuer 4 retrouver plus de mixité zociale
dans les quartiars en politigue de la ville (quartiers prioritaires et quartiers de veills).

+ Dans la méme logique, elles devront veiller a ne pas aggraver les problématiques de
mixité socials sur les unités de voisinage hars politique de la ville pour lesquelles
l'analyse de la situation laisse apparaitre des situations problématiques.,

3. Contribuer 4 accueillir les ménages les plus fragiles afin de les aider dans leur par-
cours residentiels,

« L'ensemble des partenaires de la CIL devra veiller & trouver des solutions de loge-
ment facilitant une bonne integration sociale des personnas.

* Les critéres de priorité de sélection das candidats devront &tre définis par réservataire
gn fonction des objectifs definis dans le cadre de la CIL,

+ L'ansemble des partenaires devra étre vigilant dans les modalités d'sttribution en fa-
veur des plus précaires, a ne pas alourdir les difficultés sociales du territoire, et en
particulier des secteurs en politique de la ville.

4. Définir la politique de peuplement d’Annemasse Agglo {objectifs de peuplement, me-
nages a accueillir, objectifs de mixité sociale) et décliner sa mise en ceuvra par une poli-
tigue d'attribution commune dans le parc social

s les typologies de publics a accueillir, ainsi gque des modalités de partenariat seront
determinges dans le cadre de cette démarche, et ces collaborations se feront dans le

cadre d'une démarche volontaire entre résarvataires,

Le travail au sein de la CIL devra également déterminer les moyens a mobiliser pour pemettre
datteindre les objectifs de peuplement et de mixité sociale & I'échelle intercommunale. Les
hypothéses de travail suivantes daoivent notammaent &tre étudiges

- le financement des bas layers ailleurs que sur les quartiers historiques,

- la recenstruction des logements démalis dans le cadre du NPRU pour partie hors ville-cantre,

7.3 Le calendrier

La convention, selon l'article & de la loi du 21 féwrier 2014 définit notamment « Les modalites de
relogement et d'accompagnement social dans le cadre des projets de renouvellement urbain », devra
gtre &laborée parallélement & la mise en ceuvre du protocole de prafiguration et signée au plus tard
lors de la signature de la convention pluriannuelle de renouvellerment urbain, & laguelle elle pourra étre
annexas,
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Wustration 17; Calendrier des démarches de la CIL sur le peuplement et la mixité sociale
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Article. 8. Gouvernance et conduite de projet

8.1 Gouvernance

Le schéma ci-dessous décrit la gouvernance et la conduite de projet du NPRU de
I'Agglomération d'Annemasse.

Le NPRU du quartier Perrier/Livron/Chateau Rouge s'inscrit dans le volet urbain du contrat de
ville. Il est piloté politiquement par le comité de pilotage du contrat de ville de I'Agglomération
Annemassienne, Sont ainsi traitées conjointement les questions sociales et urbaines. Le comité
de pilotage est présidé par le Président d'Annemasse Agglo {(également Maire d'Annemasse) et le
Fréfet. Le comite se réunit plusieurs fois par an. en associant les Maires des communas, les bailleurs,
l'ensemble des maitres d'ouvrage ainsi que l'ensemble des partenaires financeurs, les représentants
de la CIL et les conseils citoyans,

Palitiqguement, le contrat de ville et le NPRU sont portés respectivemsnt par les vice-présidents
d'Annemasse Agglo en charge de la politigue de la ville et du NPRU. L'enjeu est donc bien de ne pas
dissocier les actions menees dans le cadre du MPRU et celles menées dans le cadre du Contrat de
Ville et de la cohésion sociale. Cela se traduit egalement dans |'organisation administrative de la
conduite de projet.

COPIL Contrat de Ville - NPRU
Présidence : Préfet et Président Annemasse Agglo
Pilotage : Vice Président Politique de la Ville ou Vice Président
en charge du NPRU

Ré&férent Technigue @ Directeur de projet Politique de la Ville - NPRU
Coordination opérationnelle : chargé de mission NPRLU et chargé de
mission contrat de ville

COTEC partenarial NPRU v— | COTEC Contrat de Ville

Présidence : Vica Préasident en charge du Présidence : Vice Président Politique de la
NPRU Ville

Référent Technique @ Directeur de projet Coordination opérationnelle : chargé de mission
Politique de la Ville - NPRU contrat de ville

ﬁ::;inaum opérationnelle : chargé de mission

Perrier - Livron - Chateau Rouge est le seul quartier pricritaire & '4chelle d'Annemasse Agglo qui a éte
reteny pour beneficier du Nouveau Programme de Reénavation Urbaine au niveau national comme au
niveau regional. Ainsi, ce NPRU est piloté par une direction de projet mutualisgée contrat de ville |
MPRU entre Annemasse Agglomeration et |a Ville d'Annemasse. La coordination de la mise en
ceuvre du protocole de prefiguration, puis de la convention de rénowvation urbaine seront assurdes par

cette direction de projet,

Le directeur de projet contrat de Ville NPRU {en cours de recrutement par Annemasse Agala) pourra
au sein d'Annemassa Agalo sappuyer sur deux chargees de mission NPRU et contrat de ville. |
consacrera ['essentiel de son temps sur le NPRU et 'élabaoration de la convention ANRL. |l sera mis a
dispasition de la Ville dAnnemasse sur une partie de son temps de travail {inférieure 4 50 %) afin
d'encadrer le service transversal jeunesse et politique de la ville.
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Rattache directerent a la direction générale des services de |z ville ce darnier regroupe les missions
d'animaticn des groupes de travail locaux du Contrat de ville, de |a réussite educative. de la gestion
urbaine et sociale de proximité, la démeocratie participative et de la politigue jeunesse’™ A nouveau,
I'enjeu est de ne pas dissocier les actions menées dans le cadre du NPRU &t celles menges dans |e
cadra du Contrat de Ville et de la cohésion saciale.

La mise en place de cefte direction de projet mutualisée est récente et constitue la traduction
administrative d'un NPRLU désarmais piloté 4 l'achelle de ['Agglomération annemassienne tout en
censervant un lien étroit avec les actions de proximite conduites par la Ville d'Annemasse, par ailleurs
principal maitre d'cuvrage des futures operaticns.

8.2 Conduite de projet

La coordination technigue opérationnelle du projet sera assursée par Annemasse agalomeration
coardination des maitres d'ouvrages, planning general et bon deroulemeant des différentes oparations,

Les études puis les opérations seront portees par les maitres d'ouvrages dans leurs domainas de
compétences respectifs.

Un comité technigue regroupant les partenaires de la rénovation urbaine du quartier Parrier — Livran -
Chateau Rouge permettra & |'ensemble des maitres d'cuvrage et financeurs de se reunir pour traiter
des guestions de planning et d'avancement des opérations ainsi que d'@tudier tous les points de
blocage éventuel. || se réunira deux & trois fois par an. |l associera désormais les membres du

conseil citoyen.,

La direction de projet contrat de ville ¢ NPRU travaille avec les services logement de la Ville et de
I'Agglemération pour les guestions de peuplement et le travail de relogement avec les bailleurs, les
services grands projets de la Ville et de [Agglemération pour les projets urbains. le service economie
de I"hgglomération pour le volet économique, le service urbanisme et foncier de la Ville d'Annemasss
pour les guestions dindivisions, les acquisitions et les cessions foncigres, le service batimant de la
ville pour les études et interventions sur les équipements publics. La direction de projet contrat de
ville | NPRU assure la transversalité nécessaire entre I'ensemble de ces services. Elle est
egalement garante de la cohérence entre |e projet urbain et les actions du contrat da ville,

Dans le cadre de ce travail pattenarnal, nous souhaiterions gue le service logement d'Annemasss
Agglo puisse &tre renfarcé afin notamment de mener a bien les missions en lien avec le protocole de
préfiguration et le contrat de ville. C'est pourguoi, il est demandé dans ce protocole le co-
financement d'un poste au sein d'Annemasse Agglo qui permettrait un recrutement.

8.3 Association des maitres d’ouvrage et des futurs investisseurs privés

Le protocole de préfiguration est porté par les principaux maitres d'ocuvrage des futures operations de
rénovation urbaine. |l a éte élaboré en concertation entre les collectivites et les baillaurs sociaux, ainsi
gu'en partenariat avec la DOT. Par aillzurs. 'établissement du diagnostic comme de |a stratégie s'est
fait en associant largemeant les acteurs locaux @ la MED, Pale emploi, la Mission locale, la Région, la
Département, les professionnels de santé... Ce travail sera poursuivi durant lannée de |a mise en
ceuvre du Protocole de préfiguration pour garantit la cohérence des politiques mises en ceuvre 3
differentes echellas,

Afin de trouver des solutions économigues et des investisseurs pour les operations. plusieurs
rencantres et echanges ont eu lieu avec la Caisse des depdts notamment | un certain nombre
d'studes portent sur les montages juridiques et financiers des projets sur lesquels la Caisse des

12 L'arganigramme du service ainsi que celui de la Ville d'Annemasse et d'Annemasse Agglo sont présentés en

annexe 14,
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depits apporte des réponses. La Caisse des dépdts s'est d'ailleurs positionnée sur le financement des
etudes. Enfin, la ville d'Annemasse et 'Agglomeration travaillent avec Action Logement, dans le cadre
des atiributions de logement, et plus récemment afin de préciser les modalités des contreparties
fonciéres et réservations d'Action Logement,

Au cours de la phase Protocale, des investisseurs privés seront sollicités dans le cadre des differentes
atudes : montage de la Maison de Santé, programmation de ['écoguartier de Chateau Rouge, portage
du projet de jardin suspendu, modéle éconamigue du péle de lentreprensuriat. ..

Article, 9. Opérations financées au titre du programme de travail

Les opérations financées par [Anru dans le cadre du present protocole, ci-aprés présentées, sont
detaillees dans le tableau en annexe 3 bis | Leur financement par 'Anru est réalisé conformément aux
maodalités prévues dans le titre Il du réglemant général de I'Anru relatif au NPNRU et dans le
réglement financier de I'Anru relatif au NPNRU., Ce tableau financier des opérations physigues indique
pour ces apérations |'assietta de financemeant telle que définie par le RGA relatif au NPNRU, le taux
de financement sur assiette, le montant du concours financier de I'Anry, le calendrier opérationng| et
l'ensemble des cofinancements mobilisés.

Ces opérations peuvent démarrer (ordres de service &tudes, prise de poste, ...} 8 compter de la date
de signature du présent protocole. sauf pour les opérations dont le démarrage a &té autorisé par le
directaur général ou le comité d'engagement de I'Anru.

9.1 Modalités de financement par FANRU de la conduite du projet de
renouvellement urbain

Poste de
directeur de lar
et A
] aPv NERERE a0 76 666,67 € | 38333.33 € | 2710118 2OMe. | »
Renouvelleme Agglo stre
| nt Urbain (% 2017
ETP)
Poste de 1er
hargd d A
el apy MNeMASSE | 5000% |6333333€ | 3166667 € | 27/10/16 =Bme: |5
mission PRU Agglo stre
(%ETP) 2017
Foste de 2eme |
hatié d :
chargede | ppoy | ANNEMASSE | oh hher | 6333333 € | 3186667€ | 2710116 NEME 1
mission Habitat Agglo stra
(% ETP) 2016




Poste de !
we Comme some

. I QPY d'Anpemass | 50.00% | 6333333 € 3166667 € | 27/10M6 3
amenagement stre
urbain (V4 . 2017
ETPy” 1

9.2 Modalités de financement par FANRU des études, expertises et moyens
d’accompagnement du projet prévus dans le programme de travail

Le programme d'étude suivant est proposé afin notamment de repondre aux questionnements
souleves lors du diagnostic et de I'élaboration de |a stratégie urbaine, Ces &tudes viendront confirmer,
questionner et préciser la stratégie présentée ci-dessus afin de l'enrichir. L'objectif des études est
également de vérifier l'appertunité et la faisabiliteé des opérations envisagees, tant d'un point de vue
stratégique, que financier, technigue ou juridigue, L'ensamble des études est datailleé dans des fiches
an annexe 3 du protocole. Seules les études pour lesquels un cofinancement est sollicite sont
présentées dans le tableau ci-dessous ¢

Etude urbaine e Zame
. , Livran Commune 1200000 | 40,00 45 000,00
réalisation d'un - e , 2710116 | semestre | 2
S {Chateau d'Annemasss | 0 € Y €
' plan quide ; 2018
Rouge
Etude de Perriar!
faisabilité et Livion/Cha  Commune 50,00 Zeme
: = BOOOOE : 40000 € | 271016 | semestre
programmation teau d'Annemasse B
5 2018
des equipements | Rouge
oy FPerrier/Livr ) Zeme
CDmmumu&UGr‘l.’C oo G Cammung 5000000 | 50,00 | 25 00G.00 5710116 | semestre
prncertation d'Annemasse | € %% € 16
u Rouge | . 20
|

Les conclusions de ces études et expertises du programme de travail feront I'objet d’'une presantation
synthétigue dans le dossier remis a [ANRU et 4 ses parenaires en vue de la signature d'une
conventian plurannuelle de renouvellement urbxain.




9.3 Modalites de financement par '"ANAH des études et des expertises du
programme de travail

Il n'y a pas de sollicitation financigre directe de 'ANAH dans le cadre de ce protocole. En revanche,
des travaux sont déja en cours sur l'agglomeration, et sont financés par 'AMNAH. lIs s'inscrivent
pleinement dans les thematigues du NPRU &t leurs résultats seront partages et analysés avec les
partenaires du NPRU afin de bien |les prendre en compte pour '&labaration de la convention de
renauvellement urbain,

POPAC | EPCI Annema 127 370 € B3 625,00 . 50,00% Zeme B

Copropriete s5e HT £ semestre
dégradées Aeelo 2015
Plan de Perrier/Livro Syndic 1786 002€ | 893 00100 | 50,00% Zeme 10
Sauvegarde n/ Chéteau de la HT £ semestre
Tour Plein ciel Rouge Taur 2015
Flein
Ciel
Accompagne | Perrier/Livio | Commu | 81600,00€ | 40800,00 | 50,00% | 2eme 6
ment a la mise n/Chiteau ne HT € sgmestra
en ceuvre du Rouge d'Anne 2016
plan de Masse
sauvegarde
i S—

Etude POPAC Copropriétés degradées

Face aux nombreux dispositifs curatifs mis en place sur des coproprietes degradées dans les annees
1880/2000, le 3" PLH d'Annemasse Agglo identifie un enjeu de prévention de la dégradation das
coproprietés sur son territoire. Pour ce faire, la convention de partenariat du POPAC a &t signée
avec I'ANAH en mai 2015, A lissue d'une phase de consultation, le bureau d'études Urbanis a été
selectionng pour assurer le suivi animation du dispositif s'appliquant & une dizaine de coproprigtés sur
3 ans. Parmi ces coproprigtés, une est située dans le QPY Perrier Livron Chateau Rouge, deux surle
quartier vécy du Perrier, et au total, sept sont sur des territcires prioritaires ou de veille active de
l'agglomeération. Le colt tatal du dispositif sur trois ans est de 127 370€ HT et 152 844 € TTC,
finances par

- ANAH : 53 685€

-CD74 3184 €

- Caisse des Depots - 31 843 €

- Annemasse Agglo ; 54 132 €

Vous trouverez plus de détails sur cette etude sur la fiche n®14 correspondante en annexe 3.
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Plan de sauvegarde de la tour Plein Ciel

Située sur le quartier de Livron, cette copropriété de 60 lagements, présente de nombreux signes de
fragilité qui ont &té identifiézs dans |2 cadre des études meness par I'agglomeration et du PRU1. Ce
constat a justifie le recours au dispositif de plan de sauvegarde mis en place par I'Etat par arrété
préfectoral en janvier 2012, La convention de plan de sauvegarde a ensuite ete signée par l'ensemble
des partenaires et approuvee par arréte prefectoral en novembre 2015, Cette convention. d'une durge
de 5 ans, definit les objectifs et les moyens financiers et techniques qui seront mis en ceuvre par les
signataires pour mener a bien e rédquilibrage du fonctionnement de la coprogriete

- reéquiliorage immaohbilier par la réalisation de travaux

- régguilibrage social par 'accompagnement des proprigtaires en difficulte,

- réequilibrage economique de la gestion de la copropriete.

Les travaux et &tudes de MOE sant estimés 4 1 786 002 € HT =t 1 969 446 € TTC, ils sont financés
par

- Anah : 893 001 €

- Etat: 126 000 €

- Région : 200 000 €

-CDO74 109 500 €

- Annemasse Agglo : 113 886,72 €

-Wille d'Annemasse | 104 38672 €

- Copropriete : 422 671,28 €

Par aillzurs. le Cabinet D2P a éte désigne par la Ville pour accompagner |a coproprigte dans la mise
gn euvre de ce plan de sauvegarde. Cette mission d'accompagnement est également subventionnée
par I'ANAH & hauteur de 50 % du montant HT. Yous trouverez plus de détails sur cette étude sur la

fiche n"15 correspondante en annexe 3.

9.4 Modalités de financement par la Caisse des Dépéts du programme de

travail
Les opérations financées par la Caisse des Depdts, ci-apres presentees, sont detaillees dans les
fiches en annexe 3. Les modalités d'intervention seront preciséas dans des conventions a signer enfre
la Caisse des Dépdts et les différents malires d'ouvrage concernés et ce, sous réserve de l'accord
des comites d'engagement competents.

Etude &

dimension
IChéteau Annemasse 1er semestre ’

Perrier/Livron

&conomigue — 10 000.00 € 50% | 500000€ 2017

2 Rouge et Agglo
Polede | epc
lentreprensuriat
Maison de santé  Perrier/ Livron CoriiRad | i SR
pluri- /Chateau 40 000 € 50%, 20000 € 2
Annemasse 2018

disciplinaire Rouge

e e e e e e e =
32




Parriar! Livron |

Etude techni Comn d
uee Teehniake | ichateau ommuned | 55000.00€ | 50% | 1000000€ | °f Semeste
Serres et jardins Annemasse 2017
Rouge
Etude Urbaine - | Perrier! Livron GG N t
Reéalisation d'un | /(Chéteau < il 120 000,00 € | 10.00% | 12 000.00€ | o 0 ooeate
: d'Annemasse 2016
Plan Guide Rouge .
POPAC . 3 z
Copropriété EPCI MEMASSe | 12737000 € | 2500% | 3184300€ | 2000 SoMests
Agglo 2015
degradees

9.5 Modalités de financement du programme de travail par d’autres
partenaires

Sans objet

Article. 10.

A titre exceptionnel. opérations d’investissement financées

dans le protocole de préfiguration

Il n'est pas fait de demande d'investissemeant au titre du protocole de préfiguration.

Article, 11.

Dureée du protocole de préfiguration

11.1 Lo durée d’exécution du programme physique

Chague maitre d'ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévuy au
programme physique tel que detaille aux articles 10 et 11 du présent protocole.

Ce calendrier operationnel se deroule entre la date de lancement aperaticnnel de la premigra
opération. & savoir le 271016 et la date de fin opérationnelle de |a dermiére opération, a savoir le

27104118

La date de fin apérationnelle des operations d'ingénierie visees a l'article 9 est fixee au 27/10/18

Le calendrier cparationneal indigue le lancement de chagque operation conformement aux dispesitions
du Reglement Financier de I'Anru relatif au NFNREL.

11.2 La durée administrative du protocole de préfiguration
Le présent protocole prend effet & partir du 27/01/17, (date de signature du protocole de préfiguration

par I'Anru),

Le present protocole s'acheve le 27/04/21

La date d'achevement du protocole de préfiguration (date de fin de validité administrative) correspand

a la date estimee de fin operationnelle de la derniere operation + 3 ans.
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Article. 12. Conditions de finalisation du projet de convention
pluriannuelle de renouvellement urbain - points de rendez-vous avec

I’ANRU

& l'achévement du programme de travail, |2 porteur de projet deposera aupras de I'Agence le dossier
presentant le programme urbain detaille et les projets résultant des études prévuas au programme de
travail, en wvue d'une contractualisation avec 'Agence par une convention pluriannuelle de
renouvellement urbain,

Article. 13. Conditions juridiques de mise en ceuvre et d’'application du
protocole de préfiguration

13.1 Contreparties mises a disposition d’UESL-Action Logement

Le financement par 'ANRU de projets de rencuvellement urbain dans le cadre d'une convention
pluriannuelle de renouvellement urbain est conditionné par la mise a disposition de contreparties au
profit d'Action Logement, conformément a la convention Etat - Anru - UESL Action Legement partant
sur le NPNREL. Les signataires du proteccle s'engagent a respecter les termes de cefte convention
tripartite et a definir pendant la phase de protocele ces contreparties, notamment en termes de mise &
disposition de foncier et de réservations de legements lecatifs sociaux,

Les cantreparties serant précisées dans le cadre de la phase protocele, notamment au cours de
I'atude plan guide qui permettra d'identifier le foncier dispenible pour ces contreparties. La réflexion a
déja ele engagés avec Action Lagement.

13.2 Intégration des exigences d’insertion des habitants des QPV dans les
marchés publics, notamment destinées aux opérations du protocole

Les maitres d'ouvrage s'engagent & respecter les orientations de la nouvellz charte nationale
dinsertion de 'ANRU adoptée par le conseil d'administration du 24 mars 2015,

Le premier Programme de Rencuvellement Urbain a initie la démarche d'insertion par l'aconomie dans
le cadre des marches publics, c'etait une nouveaute sur le territoire. Le canstat est mitigé puisgue le
nombre d'heures réglementaires a été réalisé, néanmoins, ces heures n'ont pas constitug d'sffet levier
permettant de mettre en place des parcours dinsertion.

Aujourd'hui, Annemasse Agglo et les 12 communes gui la composent sont dans une démarche de
generalisation des clauses sociales dans les marches. A ce titre une convantion est signée pour 3 ans
avec [association InnoVales, gui sera facilitateur pour la mise en ceuvre des clauses d'insertion. mais
egalemant des dispositifs d'accompagnement des publics. Les marchés du MPRU sinscriront donc

dans ce cadre.

13.3 Le financement des opérations contractualisées dans le protocole

13.3.1 Le financement des opérations par 'ANRU

Le tableau financier type de l'annexe 3bis est un tableau prévisionnel des depenses et des recettes
estimees, operation par opération, maitre d'ouvrage par maitre d'ouvrage, qui, au sens du réglement
financier, programme des crédits sur les ressources financiéres du NPNRL.

Les montants des concaours financiers de [Agence résultent de 'application des dispositions du titre 1|
du reglement genéral de 'ANRU relatif au NPNRL.
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Au fitre du présent protocole de préfiguration. I'engagement de 'Agence sentend pour un mantant
glabal maximal non actualisable de 246 333,33 € réparti selon la programmaticn prévisionnalle du
tableau financier de 'annexe 3bis. Les participations financiéres des signataires du present protocole
y sont detaillees. Sont egalement indiguées des paricipations financieres de tiers nan signataires dant
I'chtention est de |la respansabilité de chague maitre douvrage. et qui peuvent &tre détaillées dans
Ure autra annexe,

Les subventions de I'ANREL sont attribuées sous réserve des dispositions du reglement general et du
réglement financier en vigueur a la date de I'engagement financier de l'operation et du respect das
engagements contractuels inscrits dans le present protocole de préfiguration.

13.3.2 Le financtement des opérations par 'ANAH

L'attributicn et le versement des subventicns de I'AMAH s'effectuent conformement aux modalités
prévues par ses reglements.

Au titre du présent protocole, I'engagement de I'Anah s'entend pour un montant global
maximal, non actualisable, de 997 486 €, réparis selon la programmation previsiannelle du tableau
de 'annexe 3 ter,

13.3.3 Le financement des opérations par la Caisse des Dépots

Les aides accordées par la Caisse des Depots et ses modalités d'intervention. seront précisees dans
des conventions & signer entre la Caisse des Dépdts et les différents intervenants concernés et ce,
saus réserve de laccord des comités d'engagement compéatents. Le mentant prévisionnel de l'aida
des opérations présentées dans ce protocole est de 47 000 € et 78 843€ en incluant le POPAC,
repartis selon la programmation previsionnelle du tableau de Fannexe 3 guater,

13.3.4 Le financement des opérations par d'autres partenaires
A préciser o cas echéant

13.4 Le respect des réglements de I'ANRU
En cas de mentions contradictoires qui seraient inscrites dans le present protocole avec les
dispositions des réglements de ['Agence, ces derniers pravalant,

13.5 Controle et audits

Sur demande de lAgence, les maitres d'ouvrage signataires facilitercnt. & tout moment, le controle
par |'Agence de ['utilisation des subwentions recues, de la realisation ef de l'evaluation des
engagements et objectifs du présent protocole de prefiguration. notamment par 'accés & toute piéce
justificative. tout decument et information dent elle jugerait la praduction nécessaire.

Le cas échéant, les maitres d'ouvrage faciliteront egalement le contréle sur place, realise dans ce
cadre &t pour les besoins exclusifs des verifications et evaluations precitéas. En ce cas, les contrdles
sont exercés par des agents habilités par le directeur général de 'ANRL, Le signataire du protocole
de préfiguration est averti au préalable et peut se faire assister d'un conseil. Le directeur géneral de
'ANRU peut, en tant que de besoin, faire appel a des agents habilités a effectuer le contrile da
l'administration (Inspection Generale, etc.).

13.6 Consequences du non-respect des engagements

Les manguements constatés dans 'application du présent protoccle de prefiguration font Tabjet dune
analyse de leurs causes et conséguences diligentee par le directeur général de 'ANRLU, en lien avec
le délégue territorial, Celui-ci prend eventuellement l'avis du comité d'engagemeant de I'Agence, statue
directermant ou saisit, si nécessaire, son conseil d administration.
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Il peut decider

+ Le rappel sclennel au porteur de projet et aux maitres d'ouvrage de leurs engagements
contractuels |

¢ Lasuspension des paiements pour un ou plusieurs maitres d'ouvrage
+ Le réexamen du protocole de prefiguration pouwvant appeler la signature d'un avenant ;

« La requalification du financement prévu dans le protocole qui peut impliquer le
remboursement partiel ou total des aides attribuses par I'Agence |

e Lasuspension, voire la résilation du protocole.

Cans tous les cas, la décision prise est portee a la cennaissance de 'ensemble des signataires du
pratocole.

13.7 Clause de renégociation du protocole et modification du protocaole

Le présent protocole de préfiguration pourra donner lieu & renégociation dans le cas ol seraient
constatés des changements substantiels de 'environnement juridique et financier dans lequel s'inscrit
I'action de I'Agence.

Par ailleurs, confermement a l'article 8.2 du titre Il du RGA NPNRELU. des évolutions relatives aux
dispositions du présent protocole peuvent nécessiter la réalisation d'un avenant dont l'instruction
z'effectuera dans les mémes conditions que I'élaboration du protocole de prefiguration.

Dans le cadre fixe par I'Anru, les évolutions mineures n'impactant pas 'ecanamie generale du projat et
les modifications technigues, ne necessitent pas la réalisation d'un avenant. Des ajustements de |a
programmation financiere peuvent &tre apporteés dans ce cadre, conformement a l'article 122 du
reglement financier relatif au NPNRL.

13.8 Traitement des litiges

Les litiges survenant dans l'application du present protocole seront portes devant la juridiction
competente du siege sccial de IANRU.

Pour ce qui conceme les actions financees par I'Anah, les litiges survenant dans l'application du
présent protocole sont régis par le reglement general de 'Anah.

13.9 Conditions d’attribution des concours financiers de I’Agence

Les signataires du présent protocole de prefiguration confirment avoir pris connpaissance de
I'ensemble des conditions dattribution des concours financiers de FAgence précisées dans son
réglemeant general et san réglemant financier relatifs au MENEL.
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Annexes

-

10.
1.
12.
13,
14.

15,
18,
17,
18.
19,
20.
21,
22,

Carte des quartiers prioritaires a '4chelle de l'agglomératian
Plan du quartier faisant l'objet d'un projet de renouvellament urbain cofinance par FAMRL.
Fiches étudas et tableau récapitulatif

3 bis ; fiches descriptives et tableau financier des opérations faisant lobjet d'un cofinancemeant
ANRELU

3ter | tableau financier des opérations faisant I'objet d'un cofinancement de FANAH
3 guater : tableau financier des operations faisant I'objet d'un cofinancement de la CODC
Carte illustrant Ia continuité avec ls PRU 1

4 bis : plans preésentant les premiares orientations stratégiques, & deux echelles & & l'echelle
du quartier et a l échelle du guartier dans son environnement

Contrat de ville de I'Agglomeration annemassiennea

PLH d'&nnemasse Agglomeération

Mate de conjoncturs du marché local de I'habitat 2015

SCOT d'Annemasse Agglomeration

FOU d'Annemasse Agglomération

PLU de la Ville dAnnemasse

Diagnostic de terntoire de 'Agglomearation

Diagnestic local de santé

Synthése de l'évaluation du CUCS 2010-2014
Organigrammes des services

14 bis | gouvernance et canduite de projet

Bilan relagement reconstructions AMRLU 1

Synthése diagnostic economigue Annemasse Aggle 2015
Programme technigue et fonctionnel rénabilitation des Hutins
Courrier d'Annemasse Agglo aux communas pour sites de reconstruction
PV du Bureau communautaire concernant les reconstructions
Mote methedologique programmation Chateau Rouge
Localisation des sites de recenstructions

Planning de realisation des actions du programme de travail
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Warsgn V1

Fiche descriptive de 'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU

Austade de la FAT

Identification de I'opération et du maltre d'ouvrage

prévisionnelle

Maitre d'ouvrage (MO)
74 COMMUNE D'aNNEMASSE

iIntitulé de I'opération

i
iétude urbaine: réalisation d'un plan guide

etude urbaine : plan gquide

M® donné A I'opération par le pum':rJ;';'rnie:

'N*identifiant ANRU (IDTOP)

Localisation de |'opération

Quartier de rattachement de I'opération

74012 Annemasse 8074001 Le Perrier - Chiteau Rouge - Livron

[PV concermé(sh

Gommune(s) concernés(s)

‘Commentaires particuliers, le cas #chaant

Objectifs ot contenu de I'opération

Objectifs et pertinence de I'opération au regard du projet d'ensemble :
Le diagnostic at fanalyse du quartier ont mis en évidence la nécessite de travailler sur les espacss publics et les llaisons inter lots, d'améliorer la lisibilité du quartier et des

déplacements. C'est lobjectif de létude_ Elle visa a réaliser un plan guide d'aménagameant du quartier, un focus sur le quartier de Chateau-Rouge gui dodt &tre completament
raconfiguré, Ella comprandra &galement un valet habitat ot pauplement at un phasage des diférentes opérations envisagées,

étirde urbaing

'I_'-‘Fm:lpahs caractéristigues selan la nature de l'opération d'ingeniaria @

Calendrler contractuel

Commentaires particukiass, le cas achaani

autorisation anticipée de démarrage 4 la date du Comite d'engagement

La cas achéant : date d'auterisation da démarrage anliciaél 2711002018 |
Samasrs Anngs
Date pravisionnelle de lancement aparationnel] 2 | 2018
Durae pravisiannalle de [oparation an semastra] 2 samasire(s)
[ =
Maodalites de financement de I'epération
Eléments arbitrés par le CE ou le DG de I'Anru ;
Taux de subvention S0%
Atitre
Galcul du financement prévisionnel Anru
FPRESTATHONS EXTERNES
ASSIETTE SUBVENTICNNABLE TARDE MENTANT DE SUBVENTION
Mb quaniars par fypa J'action SUBVENTION *
ETUDES EXPERTISES ET MOYENS
1 ACCOMPAGNEMENT 120 000,00 €| 40,00% 45 00000 €]
o PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION - 0.00% -#
o HISTOIRE ET MEMOIRE - 0.00% -§
i ACCOMPAGHEMENT DES MENAGES - g 0.08% -
i} _|MOYENS DARFUI AU FILD TAGE QPERATIONMEL - 0 0% -
[MOYENS INTERNES
Nb GETP meyen pat an ASSIETTE SUBVENTIONNABLE i MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION *
CONDWTE U PROJET DE RENCUVELLEMENT _¢|
G600 URBAIN - g a00%
ACTIONS ET MISSIONS HAGCOMPAGNEMENT d
.00 [DES MENAGES A RELOGER - | 0.00%
0.00 COORDIMATION INTERNE DES ORGANISMES HLM - g 0.00% =8
[Plan de financemant envisane :
Codt de Poperation mentani HT 120 000,00 mongant TTC 144 000.00
Co-financements -
nem du co-financeur - COC moatant : 12 000,00
nom du co-financeur - mentant |
nom du ea-financaur mantant :
PIA VDS la cas dchéant - mentant .
Fonds prapres . mantant . 60 000,00

Le bénéficiaira, représenté par
a sincérité des informations ci-dessus,

Christian DUPESSEY
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o AHOZ[ 200,

FPage 111



Werson W1

Fiche descriptive de Iopération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade da |a FAT prévisionnelle

ldentilication de I'operation et du maitre d ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO)
T4 COMMUNE D'ANNEMASSE

Intitulé de 'opération

étude de faisabilite ¢t da programmation des équipements

™® donné a I'opération par le porteur de projet
élude da faisabilité et de pregrammalion des égquipements

N identifiant ANRU (IDTOP)

Localisation de 'operation

Quartier de rattachement de l'opération
74012 Annamasse 8074001 Le Parmrier - Chateau Rowge - Livean

{QPV concarnd(s)

parti 3, le gas

Qbjectifs et contenu de |"opération

Objectifs et pertinence de I"'opération au regard du projet d'ensemble :
Cette étude a pour vocalion générale d*étudier I'ofire en dquipements et sapvices 4 ['dchelle du quartier, elle vise 4 dtablir un schéma d'équipement voire des programmes
fonclionnels sommaires. Ells porte plus spécifiquement sur les lecaux de la nouvelle struclure en remplacement de la MJIC, aménagement des terrains de sporis du Pamer,
agrandissement du gymnase des Hulins

étude dguipaments publics

Principales caractéristiqgues selon la nature de ['opération dingénierie ;

Calendrier contractuel

Fands propres

rmantant

Commantaires pariculers, le cas échéant

40 000,00

Le cas dchdant date d'autarisation de démarrage anticipe] 2771012016 ]
S et Bnnde
Date prévisionnelle de lancement cperationnel 2 | 2018
Buréz prévisiennalle de Fopération an wmes!re| 2 semestra(s)
[ ]
Modalites de financement de I'opération
Eléments arbitrés par la CE ou |z DG de I"Anru -
Taux de subvention 50%
Autre ©
Caleul du financement prévisionnel Anru
PRESTATIONS EXTERNES
ASSIETTE SUBVENTIONNABLE TAMS DR MONTANT DE SUBVENTIGN
I¥h guarters par ypa daciion SUBVENTICN *
ETUDES EXPERTISES ET MOYENS
1 ACCOMPAGNEMENT 80000 00 & 50.00% A0.000,00 §|
1] PARTICIPATION ET COCONSTR ICTION - & 0.00% - &
3 HISTCORE ET MEMORE -# 0,00% -8
1 ACCOMPAGHEMENT DES MENAGES - 0,008 -
i MOYENS AP PUTAL FILOTAGE OPERATIONNEL - & 0,00% -€
MOYENS INTERNES
Nb SETP moyen oar an ASSETTE SUBVENTIONNABLE TILDE MONTANT DE SUBVENTION
; SUBVENTION *
CONDUITE CUF PROJET DE RENOUVELLEMENT -8
0.0 URBAIN -6 0.00%
ACTIONS ET MISSIONS DACCCMPAGNEMENT -4
0.00 DES MENAGES & RELOGER Bl 0,00%
0,00 COOROEATION INTERNE DES DRBANISMES HLM - €] ,00% =5
|Flan de financemant envisagé :
(Codt de 'operation montant HT B0 000,00 mentant TTC 96 000,00
Co-financements .
nom du co-financeur montant
nom du co-financeur montant -
nom du co-financaur montant :
PiA VD3 le cas écheanl montant .

aulorisation anticipée da démarrage 4 la dale du Comilé dengagement

Le bénéficiaire, représenté par
attesta |a sincérité des informations ci-dessus,
Fait 3

Christian DUPESSEY

le /” '(}&!2& —']‘
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Fiche descriptive de I'npération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de |'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO} Intitulé da I'epération

T4 LN AN
COMMUNE DPANNEMASSE Communication at concertation

M donné 3 I'opération par le porteur de projet N* identifiant ANRU (IDTOR)
T :

Lecalisation de I'eparation

Quartier de rattachement de |'opération JQPV cancerné(s)

74012 Annamassa G0T4001 Le Perrier - Chateau Rouge - Livron

Gommune(s) concerméa(s) C ires iculiers, 2 cas échaant

Objectifs et contenu de 'opération

Cbjectifs et partinence de I'opération au regard du projet d'ensemble :

Plusi actions sont envisagées ; communication sur les travaux des opérations anticipées, travail autour de la mémoire du quartier el de shabitants, travail autour de
Fappropriation des espaces collectifs of da la valonsation du quartier, communication géndrale sur la NFNRU

Eﬂnnbpahs caractéristiqgues selon la nature de l'opération d'ingenierie :

Calendrier contractuel

|2 cas echeant | date d'autorisation ca démarrage anticipé| 2702018 ]
Seinests Anngs
Date pravisionnelle de lancement nall ] | 2016 |
Durze pravisionnelle da loperation an semestrs| 3 samastrais) |

Modalités de financement de I'operation

[Eléments arbitras parle CE ou le DG de Mnru :
Taux de subvention : 50%
Avtre

Caleul du financement prévisionnel Anm

PRESTATIONS EXTERMES
i dsartars par bype. diaclion ASSETTE SUBVENT IDNNABLE SUEE::EEN : MONTANT DE SUBVENTHION
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS
DACCOMPAGNE MENT - 0.00% -g
1 FARTICIFATION ET COCONSTRUGTION 50060.00 & 50.00% 25 000,00 &
0 HISTOIRE ET MEMOIRE -] 0,00% -]
1 ACCOMPAGHEMENT DES MENAGES - 0,00% -€
g MOYENS DPAPPULAU PILOTAGE OPERATRIMNEL - 0.00% - ]
MOYENS INTERNES
Hb HETP mayen par an ASSIETTE SUBVENTIONNABLE bty MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION *
GONDUITE DU PROUET DE RENDUVELLEMENT &
G600 URBAMN - 0.00%
ACTIONS ET MISSIONS DACCOMPAGNEMENT | d
000 DES MENAGES A RELOGER - 0,00%
0,00 |COORDIMATION INTERNE DES ORGANISMES HLM) - | 6.06% il
rPIan de financemant eanvisagé :
Coilt de Fopération : montant HT ; 50 000,00 maniant TTC &0 000,00
Cao-financemaents
nem du co-financeur : mentant |
nom du co-financaur . montant ;
nom du ce-financeur : mantant
Fla VDS e cas écheant - montant
Fonds propres : montant : 25 000,00
Commentaires particuliers, la cas échéant autorisation anticipés de démarrage a la date du Comité d'engagement
Le bénéficiaire, représenté par | Christian DUPESSEY
attast la singanis des informations ci-dessus, o
Sita Annemasse. le /”.{U (_l JOF
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Version 1

Fiche descriptive de l'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU

Au stade de la FAT

ldentification de {'opération et du maitre d'ouvrage

pravisionnelle

Maitre d'ouvrage (MO}

T4 CA ANNEMASSE LES VOIRONS AGGLOMERATION

{Intitulé de I'opération

du projet der

ment urbain

N* donné i Fopération par le porteur de projet

1t urbain

du projet de

ientifiant ANRLU (IGTOP)

Localisation de l'operation

Quartier de rattachement de I'opération
74012 Annemassa BO74001 Le Perrier - Chaleau Rouge - Livron

QPV concerné(s)

Commune(s) concernée(s)

Commentaires particuliers, le cas écheant

Objectils et contenu de I'opération

Dbjectifs et pertinence de I"opérat

ion au regard du projet d'ensemble @

Missions - animer le groupe de travail partenarial pendant la durée de la phase protocoke, assurer le respact de la siratégie globale et la cohérence entre les éludes el les opérations,
élaborar la planning général du futur PRU, élaboration dw la convention pluniannuelle de renouvellement urbain, assurer la transversalie avec las services de la Ville et de 'Agglo,
coordonner fes actions de conceration et de participation des habitants sur le volet rénovation urbaing

P € sristigues selan

copduita da projat 0.5 ETP

la nature de ['opération d'ingenierie |

Calendrier contractuel

Cout de 'operation -
Co-financamants

Fands propres

nom du co-financeur

nom du co-financeur _
nem du co-financeur
P14 VDS le cas échéant
maontant

Commeaniares particuliers, le cas échéant

3833323

L2 cas échéant - date d'autonsation da démarrage anticipé] 27M10/2016 |
Semesire Snnee
Date prévisionnella de lancament oparationnal| 1 | 2017 |
Duree pré lle de [opsration en re| 3 semesira(s) |
Modalités da firancement de I'opération
Eléments arbitrés par le GE ou le DG de 'Anru :
Taux de subvantion - 50%
Autre
Caleul du financement prévisionnel Anru
PRESTATIONS EXTERNES
ASSIETTE SUBVENTIONNABLE AL DE MONTANT DE SUBVENTION
Mb quartiers par fype d'action i SUBVENTION * )
STUDES EXPERTISES ET MOYENS
1 DACCOMBAGNEMENT - 0,00% =
o PARTICPATION ET COCONSTRUSTIGH - 0,00% -
o HISTOIRE ET MEMEIRE -] 0,00% -
1 ACCOMPAGHEMENT DES MENASES - 0,00% -
) MOVENS DAP PULAL PILOTAGE OPERATIONHEL - 0,004 - &
MOYENS INTERNES
= 2 TAUX DE = - ”
NbBFETP mayen par an ASSIETTE SUBVENTIONNASLE SRR MONTANT OE SUBVENTION
GONDUITE DU PROJET DE RENGUVELLEMENT
044 URBAIN 75 536 67 ] 50.00% ki
AGTIONS ET MISSIGNS DAGCOMPAGREMENT .5
0K DES MENAGES 4 RELDGER - 0,00%
0,00 CODROIMATION INTERNE DES DRGANISMES HLM - ¢ 0,00% Es
[Fian de financement anvisagé :
mentam HT TG BGEBTE moentant TTC

montant
montant
moniant ;
mantant

aytonsation anticipée da démarrage 4 la date du Comité d'engagement

Le beéngficiaire, reprasenté par -
alteste la smoanté des informations ci-dessus.

Q"mma
I e

A,

Christian DUPESSEY

e AHo2) o
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Warsion V1
Fiche descriptive de 'opération d'ingénierie - &tudes et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de l'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO} Intitule de I'opération

T4 CA ANNEMASSE LES VOIRONS AGGLOMERATION haigE e iblaslon TG0 TR iban

" donne 3 I'opération par le porteur de projet "IN identifiant ANRU [IDTOP)

chargé de mission renouvedl urbain

Localisation da l'apération

Quartier de rattachement de Fopération {GPV concerné(s)
74012 Annamasse 6074001 Le Permier - Chateau Rouge - Livron

Commune(s) concernée(s) Ecun-nmenlairas parﬂ;uﬂors. e cas échaant

Objectifs et contenu de I'opération

Objectifs ot pertinence de I'opération au regard du projet d’ensemble :

Missions : Pilotage da fétude plan guide- Suivi des aulres éludes siratégiques et du travail d'approfondisserment mené par les differents mailres d'ouvrage. Elaboration du planning
général du futur PRU, priorisation des actions an fonction du calendrier général, Appui & Fanimation du groupe de travall partenadal pendant Ia durée da la

phase protocals et des comités da pilotages de validation

E'rincipnhs caractéristigues selon la nature de ['opération d'ingenierie :

condufts de projet 0.5ETP

Calendrier contractuel

Le cas achéant | date d'autorisation da démarrage anl:l:ipé| 27102016 |
S ars Anndi
Date prévisionnelle da lancemen| oparationnel] 1 | 2017 |
Durae pravisionnalle ds [aperation an semestra] 1 semestrals)

Meodalites de financement de I'operation

Eléments arbitrés par le CE ou le DG de ['Anru :
Taux de subvention : 50%
Atre *

Galeul du finansement prévisionnel Anru
PRESTATIONS EXTERNES

1o quartiers par type daction ASSIETTE SUBVENTICHNNABLE SU;E:T%N " MOMTANT DS SUBVENTION
ETUDES, EXPERTISES ET MOYENS
1 CrAC COMPAGNEMENT -€ 0.00% -]
0 PARTICIPATION ET CQCONSTRUCTION - fi 0.00% - &
0 HISTOIRE ET MEMOIRE -7 0G% - &
1 ACCOMPAGHEMENT DES MENAGES - i 0.00% =
0 MOYENS D'APPUI AU PILOTAGE OPERATIONNEL - ] 0 00% - i)
MOYENS INTERNES
Nb AETP moyen par an ASSEETTE SUBVENTIONNABLE pee MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTION
[l LATE OU PF RENGLUIVEL REMT e
o ngg:&" OU PROJET DE RENGUVELLEWE: e S 31 868 67
ACTHONS ET MISSIONS n":\ccuw AENEMENT -8
0o DES MENAGES A RELOGER - £ 0.00%
000 COORDMATION INFERNE DEE ORGANISMES HLM) - € 0.00% -4
rP!an de financement anvisagé :
(Colt de Fopération montant HT : 6333333 € mangant TTC
(Co-financements
nom du co-financeur - mentant :
nom du co-fimanceur . mentant :
nom du ¢o-financeur mentant :
PIA VDS la cas échiant © mentant :
Fonds propres mentant | 31 666 67
Commentaires particuliers, le cas échéant autorisation anticipée de démarrage 4 la date du Comile d'angagement
Le bénéficiaire, reprasanta par : Chnistian DUPESSEY

atteste fa sincérité des informations ci-dessus,

it Annemasse - le M IDZ Il(_]ﬂ
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Wergen V1
Fiche descriptive de l'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d ouvrage (MO} Intitulé de I'opération

74 CA ANNEMASSE LES VOIRONS AGGLOMERATION chargé de mission habitat

charge de mission habital

Localisation de ['operation

Quartier de rattachement de 'opération {QPY concernd(s)
74012 Annemasse 6074001 Le Pemier - Chatesu Rouges - Livron !

Commune(s) concernde(s) ECummemslres particuliers, la ¢as dchéant

Qbjectifs et contenu de |'opération

Obj atp de I'oparation au regard du projet d'ensemble !

missians : la finalisation et 'actualisation de Fapplication sur le peuplement du parc social, le pilotage de la démarche POPAC et du plan de sauvegarde sur la tour plein ciel, le iravail
sur la programmation en logements de I'écoquartier Chateau Rouge, la bonne prise en comple des spacificités du relogement des manages du

NPRU dans le cadre du travail sur fes attnbut par la CIL, ideniification avec les concemeas des sites de reconslitution de l'offre

Principales caractéristigues selon la nature de ['opération d'ingéniarie ;

conduite de projet 0.5 ETF

Calendrier contractuel

La cas achiant - date d auterisation de dé ticip ] 271012016 ]
Sameaare Anhss
Date previsionnelle de lancement operationnal] 2 | 2016 |
Curée previs le de [apération en semestre| 3 semestre(s) |

Maodalités de financement de I'opération

Eléments arbitrés par le CE au le DG de Mnru @
Taux de subvention 50%
Autre

Caleul du financement prévisionnel Anru
PRESTATIONS EXTERNES

TALX DE
hb quartiers par type d'actcn ASSIETTE SUBVENTIONMABLE SUBVENTICN * MOHTANT DE SURVENTION
ETUDES, EXPERTISES ETMOYENS
| DACCOMPAGNEMENT - & 0.00% -1
il PARTICIPATION ET COCONSTRUCTION - 0,80% - €]
i HISTOIRE ET MEMCIRE - 0.00% - €
1 ACCOMPAGNEMENT GES MENAGES - 0.00% - €
0 MOVENS D'APPLI AL PILOTAGE OFERATIONNEL -8 000 -€
MOYENS INTERNES
c =] TAUK DE = -
HNb dETP moyen par an ASBETTE SUBVENTIGNNABLE SURVENTION * MONTANT DE SUBVENTION
CONGUITE CU PROJET DE RENOUVELLEMENT ; 11 886.5T @
0aa URBAIN 83333339 50 00%
ACTIONS ET MISSIONS D'ACCOMPACHEMENRT e
naa DES MEMAGES A RELOGER - £ 0,00%
.49 COORDBATION INTERME DES ORGANISMES HLM - ] 0.00% 4
Plan de financement envisage :
Colt de l'opération mentant HT : 6333333 € montant TTC
Co-fingncements :
nem du ce-financeur mantant ;
nom du ce-financeur mantant :
nom du co-financaur | mantant
PIA VDS le cas echaéant mantant
Fonds propras | mantant : 31 BBEET
Cammentaires particuliers. e cas Achéant autorisation anticipde de démarmage & la date du Comite d'engagement

Le bénéficiaire. représents par : Christian DUPESSEY

e Aoz jzar
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Version v
Fiche descriptive de 'opération d'ingénierie - études et conduite de projet - du NPNRU
Au stade de la FAT prévisionnelle

Identification de I'opération et du maitre d'ouvrage

Maitre d'ouvrage (MO) :Intltu|¢ de ['opératian

74 COMMUNE D'ANNEMASSE i " s . ©
:charge de mission aménagement urbain

N* denné 4 I'opération par le porteur de projet N* identifiant ANRU (IDTOP)
chargé de mission aménagement urbain

Localisatian de I'apédration

Quartier de rattachement de l'opération QPV concernd(s)
T4012 Annemnasse 8074001 Le Pemiar - Chateau Rouge - Livron

Commune(s) concermée(s) Commentaires particuliers, le cas éch2ant

DOhbjectifs et contenu de |'opération

Objectifs et pertinence de I"opération au regard du projet d'ensemble :

Missions : suivi des études de definition relatives a Mécoquartier de Chileau Rouge, Le chargé de mission aménagement urbain veille

n parliculier aux questions relatives au
contenu fechnique et au montage operationnel du projet, Suivi de ['étude programmation équipements. Animation des groupes de (ravail spacifiques a Mecoquartier

Principales caractéristigues selon la nature de ['opération d'ingéniaria :

conduite de projet 1 0.5 ETP

Calendrier contractuel

Le cas achéan! . date d'autorisation da démarrags anhcipé| 2712016 |
Semesta Annés
Date prévisionnalle da lancament nparahonnall 1 [ 207

Durée pravisionnalle de l'opération en semeslre[ 3 semestrels)

Modalités de financement de 'operation

Elements arbitrés par le CE ou le DG de I'Anru ;
Taux de subvention : 50%
Autre ©

Caloul du financement pravisionnel Anru

PRESTATIONS EXTERMNES
ASSETTE SUBVENTIONNASLE SAADE MONTANT DE SUBVENTION
Mb quartas par ype d'astien SUBVENTICN *
ETUDES, EXPERTISES ET MOVENS
1 [YACCOMPAG NEMENT - 0.00% -
] PARTICIFATION ET COCONSTRUGTION -8 0.00% -E
0 HISTOIRE ET MEMOIRE N 0.00% -8
1 ACCOMPAGHEMENT DES MENAGES - & 0.00%, - £
1] MOYENS DraP FUl AL FILOTAGE GPERATIGRNEL - .0 -
MOYENS INTERMES
N JETP meyen par an ASSIETTE SUBVENTIGNNASLE JALEDS MONTANT DE SUBVENTION
SUBVENTICH
i ENCUNELLEMENT 7
il Sgg&#‘lTE DV PROJET DE RERCUVELLEMEN e o 31 568.67 &
ACTIONS ET MISSIONS DACCOMPAGHEMENT _ 1
o0 DES MENAGES A RELOGER =€ 0.00%
400 CODADINATIGN INTERNME DES ORGANISHMES HLM -§ 0.00% =4
Plan de financemeant envisage :
Coiit de l'opération mantant HT 6333333 € mantant TTS
Co-financements :
nom du co-financeur : mentant |
nom du eo-finaneaur ! mentant '
nom du co-financeur montant |
Pl4 VD5 le cas echeant : mantant
Fands propres : mentant - 31 GBG.6T
Commantaires particuliers, le cas chéant autorisation anticipés de démamrage 4 Ia date du Comité dengagament
Le bénéficiaire, représentd par - Christian DUPESSEY

attests la sincanta des informations ci-dessus.
ait & Annamasse

G 3

Ot
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Annexe 3 ter

Tableau de financement
Anah

Montant Date de Durée de
Libellé de I'opération | Echelle (QPV ou EPCI) Maitre d’ouvrage prévisionnel HT de |[Subvention ANAH dBmartatie I'opération en
I'opération 9 semestre
POPAC copropriéetés 2eme semestre
dégradées EPCI Annemasse Agglo 127 370 € 63 685 € 2015 6
Plan de Sauvegar;ie de . QPY 's , . 2eme semestre
S Perrier/Livron/Chateau |Syndic de la Tour Plein Ci 1 786 002 € 893001 € 10
la tour plein ciel Rouge 2015
Ecompagnement a la QPV :
mise en oeuvre du plan| Perrier/Livion/Chateau | Commune d'’Annemasse 81 600 € 40 800 € Qeme2%e£85tm 6
de Sauvegarde Rouge - _
Total 997 486 £

J

@

_
\




Annexe 3 quater

Tableau de financement
che

Montant Diite d Durée de -|.
Libellé de I'opération | Echelle (QPV ou EPCI) Maitre d’ouvrage prévisionnel HT de| Subvention CDC démarrae & | 'opération |
I'opération g en semestre !
Etude a dimension N
économique - Pale de | Y Perrtengvron/ Chateau | Annemasse Agglo 10 000 € 5 000 € 1er semestre 2017 1
: : ouge
I'entrepreneuriat
Maison de santé pluri- | QPV Perrier/Livron/Chateau ; Zéme semestre
disciplinaire RBGE Commune d’ Annemasse 40 000 € 20 000 € 5016 2
Etude technique Serres | QPV Perrier/Livron/Chateau =
et jardins Rouge Commune d' Annemasse 20000 € 10 000 € ler semestre 2017 1
Etude Urbaine : oy .
Réalisation d'un Plan | QFY Perrier/Livion/Chateau | oy 0iine ¢ Annemasse 120 000 € 12 000 € BRI 2
. Rouge 2016
Guide
POPAC Copropriété 2eme semestre
dégradées EPCI Annemasse Agglo 127 370 € 31843 € 2015 6
Total 78 843 €
~ B ik 5
B ) \)
e \_/J ¢\ )



